Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr
221/2026 Dyrektora Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy
z12.11.20267r.

REGULAMIN

pisemnego przetargu na wydzierzawienie na okres 7 lat nieruchomosci
gruntowej czesciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy
Srédmiescie, na Bulwarze Jana Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni oraz letnich ogrodkéw

gastronomicznych



Postanowienia ogélne

Niniejszy Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego
nieograniczonego na wydzierzawienie na okres 7 lat nieruchomosci gruntowej czesciowo
zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana
Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni oraz
letnich ogrédkéw gastronomicznych.

Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty, odpowiadajacej warunkom
przetargowym.

Organizatorem przetargu jest Dyrektor Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy dziatajacy w imieniu
Prezydenta m.st. Warszawa (dalej: Organizator).

Informacje na temat Przetargu beda udzielane wytacznie w godzinach 08:00-15:00, od
poniedziatku do pigtku do dnia 10 grudnia 2026 r., pod numerem telefonu: 22 277 49 19 i
22 277 42 43.

Oferenci mogg zwrécié sie do Organizatora o wyjasnienie tresci dokumentow
przetargowych do dnia 10 grudnia 2026 r. Organizator udostepni tres¢ zapytan wraz z
wyjasnieniami na stronie internetowej Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy nie pdzniej niz na 4
dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Organizator nie ma obowigzku udzielania

odpowiedzi na zapytania przestane po terminie okreslonym w zdaniu pierwszym.
Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 530 m?, cze$ciowo
zabudowana pawilonem, przeznaczona do dzierzawy w ramach Przetargu, stanowigca
witasnos$¢ m.st. Warszawy, oznaczona w ewidencji gruntow jako czesc¢ dziatki nr 12/6

z obrebu 5-02-06 dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00192057/1.
Szczegbtowy opis przedmiotu przetargu znajduje sie w Informatorze przetargowym,

z ktérego trescig Oferent winien sie zapoznac.

Materiaty przetargowe sg dostepne na stronie internetowej Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy.

Materiaty przetargowe

W sktad materiatéw przetargowych wchodzg nastepujgce dokumenty:

a)
b)
c)

d)

Regulamin Przetargu wraz ze wzorem oferty i innymi zatagcznikami;
wzor umowy dzierzawy wraz z zatacznikami;
Regulamin Komisji Przetargowej wraz z zatacznikiem;

Informator przetargowy wraz z zatagcznikiem.



V.

1.

a)

b)

c)

VL.

Rozpoczecie procedury przetargowej

Rozpoczecie procedury przetargowej nastapi poprzez:

wywieszenie ogtoszenia o przetargu w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy przy ul.
Hozej 13a w Warszawie;

publikacje ogtoszenia o przetargu na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen (ETO) Urzedu m.st.
Warszawy;,

publikacje ogtoszenia o przetargu na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz
internetowej Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy;

opublikowanie ogtoszenia o przetargu w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej
powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosc.

Publikacja ogtoszenia o przetargu nastgpi na co najmniej 30 dni

przed terminem sktadania ofert w przetargu.
Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

Uczestnikiem przetargu (Oferentem) moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolnosé¢ prawna,
ktéra ztozy prawidtowg pisemng oferte w zamknietej kopercie zgodnie z wymaganiami
zawartymi w materiatach przetargowych i w terminie okreslonym w pkt VII.1. W przypadku
gdy Oferentem, ktorego oferta uzyskata najwyzsza liczbe punktéw jest osoba fizyczna,
osoba ta ma obowiagzek zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej wpisanej w Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej, zgodnej z dziatalnoscig zadeklarowang w
ofercie, przed zawarciem umowy dzierzawy.

Organizator dopuszcza mozliwo$é ztozenia oferty w przetargu przez kilka oséb lub
podmiotéw wspdlnie (np. spotki cywilne, konsorcja). W przypadku gdy Oferentem, ktérego
oferta uzyskata najwyzszg liczbe punktéw jest osoba fizyczna, osoba ta ma obowigzek
zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej zgodnej z dziatalnoscig zadeklarowang w ofercie, przed zawarciem umowy
dzierzawy.

Oferent moze ztozy¢ w przetargu wytgcznie jedng oferte zgodnie z ponizszymi wytycznymi.
W przypadku ztozenia przez Oferenta wiecej niz jednej oferty, wszystkie oferty ztozone

przez tego Oferenta nie zostang zakwalifikowane do drugiego etapu przetargu.
Czynsz wywotawczy i wadium

Miesieczny czynsz wywotawczy netto w okresie maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy wynosi: 29 294,16 zt (stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy dwiescie

dziewiecdziesiat cztery ztote szesnascie groszy). W okresie kwiecien-pazdziernik kazdego



10.

roku obowigzywania umowy dzierzawy miesieczny czynsz wynosi 8 967,60 zt (stownie:
osiem tysiecy dziewiedéset szes¢dziesigt siedem ztotych szes¢dziesiagt groszy) i czynsz za
okres kwiecien-pazdziernik kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy nie podlega
ocenie.

Czynsz za okres maj-wrzesien oraz kwiecien-pazdziernik kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy bedzie powiekszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej z
obowiagzujacymi przepisami prawa.

Oferowany Czynsz nie moze by¢ nizszy od Czynszu wywotawczego za okres maj-wrzesien
kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy. W przypadku rozbieznosci pomiedzy
kwotami w liczbach i stowach za wtasciwg uznaje sie wartosc stowna.

Czynsz moze by¢ aktualizowany jeden raz w roku kalendarzowym, w IV kwartale, z moca
obowiazujacg od 1 stycznia nastepnego roku. Aktualizacja wysokosci czynszu zostanie
wyliczona wedtug wskazZnika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty
w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku kalendarzowego, ogtoszonego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzier 30 wrzesnia danego roku. O
nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami umowy.

Wadium ustala sie w wysokosci 10 000 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych zero groszy).
Oferent powinien wptaci¢ wadium w podanej wysokosci w terminie do 11 grudnia 2026 r.
Potwierdzenie wptaty mozna dotaczy¢ do sktadanej oferty. UWAGA! Decyduje data uznania
srodkéw na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy.

Przekroczenie terminu wptaty wadium spowoduje odrzucenie oferty.

Wadium nalezy wptacié na rachunek bankowy Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy w CITI
HANDLOWY Banku Handlowym w Warszawie S.A., nr rachunku: 91 1030 1508 0000 0005
5110 7035 z dopiskiem ,Wadium - Pisemny przetarg na wydzierzawienie nieruchomosci
potozonej na bulwarze Jana Karskiego”.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po zakonczeniu przetargu jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni roboczych od ogtoszenia wynikow przetargu, odwotania przetargu bez
podania przyczyny do czasu uptywu terminu na sktadanie ofert przetargowych, zamkniecia
przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, uznania przetargu za nierozstrzygniety,
wycofania oferty przez Oferenta przed terminem rozpoczecia pierwszego etapu przetargu.
Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie zawarcia
umowy dzierzawy podanym w zawiadomieniu lub nie przedstawi oryginatéw dokumentow
bedacych przedmiotem ztozonych w przetargu o$wiadczen, w ktérych Oferent zobowigzat

sie do ztozenia oryginatéw dokumentdw lub nie zarejestruje dziatalnosci gospodarczej w



11.

12.

VIl

a)

b)

a)

b)

c)

Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej w zakresie przedmiotu
Swiadczonych ustug tozsamego z dziatalnoscig zadeklarowang w ofercie, przed zawarciem
umowy dzierzawy.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktory wygrat przetarg, zalicza sie na poczet kaucji
tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen wynikajacych z
umowy dzierzawy. Pozostata kwota kaucji zostanie uiszczona w terminie okreslonym w
umowie dzierzawy.

Nieuiszczenie przez Dzierzawce pozostatej do uiszczenia kwoty kaucji w terminie
okre$lonym w umowie dzierzawy, skutkowac bedzie jej rozwigzaniem bez zachowania
okresu wypowiedzenia. W takiej sytuacji Organizator bedzie moégt zawrze¢ umowe

dzierzawy z Oferentem, ktérego oferta uzyskata kolejny wynik.
Oferta

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do 15 grudnia 2026 r. do godz. 10:00 w siedzibie Zarzadu
Zieleni m.st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11d, sekretariat, | pietro. W przypadku ofert
przestanych za posrednictwem operatora pocztowego decyduje data wptywu oferty do
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy. Oferty sktada sie w formie papierowej pisemnej wraz z
wymaganymi dokumentami okreslonymi w materiatach przetargowych.
Oferta powinna by¢ podpisana przez podmiot uprawniony do reprezentacji oferenta,
nalezycie uporzagdkowana oraz winna by¢ ztozona w zamknietej kopercie. Koperta moze
posiada¢ wytacznie nastepujace oznakowanie:
nazwe i adres Organizatora, tj. Dyrektor Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, ul. Hoza 13a, 00-
528 Warszawa;
wskazanie, ktérego przetargu dotyczy, tj. ,Pisemny przetarg na wydzierzawienie
nieruchomosci potozonej na Bulwarze Jana Karskiego”.
Uwaga: nie nalezy umieszcza¢ nazwy Oferenta ani innych oznaczenin mogacych wskazywacé
na Oferenta).
Oferent powinien ponumerowac kazdga zapisang lub zadrukowang strone oferty wraz z
zatacznikami.
W ofercie Oferenci s zobowigzani do przedtozenia nastepujacych dokumentow i
informaciji:
wypetniony wzor oferty stanowigcy zatgcznik nr 1 do Regulaminu Przetargu, podpisany
przez osobe upowazniong;
opis proponowanego profilu gastronomicznego;

koncepcje zagospodarowania nieruchomosci;



d)

e)

g)

elementy identyfikacji wizualnej: koncepcje systemu identyfikacji wizualnej (m.in. logo) i
koncepcje oznakowania zewnetrznego;
oswiadczenie oferenta o:

(i) posiadanym minimalnie wymaganym dos$wiadczeniu w prowadzeniu
dziatalnosci gastronomicznej, ktére wynosi co najmniej dwa lata wraz z
jego opisem. W przypadku oferty sktadanej w przetargu przez kilka oséb
lub podmiotéw wspdlnie (np. spotki cywilne, konsorcja) pod uwage bedzie
brane doswiadczenie poszczegdlnych osdéb fizycznych (jesli osoba fizyczna
jest Oferentem), stowarzyszen, fundacji, spotek, wspolnikow spotki
cywilnej, czy tez poszczegdlnych podmiotéw tworzacych konsorcjum;

(ii) braku zalegtosci w optatach na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do
dostarczenia aktualnych zaswiadczen z Urzedu Skarbowego (oryginat w
wersji papierowej lub dokument elektroniczny) i Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych (oryginat w wersji papierowej lub dokument elektroniczny
lub wydruk dokumentu elektronicznego - odwzorowanie cyfrowe) przed
zawarciem umowy dzierzawy. Oferent, ktéry wygra przetarg, bedzie
zobowigzany do dostarczenia zaswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym, wystawionych nie wczesniej niz 21 dni przed terminem
zawarcia umowy;

(iii) zapoznaniu sie z Regulaminem Przetargu, z Informatorem przetargowym
wraz z zatacznikiem, z trescig wzoru umowy dzierzawy wraz z
zatgcznikami i przyjeciu tych dokumentow bez zastrzezen;

(iv) niezaleganiu z optatami na rzecz m.st. Warszawy i Skarbu Panstwa oraz o
braku toczacych sie postepowan sadowych o zaptate zadtuzenia wobec
m.st. Warszawy lub Skarbu Panstwa,

datowane nie wczesniej niz 30 dni przed datg ztozenia oferty. Wzdér oswiadczenia stanowi
zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu;

wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego (dalej: KRS) wraz z o$wiadczeniem oséb
uprawnionych do reprezentacji Oferenta, ze dane zawarte w KRS nie ulegty zmianie (wzor
oswiadczenia stanowi zatacznik nr 5);

w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza - wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej wraz z oswiadczeniem, iz dane te nie
ulegty zmianie (wzér oswiadczenia stanowi zatacznik nr 5);

oswiadczenie oferenta dla oséb nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej o zobowigzaniu
do zatozenia dziatalnosci przed zawarciem umowy (wzér o$wiadczenia stanowi zatgcznik nr
3);

petnomocnictwo, z potwierdzonym notarialnie podpisem, do reprezentowania oséb lub

podmiotéw uczestniczacych w przetargu, jesli oferta sktadana jest przez petnomocnika;



k)

10.

11.

12.

w przypadku osdb fizycznych rozliczajacych sie w formie spétki cywilnej - kopia aktualnej

umowy spoétki cywilnej wraz z aneksami potwierdzone przez Oferenta za zgodno$¢ z

oryginatem;

w przypadku konsorcjum - kopia aktualnej umowy konsorcjum potwierdzona przez

Oferenta za zgodnos¢ z oryginatem;

w przypadku oferty sktadanej w przetargu przez kilka oséb lub podmiotéw wspdlnie (np.

spotki cywilne, konsorcja) odpowiednie ww. dokumenty przedktada kazda z oséb lub

podmiotéw sktadajacych wspdlnie oferte.
Oferent ponosi koszty zwigzane ze sporzadzeniem oferty. Organizator nie bedzie
zobowigzany do zwrotu tych kosztow niezaleznie od przebiegu i wyniku przetargu. W
przypadku dokumentéw elektronicznych podlegajacych weryfikacji przed zawarciem umowy
(zaswiadczenia), Organizator przetargu wskaze Oferentowi, ktérego oferta zostanie uznana
za najkorzystniejsza, adres mailowy celem przekazania dokumentéw elektronicznych, w
stosunku do ktérych sktadane byty stosowne o$wiadczenia.
Oferta powinna zachowa¢ swojg waznos¢ przez okres co najmniej 45 dni od jej otwarcia.
Organizator moze zadac od Oferenta przedtuzenia waznosci oferty bez mozliwosci jej
modyfikacji. Zadanie bedzie miato forme pisemna.
Organizator moze zazadac¢ od Oferenta wyjasnienia tresci oferty lub jej uszczegdétowienia
bez mozliwosci jej modyfikacji.
Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.
Oferent moze wycofaé ztozong oferte przed terminem rozpoczecia pierwszego etapu
przetargu. O fakcie tym Oferent zobowigzany jest poinformowa¢ Organizatora w formie
pisemnej w postaci papierowej. Oswiadczenie o wycofaniu oferty sporzadzone w formie
pisemnej w postaci papierowej musi wptyna¢ do Organizatora lub musi by¢ ztozone w
siedzibie Organizatora przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie najpézniej w dniu 15 grudnia
2026 r. do godz. 10:00. Wptacone wadium podlega wéwczas zwrotowi na rachunek
Oferenta. Wycofanie oferty po rozpoczeciu pierwszego etapu przetargu nie jest mozliwe.
Wzér potwierdzenia ztozenia oferty stanowi zatacznik nr 4 do Regulaminu Przetargu.
Oferty sktadane w przetargu muszg uwzglednia¢ wymagania zawarte w materiatach
przetargowych.
Oferent powinien posiada¢ nie mniej niz dwuletnie doswiadczenie w prowadzeniu
dziatalnosci gastronomicznej. Oferent zobowigzany jest wskaza¢ lokale/miejsca, w ktérych
pracowat lub prowadzit dziatalno$é gastronomiczng, z uwzglednieniem okresu zatrudnienia
lub prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej. W przypadku oferty sktadanej w przetargu
przez kilka oséb lub podmiotow wspdlnie (np. spotki cywilne, konsorcja) pod uwage bedzie

brane dos$wiadczenie poszczegdlnych wspdlnikéw spdtki cywilnej, czy tez podmiotow



tworzacych konsorcjum, z zastrzezeniem, ze kazdy z tych wspdlnikéw/podmiotéw musi
posiadac nie mniej niz dwuletnie do$wiadczenie w prowadzeniu dziatalnos$ci opisanej w

zdaniu pierwszym.

VIIl. Przetarg

5.

a)

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje powotana przez Organizatora
Komisja Przetargowa (dalej Komisja).

Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg przeprowadza sie chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okres$lone

w ogtoszeniu o przetargu i w materiatach przetargowych.

Przetarg jest prowadzony w formie pisemnej papierowej sktadajgcej sie z dwéch etapow:
pierwszego i drugiego.

Jezykiem dokumentdéw przetargowych jest jezyk polski, a walutg ofert jest ztoty polski.
Pierwszy etap przetargu

Pierwszy etap przetargu zostanie przeprowadzony 15 grudnia 2026 r. o godz. 11:00 w
siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie | pietro, sala
konferencyjna, sala nr 16.
Pierwszy etap przetargu odbywa sie w obecnosci Oferentow i upowaznionych przez nich
przedstawicieli, nie wiecej niz 2 osoby w imieniu kazdego Oferenta.
Przewodniczacy/a Komis;ji;
a) otwiera przetarg;
b) stwierdza prawidtowos¢ jego ogtoszenia;
c) przekazuje Oferentom informacje dotyczace nieruchomosci;
d) podaje liczbe ztozonych ofert.
Komisja odrzuca oferty, bez ich otwierania, gdy zachodzi co najmniej jedna z ponizszych
okolicznosci:
oferty sg ztozone po terminie;
koperty sg oznakowane w taki sposéb, ze umozliwiatoby to zidentyfikowanie Oferenta
przed otwarciem oferty;
koperty majg $lady naruszenia lub otwarcia.
Po stwierdzeniu przez Przewodniczagcego Komisji prawidtowosci ogtoszenia przetargu
Komisja dokonuje nastepujgcych czynnosci w stosunku do ofert przyjetych do przetargu:

otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich ztozenia;



a)

e)

sprawdza, czy wadia zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy w terminie (Uwaga! Decyduje data uznania srodkéw na rachunku bankowym
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy);
sprawdza, czy oferty zawierajg wszystkie wymagane dokumenty okreslone w materiatach
przetargowych;
sprawdza, czy oferowany Czynsz za miesigc maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy jest réwny lub wyzszy od Czynszu wywotawczego;
sprawdza, czy oferty sg nalezycie uporzadkowane, a wszystkie zapisane lub zadrukowane
strony s3 ponumerowane;
kwalifikuje oferty do drugiego etapu przetargu i ogtasza, ktére oferty zostaty
zakwalifikowane do drugiego etapu przetargu.
Przewodniczacy Komisji zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie drugiego etapu
przetargu oraz terminie rozstrzygniecia przetargu.
Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do drugiego etapu przetargu w przypadku, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizszych okoliczno$ci:
oferta nie odpowiada warunkom przetargu, w tym oferowany Czynsz za miesigc maj-
wrzesien kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy jest nizszy od Czynszu
wywotawczego;
brak wptaty wadium w wysokosci lub terminie okreslonym w dokumentacji przetargowej;
oferty sg nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci i rzetelnosci danych (np.
zawierajg przerobki, skreslenia), nie wszystkie zapisane lub zadrukowane strony sa
ponumerowane, sg niekompletne. Za kompletng Komisja uzna oferte, ktéra zawiera
wszystkie wymagane dokumenty, o ile Komisja potwierdzi zaksiegowanie wadium na
rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, w wysokosci i terminie okreslonym w
dokumentacji przetargowej;
nie zostaty prawidtowo podpisane przez osoby upowaznione;
w przypadku ztozenia przez Oferenta wiecej niz jednej oferty, wszystkie oferty ztozone
przez tego Oferenta nie zostang zakwalifikowane do drugiego etapu przetargu.
Rozpoczecie drugiego etapu przetargu winno nastapi¢ nie pézniej niz w ciggu 10 dni od dnia

zakonczenia pierwszego etapu.
Drugi etap przetargu - posiedzenie Komisji

W drugim etapie przetargu Komisja bada oferty zakwalifikowane do dalszego postepowania
w pierwszym etapie przetargu oraz dokonuje ich oceny w celu wyboru najkorzystniejszej.

Etap drugi odbywa sie bez obecnosci Oferentéw.

1a. W przypadku stwierdzenia podczas badania oferty nieprawidtowosci wykluczajgcych
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zakwalifikowanie oferty do drugiego etapu przetargu, Komisja moze cofnagé¢ czynnosé
zakwalifikowania oferty do drugiego etapu przetargu po wykryciu nieprawidtowosci, o czym
zawiadamia oferenta oraz dokonuje zapisu w protokole postepowania.

Maksymalna ocena punktowa wynosi 100 pkt, a warto$¢ poszczegélnych kryteridow, zwana
waga przypisang kryteriom, ustala sie w wysokoSci:
oferowany Czynsz za miesiac maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania umowy 30 pkt,
koncepcja aranzacji i identyfikacja wizualna 30 pkt,

oferta gastronomiczna 40 pkt.

3. Cztonkowie Komisji dokonuja oceny kazdej oferty oddzielnie wedtug kryteriéw, o ktérych

a)

Cy =

mowa w pkt 2, w nastepujgcy sposéb:
ocena punktowa kryterium - oferowany Czynsz za miesiac maj-wrzesien kazdego roku
obowigzywania umowy dzierzawy (od O do 30 pkt) dla kazdej z ofert wyliczana jest przez

Komisje przed gtosowaniem, wg nastepujacego wzoru:

_ Cof - Cwyw

X waga przypisana kryterium oferowany Czynsz za miesigc maj
Cmax - Cwyw

— wrzesien kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy
Ck - ostateczna liczba punktéw przyznana ofercie

Cor — Czynsz oferowany przez oferenta za miesigc maj-wrzesien kazdego

roku obowigzywania umowy dzierzawy
Cmax - Najwyzszy Czynsz oferowany w przetargu
Cuwyw - Czynsz wywotawczy

ocena punktowa kryterium - sposéb zagospodarowania i identyfikacja wizualna (od O do 30
pkt) wedtug oceny cztonkéw Komisji, pod katem atrakcyjnosci i dostepnosci sposobu
zagospodarowania w stosunku do zatozen okre$lonych w Regulaminie Przetargu

i w Informatorze przetargowym, w szczegdlnosci: przemyslany podziat stref i
rozmieszczenie elementéw zagospodarowania, dostepnosc¢ terenu dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami spdjne, estetyczne i wpisujgce sie w otoczenie elementy identyfikacji wizualnej
wzgledem wymagan opisanych w materiatach przetargowych:

e 0 pkt - proponowany sposdb zagospodarowania wraz z elementami identyfikacji
wizualnej nie spetniajg oczekiwan Wydzierzawiajgcego okreslonych w materiatach
przetargowych. Sposéb zagospodarowania i elementy identyfikacji wizualnej nie
przystaja do otoczenia sg niespdjne lub brak jest rozwigzan dla oséb ze

szczegblnymi potrzebami;
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e 15 pkt - proponowany sposdb zagospodarowania wraz z elementami identyfikacji
wizualnej spetniajg oczekiwania Wydzierzawiajacego okreslone w materiatach
przetargowych w sposéb dostateczny. Zagospodarowanie i elementy identyfikacji
wizualnej wpisuja sie w otoczenie, sg spdjne oraz zawierajg rozwigzania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

e 16-30 pkt - proponowany sposdb aranzacji wraz z elementami identyfikacji
wizualnej przekraczajg oczekiwania Wydzierzawiajgcego okre$lone w materiatach
przetargowych. Sposéb zagospodarowania uwzglednia oczekiwania okre$lone w
materiatach przetargowych oraz wyréznia sie rozwigzaniami innowacyjnymi,
ekologicznymi, niestandardowymi.

ocena punktowa kryterium - oferta gastronomiczna (od O do 40 pkt) wedtug oceny
cztonkéw Komisji, dostepnos$¢ i atrakcyjnos¢ oferty, uwzgledniajaca rézne preferencje
zywieniowe i potrzeby dietetyczne klientéw przy zapewnieniu co najmniej jednego dania
wegetarianskiego/weganskiego lub bezmiesnego oraz uwzgledniajgcy powszechnie
przyjete zasady zwigzane z dbatoscia o Srodowisko naturalne, nurt zero waste, ograniczenie
plastiku, stosowanie krétkich tancuchéw dostaw, wspieranie lokalnych producentéw,
zgodnie z celami ujetymi w Informatorze:

e 0 pkt - proponowana oferta nie spetnia oczekiwan Wydzierzawiajagcego. W ofercie
gastronomicznej nie przewidziano co najmniej jednego dania wegetarianskiego lub
weganskiego;

e 20 pkt - proponowana oferta spetnia oczekiwania Wydzierzawiajgcego okreslone w
materiatach przetargowych w stopniu dostatecznym. W ofercie gastronomicznej
uwzgledniono co najmniej jedno danie wegetarianskie lub weganskie;

e  21-40 pkt - proponowana oferta przekracza oczekiwania Wydzierzawiajgcego
okreslone w materiatach przetargowych. Wyréznia sie nie szablonowymi
rozwigzaniami uwzglednia aspekt ekologiczny, ochrony srodowiska, recyklingu,

zmniejszania ilosci odpaddéw generowanych przez dziatalnos¢ gastronomiczna.

4. Ocena ofert:

a)

Oceny punktowe, poza kryterium oferowany Czynsz za miesigc maj-wrzesien kazdego roku
obowigzywania umowy dzierzawy, ustalane s3 indywidualnie, w gtosowaniu tajnym, przez
cztonkow Komisji, ktérzy przyznaja kazdej z ofert punkty w skali od O do maksymalnej
liczby punktow ustalonej dla danego kryterium w Regulaminie Przetargu.

Ocene punktowg oferty, dokonang przez cztonka Komisji, stanowi suma przyznanych jej
przez niego punktow we wszystkich kryteriach wraz z wyliczong punktacjg kryterium
oferowany Czynsz za miesigc maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania umowy

dzierzawy, zgodnie z pkt 3 lit. a powyze;.
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Uzyskanie przez oferte u wiekszosci cztonkdw Komisji oceny O punktéw w kryterium oferta
gastronomiczna lub sposéb zagospodarowania i identyfikacja wizualna stanowi podstawe
do odrzucenia oferty.
Ostateczna ocene punktowa kazdej z ofert ustala sie na podstawie sredniej z sumy
punktéw przyznanych tej ofercie przez wszystkich cztonkéw Komisji biorgcych udziat w
posiedzeniu, wyliczanej wg nastepujgcego wzoru:

__suma 0

k= n

gdzie:
Ok - ostateczna ocena punktowa oferty
O - oceny uzyskane u poszczegolnych cztonkéw Komisji
n - liczba gtosujacych cztonkéw Komisji

Przetarg wygrywa oferta, ktéra uzyska najwyzsza liczbe punktéw, przy czym musi ona
uzyskaé nie mniej niz 50 pkt.

W przypadku ofert najkorzystniejszych zawierajacych jednakows liczbe punktéw
Organizator przetargu w terminie 3 dni roboczych od dnia poinformowania oferentéw o
wyniku oceny ofert zakwalifikowanych do etapu drugiego przetargu zaprosi Oferentéw do
ztozenia ofert uzupetniajgcych z propozycja nowej stawki czynszu nie nizszej niz w ztozonej
pierwotnie ofercie.

W przypadku, gdy Zzadna z ofert nie uzyska minimum 50 pkt uznaje sie, ze wszystkie oferty
nie nadaja sie do przyjecia, a Komisja wnioskuje do Organizatora o zamkniecie postepowania
przetargowego bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

W czasie catego postepowania przetargowego, az do czasu zaakceptowania przez
Organizatora rozstrzygniecia dokonanego przez Komisje, zadne informacje dotyczace
ztozonych ofert nie bedg udzielane.

Po zakonczeniu przetargu sporzadzany jest protokét, przedstawiajacy przebieg
postepowania przetargowego oraz rozstrzygniecie wraz z jego uzasadnieniem, ktory
podpisujg cztonkowie Komisji, osoba protokotujaca oraz osoba wytoniona w przetargu jako
dzierzawca nieruchomosci.

Protokét, o ktéorym mowa w pkt 9 powyzej, Przewodniczacy Komisji przedstawia
Organizatorowi w celu zapoznania go z przebiegiem postepowania przetargowego i
akceptacji rozstrzygniecia przetargu. Organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia

postepowania przetargowego bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.
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Protokét, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej sporzadza sie w trzech jednobrzmiagcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone s dla Organizatora, a jeden dla osoby
wytonionej w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci.

Protokdt, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej stanowi podstawe zawarcia umowy.

O wyniku przetargu wszyscy Oferenci zostang poinformowani przez Przewodniczacego
Komisji w formie pisemnej w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia
postepowania przetargowego oraz w tym samym terminie Przewodniczacy Komisji wywiesi
na tablicy ogtoszen w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy oraz na stronie internetowe;j

Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy informacje o wyniku przetargu.
Termin zawarcia umowy dzierzawy

Umowa dzierzawy zostanie zawarta w terminie do 21 dni od daty ogtoszenia wyniku
przetargu ofert. Umowa zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Koszt aktu
notarialnego ponosi Dzierzawca.

O miejscu i terminie zawarcia umowy Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, zostanie powiadomiony przez Organizatora na piSmie. Wadium zostanie
zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej nalezyte wykonanie umowy dzierzawy.

Wadium nie podlega zwrotowi jesli Oferent po zawarciu umowy nie dostarczy w
wyznaczonym

w umowie terminie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8§ 1 pkt 4i 5
Kodeksu postepowania cywilnego. W takiej sytuacji Organizator bedzie mogt zawrzeé
umowe z Oferentem, ktérego oferta uzyskata kolejny najwyzszy wynik.

Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy oraz ze ztozeniem o$wiadczenia o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego ponosi
Oferent, ktéry wygrat przetarg.

Nieprzystgpienie w wyznaczonym terminie do zawarcia umowy, nieprzedstawienie
oryginatéw dokumentéw bedacych przedmiotem ztozonych w przetargu oswiadczen, w
stosunku do ktérych Oferent zobowigzat sie do ztozenia oryginatéw dokumentéow lub
niezarejestrowanie przez Oferenta bedacego osobg fizyczng dziatalnosci gospodarczej, w
CEIDG zgodnie z o$wiadczeniem oznacza rezygnacje z zawarcia umowy i utrate wadium. W
takiej sytuacji Organizator bedzie mégt zawrzeé¢ umowe z Oferentem, ktérego oferta

uzyskata kolejny najwyzszy wynik.
Postanowienia koricowe

Organizatorowi przystuguje prawo zmiany warunkéw pisemnego przetargu do czasu

wptyniecia pierwszej z ofert, odwotania przetargu bez podania przyczyny do czasu uptywu



14

terminu na sktadanie ofert, a takze prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert. O skorzystaniu z ktoregokolwiek z powyzszych uprawnient Organizator informuje
niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia przetargu.

2. Przetarg uznaje sie za nierozstrzygniety, jezeli:

a) nie wptyneta zadna oferta;

b) Zzaden z Oferentdéw nie zaoferowat co najmniej wywotawczego Czynszu;
c) Komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty;

d) Komisja odméwita zakwalifikowania wszystkich ofert do drugiego etapu.

3. W przypadku, gdy Oferent zalega z ptatno$ciami lub toczy sie w stosunku do Oferenta
postepowanie sgdowe o zaptate zadtuzenia wobec m.st. Warszawy, Organizator nie zawrze
z nim umowy. W takiej sytuacji Organizator bedzie moégt zawrze¢ umowe z Oferentem,
ktérego oferta uzyskata kolejny najwyzszy wynik.

4. Tres$¢ zawartej umowy dzierzawy, a w szczegdlnosci informacja dotyczaca przedmiotu
umowy dzierzawy i wysokoéci czynszu dzierzawnego, a takze dane identyfikujace
Dzierzawce (gdy jest osobg fizyczng prowadzaca dziatalno$é gospodarczg - ograniczone do
danych ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej)
podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz. U. z 2022 r., poz. 902).

Xlll. Zataczniki:

1. wazér oferty,

2. wzér oswiadczenia o zapoznaniu sie z Regulaminem Przetargu, z Informatorem
przetargowym wraz z zatacznikiem, z trescig wzoru umowy dzierzawy wraz z zatgcznikami i
przyjeciu tych dokumentéw bez zastrzezen, o niezaleganiu z optatami na rzecz m.st.
Warszawy i Skarbu Panstwa oraz braku toczacych sie postepowan sadowych o zaptate
zadtuzenia wobec m.st. Warszawy i Skarbu Panstwa, oswiadczenie o posiadanym
doswiadczeniu oraz o braku zalegtosci w optatach na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych wraz z pisemnym zobowigzaniem sie do dostarczenia aktualnych
zaswiadczen. W przypadku oferty sktadanej w przetargu przez kilka oséb lub podmiotéow
wspolnie (np. spotki cywilne, konsorcja) pod uwage bedzie brane doswiadczenie
poszczegdlnych osdb fizycznych (jesli osoba fizyczna jest Oferentem), stowarzyszen,
fundacji, spotek, wspolnikow spotki cywilnej, czy tez poszczegodlnych podmiotow tworzacych
konsorcjum,

3. wzbr oswiadczenia - zobowigzanie do zarejestrowania dziatalnos$ci gospodarczej przed
zawarciem umowy dzierzawy,

4. wzbr potwierdzenia ztozenia oferty,
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5.  wzor oswiadczenia, ze dane zawarte w KRS/wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej nie ulegty zmianie,

6. wz6r oferty uzupetniajacej,
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Zatacznik nr 1

do Regulaminu Przetargu

WZOr oferty ettt s bt nen

(miejscowosc i data)

Oferta na wydzierzawienie na okres 7 lat nieruchomosci gruntowej czesciowo
zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana
Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni

oraz letnich ogrédkéw gastronomicznych

(nr KRS/wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wskazanie sgdu/organu prowadzacego
rejestr, w przypadku spoétek prawa handlowego wskazanie wymaganych art. 374 § 1 ksh

informacji o spotce)

(nr telefonu, adres e-mail)

Oferowana wysokosé stawki miesiecznego czynszu netto w okresie maj-wrzesien w kazdym
roku obowigzywania umowy dzierzawy wynosi: ..........cc.ceueueune.. ztotych

(SF O ettt se e esee see st eeseeeeeeseeeesseesseeneaeseean ztotych)?.

Oswiadczam, iz znane mi sg obowiazki przysztego dzierzawcy zawarte w dokumentach
przetargowych.
Oferte niniejsza sktadam na.......... kolejno ponumerowanych stronach. Do oferty zgodnie z

Regulaminem Przetargu zataczono:

T Oferowany czynsz nie moze by¢ nizszy od czynszu wywotawczego za okres maj-wrzesien w kazdym
roku obowigzywania umowy dzierzawy. W przypadku rozbieznosci pomiedzy kwotami w liczbach i
stowach za wtasciwg uznaje sie wartos¢ stowna.
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Zatacznik nr 2

do Regulaminu Przetargu

OSWIADCZENIE

dla potrzeb przetargu pisemnego nieograniczonego na okres 7 lat nieruchomosci gruntowej
czesciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana
Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej - kawiarni oraz

letnich ogrodkéw gastronomicznych

NIP, telefon kontaktowy

Oswiadczam, ze:

1) zapoznatem sie z nw. dokumentami i przyjmuje je bez zastrzezen:

e Regulamin Przetargu wraz z zatagcznikami,

e Informator przetargowy wraz z zatagcznikiem,

e wzO6r umowy dzierzawy wraz z zatgcznikami;

2) moja sytuacja finansowa umozliwia mi nalezyte prowadzenie dziatalnosci na
nieruchomosci;

3) zapoznatem sie ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomosci.
Oswiadczam, ze nie zalegam z optatami na rzecz m.st. Warszawy i Skarbu Panstwa i ze
nie toczy sie wobec mnie postepowanie sadowe o zaptate zadtuzenia wobec m.st.

Warszawy lub Skarbu Parnstwa;
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4) nie zalegam z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
i zobowiazuje sie do dostarczenia aktualnych zaswiadczen z Urzedu Skarbowego
(oryginat - dokument papierowy lub dokument elektroniczny) i Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych (oryginat - dokument papierowy lub dokument elektroniczny lub wydruk
dokumentu elektronicznego - odwzorowanie cyfrowe) przed zawarciem umowy
dzierzawy;

5) posiadam nie mniej niz dwuletnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci

gastronomicznej. Opis dos$wiadczenia:

WaArSZawa, coeeeevveveeeeeseeeee D et

Podpis

W przypadku nie wygrania przetargu prosze o zwrot wadium na konto:
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Zatacznik nr 3

do Regulaminu Przetargu

OSWIADCZENIE

dla potrzeb przetargu pisemnego nieograniczonego na okres 7 lat nieruchomosci gruntowej
czesciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana
Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni oraz

letnich ogrédkéw gastronomicznych

NIP, telefon kontaktowy

Oswiadczam, ze w przypadku wybrania mojej Oferty za najkorzystniejszg zobowigzuje sie

zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej przed zawarciem umowy dzierzawy.

WaAISZAWA, wooeiieieiicieseeeeeeeee eeeteeteste et esteee e
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Zatacznik nr 4

do Regulaminu Przetargu
Potwierdzenie ztozenia oferty

Potwierdzam ztozenie oferty w przetargu pisemnym nieograniczonym na wydzierzawienie na
okres 7 lat nieruchomosci gruntowej czesciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w
Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni oraz letnich ogrédkéw gastronomicznych w

dniu o godzinie ........uuuu...
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Zatacznik nr 5

do Regulaminu Przetargu

OSWIADCZENIE

dla potrzeb przetargu pisemnego nieograniczonego na okres 7 lat nieruchomosci gruntowe;j
czesciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze Jana
Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni oraz

letnich ogrédkéw gastronomicznych

telefon kontaktowy

Oswiadczam, ze dane zawarte w wydruku KRS/wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej nie ulegty zmianie.

WaAISZAWA, wooeiieieiicieseeeeeeeee eeeteeteste et esteee e
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Zatacznik nr 6
do Regulaminu Przetargu

Wzdr oferty uzupetniajacej
(miejscowosc i data)

Oferta uzupetniajaca przetargu pisemnego nieograniczonego na okres 7 lat nieruchomosci
gruntowej czeéciowo zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na
Bulwarze Jana Karskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej -
kawiarni oraz letnich ogrodkéw gastronomicznych

(nr KRS/wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wskazanie sagdu/organu prowadzacego
rejestr, w przypadku spétek prawa handlowego wskazanie wymaganych art. 374 § 1 ksh

informacji o spotce)

(nr telefonu, adres e-mail)

Oferowana wysokos$¢ stawki miesiecznego czynszu netto w okresie maj-wrzesienn w kazdym roku
obowigzywania umowy dzierzawy wynosi: ................ zt (stownie:
..................................................................................... ZYotyCh..uveveieieeveeeeeeeeeenene. BFOSZY);

Oswiadczam, iz znane mi sg obowiazki przysztego dzierzawcy zawarte w dokumentach
przetargowych.
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