INFORMATOR PRZETARGOWY

pisemnego przetargu na wydzierzawienie na okres 7 lat dwoch nieruchomosci
gruntowych czesciowo zabudowanych pawilonami, potozonych w Warszawie,
w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen. G. S. Pattona, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej z mozliwoscia jej uzupetnienia

o dziatalnos¢ kulturalng/spoteczno-edukacyjng oraz letnich ogrédkow
gastronomicznych



1.

DEFINICJE

Czynsz

czynsz dzierzawny ptatny przez Dzierzawce za mozliwosc
uzywania i pobierania pozytkdéw z Nieruchomosci zgodnie z
Umowg Dzierzawy.

Nieruchomos$é 1

hieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 386,87 m? cze$ciowo
zabudowana pawilonem nr 2, przeznaczona do dzierzawy w
ramach Przetargu, stanowigca wspotwtasno$é m.st. Warszawy i
Skarbu Panistwa, dla ktérego organem reprezentujgcym
wtasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy i wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wtasciciela jest
Prezydent m.st. Warszawy, opisana w pkt 2.1 Informatora,
potozona w granicach okreslonych kolorem czerwonym na
zatgczonym szkicu.

Nieruchomosé 2

nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni 361,37 m? czesciowo
zabudowana pawilonem nr 4, przeznaczona do dzierzawy w
ramach Przetargu, stanowigca wspotwtasno$é m.st. Warszawy i
Skarbu Panistwa, dla ktérego organem reprezentujgcym
wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy i wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, dla ktdrego organem reprezentujgcym wtasciciela jest
Prezydent m.st. Warszawy, opisana w pkt 2.1 Informatora,
potozona w granicach okreslonych kolorem czerwonym na
zatgczonym szkicu.

Zarzadzenie

zarzadzenie nr 1870/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
20.12.2022 r. w sprawie zasad korzystania i zagospodarowania
z terendéw potozonych w Warszawie na Bulwarach Wislanych,
stanowigcych bulwar Flotylli Pinskiej wraz z basenem Portu
Czerniakowskiego, bulwar Flotylli Wislanej, bulwar Bohdana
Grzymaty-Siedleckiego, bulwar gen. Georga Smitha Pattona,
bulwar Jana Karskiego, bulwar Zbigniewa Religi.

Dzierzawca

osoba fizyczna prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza, osoba
prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna, bedaca
strong Umowy Dzierzawy jako Dzierzawca, ktdrej Oferta wygrata
w Przetarg.

Wydzierzawiajgcy

miasto stoteczne Warszawa oraz Skarb Panstwa, dla ktérego
organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy, bedacy tgcznie strong Umowy Dzierzawy jako
Wydzierzawiajacy.

Informator

niniejszy dokument.




Koncepcja
Prowadzonej
Dziatalnosci

rozumiana facznie jako profil gastronomiczny (kulinarny) z
mozliwoscig jego uzupetnienia o dziatalnosé
kulturalng/spoteczno-edukacyjng i koncepcja aranzacji
Nieruchomosci oraz identyfikacja wizualna sporzadzona przez
Dzierzawce i zatgczona do Oferty na dzierzawe Nieruchomosci
bedacej przedmiotem Przetargu, na warunkach okreslonych w
Informatorze, Zarzadzeniu i Umowie.

Oferta oferta na dzierzawe Nieruchomosci ztozona przez potencjalnego
Dzierzawce (Oferenta) w ramach Przetargu.

Zasady Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia.

Wytyczne dokumenty m.st. Warszawy: Strategia #Warszawa2030,

zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy inne niz Zarzadzenie.

Obszar Oddziatywania
Dziatalnosci

obszar przylegajacy do Nieruchomosci nr 1i 2, opisany w
Zarzadzeniu jako Obszar Oddziatywania Dziatalnosci, na ktéry
bezposrednio oddziatuje dziatalno$¢ prowadzona przez
Dzierzawce (w tym emitowany hatas), w granicach okreslonych
kolorem niebieskim na szkicach zawartych w pkt 2.2 Informatora.

Przetarg

pisemny Przetarg na wydzierzawienie na okres 7 lat dwdch
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, potozonych w
Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen. Georga
Smitha Pattona, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej z mozliwoscig jej uzupetnienia o dziatalnos¢
kulturalng/spoteczno-edukacyjng oraz letnich ogrédkéw
gastronomicznych.

Umowa Dzierzawy

umowa dzierzawy zawarta pomiedzy Wydzierzawiajgcym,
a Dzierzawcg w wyniku przeprowadzenia Przetargu, dotyczaca
dzierzawy Nieruchomosci nr 1 lub Nieruchomosci nr 2.

Okres Obowigzywania
Umowy Dzierzawy

od dnia rozpoczecia obowigzywania Umowy Dzierzawy do dnia
................ z zastrzezeniem, ze Umowa Dzierzawy moze by¢
rozwigzana przed uptywem tego okresu jesli zaistniejg
okolicznosci okreslone w jej tresci.

Regulamin Przetargu

regulamin, okreslajacy warunki Przetargu, m.in. terminy, miejsce
i tryb sktadania ofert, kryteria oceny ofert, sposdb, wysokos¢ i
termin wnoszenia wadium.

Ustawy

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o obowigzkach przedsiebiorcéw w
zakresie gospodarowania niektérymi odpadami oraz o optacie
produktowej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 433 z pdzn. zm.) oraz
Ustawa z dnia 13 czerwca 2013 r. o gospodarce opakowaniami i




odpadami opakowaniowymi (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 870 z pdzn.
zm.).

2. OPIS NIERUCHOMOSCI
21 Opis ogdliny

Przedmiotem Przetargu sg dwie nieruchomosci gruntowe czesciowo zabudowane, potozone w Warszawie,
w Dzielnicy Srédmiescie, na bulwarze gen. Georga Smitha Pattona:

1) Nieruchomoé¢ 1 — nieruchomo$é¢ o powierzchni 386,87 m? cze$ciowo zabudowana pawilonem nr 2,
oznaczona w ewidencji gruntow jako cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4/18 z obrebu 5-04-04
uregulowana w ksiedze wieczystej nr WA4M/00432837/8, stanowigca wtasno$¢ Skarbu Panstwa,
dla ktérego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy oraz jako czes¢
dziatki ewidencyjnej nr 4/16 z obrebu 5-04-04 stanowigca wspdtwtasnosé m.st. Warszawy i Skarbu
Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy oraz
jako czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 3/1 z obrebu 5-04-04 — uregulowana w ksiedze wieczystej nr
WA4M/00432837/8, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktdrego organem reprezentujgcym
wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy.

2) Nieruchomos¢ 2 — nieruchomosé o powierzchni 361,37 m? cze$ciowo zabudowana pawilonem nr 4,
oznaczona w ewidencji gruntow jako czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 4/18 z obrebu 5-04-04
uregulowana w ksiedze wieczystej nr WA4M/00432837/8, stanowigca wtasno$¢ Skarbu Panstwa,
dla ktérego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy oraz jako cze$é
dziatki ewidencyjnej nr 4/16 z obrebu 5-04-04 stanowigca wspotwtasnos$é m.st. Warszawy i Skarbu
Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy.

Jest to fragment Bulwaréw Wislanych w bezposrednim sasiedztwie ktadki im. Magdaleny Abakanowicz na
wysokosci ulicy Karowej w Warszawie.

Wzdtuz wybrzeza biegnie cigg pieszo-rowerowy pn. ,Nadwislanski Szlak Rowerowy”.

Ozywiona aktywnos¢ mieszkarncéw nad Wisty, oprdcz zjawisk bardzo pozytywnych, powoduje tez zjawiska
negatywne typu: zasmiecanie bulwaru, akty wandalizmu, degradacje bulwaru, spory z mieszkaricami
zamieszkujgcymi strefe sgsiadujgcg z nabrzezami Wisty na tle hatasu i ucigzliwosci wynikajacej z
prowadzonej dotychczas dziatalnosci klubokawiarni. Z powyzszych wzgledéw Wydzierzawiajacy, majgc na
uwadze szczegdlny charakter opisanych nieruchomosci oraz wieloletnie doswiadczenie w zarzgdzaniu nimi,
przy uwzglednieniu wytycznych ogdlnomiejskich, takich jak:

° Strategia #Warszawa2030,

. zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy inne niz Zarzadzenie,

dalej tacznie jako ,,Wytyczne”, chce stworzy¢ unikalng przestrzen w tkance miejskiej, ktdra umozliwi
mieszkaricom aktywne spedzenie czasu blisko domu, poprawe bezpieczeristwa miejsc publicznych, ochrone
istniejgcego ekosystemu, zadbanie o jak najmniejszg degradacje i zanieczyszczenie sSrodowiska poprzez
zrbwnowazone i odpowiedzialne zachowania uzytkownikdow.



Przeznaczenie Nieruchomosci:

Nieruchomos¢ nr 1 oraz Nieruchomosé nr 2 jest przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
z mozliwoscig jej uzupetnienia o dziatalno$¢ kulturalng/spoteczno-edukacyjng oraz letnich ogrédkow
gastronomicznych.

Dziatalnos¢ kulturalna/spoteczno-edukacyjna moze obejmowac dyskusje, wystawy, wyktady, warsztaty,
spotkania autorskie, wymiany ksigzek, edukacje dotyczaca rzeki Wisty na terenie m.st. Warszawy i jej
rekreacyjne, sportowe, przyrodnicze, kulturowe i historyczne walory, zajecia ruchowe (np. joga, pilates),
oraz organizacje kameralnych koncertéw wyfacznie wewnatrz pawilondw.

Na tarasach pawilonéw oraz przy pawilonie na czesci bulwaru od strony pétnocnej dla pawilonu nr 4 oraz
potudniowo-wschodniej dla pawilonu nr 2 Dzierzawca moze prowadzi¢ letnie ogrodki gastronomiczne w
okresie maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy. W okresie pazdziernik - kwiecien
kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy, Dzierzawca usunie wszelkie naniesienia zwigzane z
dziatalnoscig ogrédka poza tarasem. Szczegdty w zataczniku graficznym.

Sposéb wykorzystania Nieruchomosci powinien odpowiadac¢ Zasadom wskazanym w Zarzgdzeniu.

Nieruchomosc jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr
X11/395/2024 Rady m.st. Warszawy z 28 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Mariensztatu.

Oferenci powinni zapoznac sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnosé ze stanem prawnym

i faktycznym Nieruchomosci, w tym z jej parametrami i mozliwym sposobem zagospodarowania i aranzacji.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do prowadzenia planowanej
dziatalnosci gospodarczej, lezy w catosci po stronie Oferenta i stanowi obszar jego ryzyka.

2.2 Nieruchomosci i Obszar Oddziatywania Dziatalnosci




Granice Nieruchomosci nr 1 i 2 oznaczone sg kolorem czerwonym, granice Obszaru Odziatywania
Dziatalnosci — kolorem niebieskim, a lokalizacja pojemnikdw na odpady — kolorem zoéttym.

Czesc gastronomiczna wraz z podestami, platformami oraz schodami jest przygotowana w stanie
obejmujacym:

a) Scianki dziatowe pomieszczen,

b) doprowadzenie do pomieszczen instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej w postaci tréjnikow
w pionach i wyprowadzonych podejsciach do pomieszczenia w okolicy pionu w pomieszczeniach —
,Sstanowisko do mycia warzyw”, ,kuchnia”, ,,zmywalnia”,

c) zasilanie z wydzielonej — dedykowanej sieci miejskiej niskiego napiecia linig kablowa prowadzong
wzdtuz bulwaru poprzez ztacza kablowe,

d) wentylacje nawiewno-wywiewng oprocz okapow,
e) grzejniki,
f) rozprowadzenie linii zasilajgcych w pomieszczeniach,

g) sufity z ptyty aquapanel (ptyta przykrecona do podkonstrukcji, konieczne wykonczenie powierzchni
zgodnie z proponowang przez Dzierzawce aranzacjg wnetrz),

h) podtogi z ptyty ognioochronnej (ptyta przykrecona do podkonstrukcji, konieczne wykonczenie
powierzchni),

i) tarasy zewnetrzne bez $cian z pozostawionym systemem umozliwiajgcym zawieszenie lekkich
przezroczystych elementdw bez oznaczen marketingowych stanowigcych przestony przed wiatrem
i deszczem.

Czesc gastronomiczna wymaga wyposazenia w urzgdzenia technologii kuchni wraz z rozprowadzeniem
instalacji do tych urzagdzen od miejsc ich wyprowadzenia. Ponadto wymaga réwniez wyposazenia wedtug
potrzeb o nawierzchnie podtogowe zgodne z wymogami technicznymi oraz sanitarno-epidemiologicznymi
dla lokali gastronomicznych, w tym konieczne zabezpieczenie przeciwwilgociowe, oswietlenia sali
konsumpcyjnej i ekspozycyjnej wraz z aranzacja sufitow i Scian, umeblowania i wyposazenia pomieszczen
zgodnie z koncepcjg Dzierzawcy. Meble, jak rowniez elementy ruchome kazdorazowo, w przypadku
uzyskania komunikatu od Wydzierzawiajgcego o nadejsciu wysokiej wody, Dzierzawca zobowigzany jest
wywiez¢ poza teren zalewowy. Montaz wszelkich urzadzen w pawilonach, w tym do jego $cian wykonanych
z ptyt warstwowych, bedzie wymagat uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego i przywrécenia do stanu
pierwotnego pawilondw, w tym jego Scian, w terminie wyznaczonym na zwrot Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu Umowy Dzierzawy, okreslonym zgodnie z postanowieniami Umowy
Dzierzawy.



Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na rejestrowanie siedzib firm, spotek, stowarzyszen, fundacji i innych
podmiotdw niz Dzierzawca® oraz zameldowania.

Pawilony bedg udostepnione do oglgdania po uprzednim ustaleniu terminu z organizatorem Przetargu pod
numerem telefonu 22 277 42 43 / 4919 / 42 19.

PAWILONY

PAWILON GASTRONOMICZNY NR 2
Powierzchnia dzierzawy — 386,87 m?.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng — 50 kW.

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Pow. (m?)
Cc.01 Sala barowa 66,49
cc.o3 Pom. porzadkowe 0,3

Cc.04 Toaleta damska | dla niepetnosprawnych 4,69
CC.05 Toaleta meska 1,94
CC.05a Przedsionek toalety meskiej 2,65
CC.06 Toaleta dla pracownikéw 2,14
CC.06a Pomieszczenie socjalne 3,35
Cc.o07 Pom. porzagdkowe 0,42
CC.08 Magazyn 5,60

! Wytacznie na czas obowigzywania Umowy Dzierzawy.



CC.09 Stanowisko mycia warzyw 0,87
CC.10 Kuchnia 15,72
CC.11 Zmywalnia 3,18
CC.12 Korytarz 7,75
CC.13 Korytarz 9,10
CC.14 Pom. na odpady 2,22

Powierzchnia tarasu — 56,07 m?, powierzchnia schoddéw i podestéw — 101,88 m?.
Powierzchnia letniego ogrédka gastronomicznego przy pawilonie nr 2 wynosi: 102,5m?2.
PAWILON GASTRONOMICZNY NR 4

Powierzchnia dzierzawy — 361,37 m2.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng — 50 kW.

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Pow. (m?)
c.01 Sala barowa 66,49
c.03 Pom. porzagdkowe 0,3

C.04 Toaleta damska | dla niepetnosprawnych 4,69

C.05 Toaleta meska 1,94
C.05a Przedsionek toalety meskiej 2,65




C.06 Toaleta dla pracownikéw 2,14
C.06a Pomieszczenie socjalne 3,35
c.07 Pom. porzadkowe 0,42
C.08 Magazyn 5,6
C.09 Stanowisko mycia warzyw 0,87
C.10 Kuchnia 15,72
C.11 Zmywalnia 3,18
C.12 Korytarz 7,75
C.13 Korytarz 9,1
C.14 Pom. na odpady 2,22

Powierzchnia tarasu — 56,07 m?, powierzchnia schodéw i podestéw — 98,88 m?.
Powierzchnia letniego ogrédka gastronomicznego przy pawilonie nr 4 wynosi: 80 m?
23 Media

Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy odptatnie przytacza instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjne;j.
Pawilony posiadajg ogrzewanie elektryczne i kurtyny powietrzne.

Pawilony nie posiadajg instalacji $wiattowodu.
24 Dojazd

Zgodnie z Zarzadzeniem, dojazd do Nieruchomosci nr 1 i 2 jest ograniczony i zabezpieczony poprzez system
kontroli dostepu w postaci stupkdw antyterrorystycznych. System przewiduje wydanie przypisanych
zarejestrowanych numerow telefondw, programowanych na konkretne godziny wjazdu i wyjazdu.
Udostepnienie numeru taczy sie z uzyskaniem identyfikatora oraz optatg (kaucjg). W przypadku
niewtasciwego uzytkowania identyfikatora, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo wezwac Dzierzawce do
jego zwrotu i dezaktywowaé numer telefonu oraz dokonac zatrzymania kaucji.



Obstuga dostaw moze sie odbywac wytgcznie w godzinach 6:00-11:00. W przypadku braku mozliwosci
bezposredniego dojazdu, nalezy dokonywaé dostaw wdzkami napedzanymi sitg miesni lub elektrycznymi.

Dojazd dla dostaw, obstugi zaplecza sanitarnego i Smietnikdow bedzie sie odbywac drogg serwisowg, ktéra
petni tez funkcje Sciezki pieszo-rowerowej. W zwigzku z tym nalezy zachowac szczegdlng ostroznosé. Na
terenie bulwaru zakazuje sie tworzenia parkingéw i parkowania pojazdéw. Wydzierzawiajgcy dopuszcza
postéj pojazddw wytgcznie na czas zatadunku lub wytadunku.

Szczegdtowe zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po bulwarach sg okreslone w zatgczniku nr 3
do Umowy Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy 2 identyfikatory bez pobierania kaucji, uprawniajgce Dzierzawce i osoby
z nim wspotpracujgce do dojazdu do Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci. Kazdy kolejny
identyfikator zostanie wydany za kaucjg, na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 3 do Umowy Dzierzawy

i Informatorze.

25 Zagrozenie powodziowe

1. Nieruchomosci potozone sg na terenach zagrozonych wysokimi stanami wdd. Nalezy monitorowac
stan Wisty na podstawie komunikatéw IMGW?,

2. Pawilony zostaty zabezpieczone przed powodzig poprzez posadowienie ich na ptywakach
umozliwiajgcych unoszenie sie na wodzie podczas wezbran. Dalby zamocowane po obu stronach
pawilondw uniemozliwig poziome przemieszczenie sie kazdego z nich. Dodatkowo pawilony i
ptywaki zostaty zaprojektowane w oparciu o moduty kontenerowe, ktére przy prognozowanych
duzych wezbraniach mozna rozmontowac, za pomocg dZzwigdw przenies¢ na samochody ciezarowe
i przewiezé na teren znajdujacy sie poza zasiegiem wody wezbraniowej.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia wyposazenia pawilondéw na czas przejscia wod
wezbraniowych.

4. W przypadku prognozy wezbrania wod Wisty do stanu alarmowego (750 cm) na wodowskazie
Warszawa Bulwary Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia swojego mienia i uporzadkowania
terenu w sposdb zapewniajacy przeptyw wod oraz wyeliminowanie zagrozenia dla innych terendw,
pod rygorem rozwigzania Umowy Dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Podczas ustepowania wody wezbraniowej obowigzkiem Dzierzawcy bedzie oczyszczenie terenu pod
ptywakami w momencie przechodzenia wéd wezbraniowych i oczyszczenie Nieruchomosci
i ptywakdw z nanoséw wleczonych przez wode, biezgca opieka nad mieniem w czasie
przechodzenia fali wezbraniowej.

6. Po przejsciu wod wezbraniowych Dzierzawca bedzie zobowigzany do gruntownego czyszczenia
pawilonu oraz Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci, na wtasny koszt, o ile bedzie to wymagane.

2 www.hydro.imgw.pl
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2.6 Prawo budowlane

Nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejgcych na Nieruchomosciach pawilonéw oraz wzniesienie na
Nieruchomosciach jakichkolwiek budynkdw, obiektéw (w tym matej architektury) i innych urzadzen, trwale
lub nietrwale zwigzanych z gruntem, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poprzedzonej
uzyskaniem opinii komorki organizacyjnej wtasciwej do spraw architektury i budownictwa. Zgoda
Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych prawem zgdd, pozwolen,
zezwolen i uzgodnien. W przypadku realizacji robét, o ktérych mowa powyzej, na ktére zgode wyrazit
Wydzierzawiajacy, Dzierzawca przedtozy Wydzierzawiajagcemu kopie uzyskanych zgdd, pozwolen, zezwolen
i uzgodnien oraz dokumentacje powykonawcza.

Przeznaczenie Nieruchomosci do dzierzawy nie jest rGwnoznaczne z pozwoleniem na prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci wymagajacej odrebnych zgdd, pozwolen i uzgodniern wymaganych przepisami
prawa.

3. KONCEPCJA PROWADZONEJ DZIALtALNOSCI, SPOSOB UZYWANIA NIERUCHOMOSCI | OBOWIAZKI
DZIERZAWCY

W Ofercie nalezy uwzgledni¢ Koncepcje Prowadzonej Dziatalnosci, na ktérg sktadajg sie: profil
gastronomiczny (kulinarny) uwzgledniajgcy dziatalnos¢ kulturalng/spoteczno-edukacyjng, o ile Oferent
zamierza jg prowadzi¢, koncepcja aranzacji Nieruchomosci oraz identyfikacja wizualna.

Dzierzawca jest zobowigzany wspétpracowac z jednostkami Urzedu m.st. Warszawy w przypadku
organizacji przez te podmioty wydarzen plenerowych. Organizatorzy tych imprez beda mieli obowigzek
zawiadamiad Dzierzawce o terminie, harmonogramie i zakresie wspotpracy w organizowaniu i przebiegu
wydarzenia co najmniej 14 dni przed terminem realizacji, za posrednictwem Wydzierzawiajgcego.

3.1 Profil gastronomiczny (kulinarny)

Oferta gastronomiczna powinna by¢ zréznicowana pod wzgledem oferowanych dan tak, by uwzgledni¢
rozne preferencje zywieniowe i potrzeby dietetyczne klientéw. Dzierzawca zapewni w ofercie co najmniej
jedno danie wegetarianskie/weganskie lub bezmiesne. Do Oferty nalezy dotgczyé opis proponowanego
profilu gastronomicznego (kulinarnego), uwzgledniajacy wykaz podstawowych potraw.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany oferty gastronomicznej w okresie obowigzywania Umowy
Dzierzawy, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca powinien prowadzi¢ dziatalno$¢ minimum w godzinach: 11:00 - 20:00 od poniedziatku do
czwartku, 10:00 - 22:00 od pigtku do niedzieli. W sezonie zimowym, tj. w okresie od 1 pazdziernika do 30
kwietnia kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy dopuszcza sie mozliwos¢ skrdocenia czasu
prowadzenia dziatalnosci do minimum 6 godzin dziennie (godziny rozpoczecia funkcjonowania do ustalenia
z Wydzierzawiajgcym w trakcie obowigzywania Umowy Dzierzawy, odrebnie dla kazdego roku — mozliwos¢
ustalenia innych godzin dla kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy).

Dziatalnos¢ gastronomiczna powinna w znacznym stopniu uwzgledniaé powszechnie przyjete zasady
zwigzane z dbatoscig o srodowisko naturalne (ekologie), zgodnie z celami ujetymi w Zasadach, Informatorze
i Wytycznych, w tym Strategii #Warszawa2030, oraz postanowieniami Ustaw, w szczegélnosci
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wprowadzeniem systemu kaucyjnego. Wymagane bedzie wprowadzenie naczyn wielokrotnego uzytku
(szklane lub plastikowe nadajgce sie do mycia) lub jednokrotnego uzytku (biodegradowalnych), uzywanie
workow na $mieci z materiatdw biodegradowalnych, czyli taka organizacja dziatalnosci, ktéra realnie
ograniczy ilos¢ plastiku i odpaddéw w przestrzeni miedzywala. W opinii Wydzierzawiajgcego skutecznym
dziataniem zmniejszajacym ilo$¢ odpaddw jest wprowadzenie systemu kaucyjnego. Dzierzawca w obrebie
prowadzonej dziatalnosci zobowigzany jest do promocji ekologicznych zachowan uzytkownikdéw (ze
szczegblnym uwzglednieniem zréwnowazonej konsumpcji, zero waste, dziatan na rzecz klimatu itp.).
Wszelkie dziatania proekologiczne powinny by¢ w sposéb widoczny i zachecajacy przedstawione klientom
obiektu. Dzierzawca zobowigzany jest do Scistej wspotpracy z:

1) Zarzadem Zieleni m.st. Warszawy w zakresie kampanii edukacyjno-ekologicznej Dzielnica Wista
dotyczacej promocji i animacji warszawskiego odcinka Wisty i odpowiedzialnych zachowan na
terenie miedzywala;

2) komdrkami i jednostkami organizacyjnymi m.st. Warszawy w zakresie realizacji niekomercyjnych
projektéw promujacych warszawski odcinek Wisty.

3.2 Koncepcja aranzacji Nieruchomosci

W koncepcji aranzacji Nieruchomosci nr 1 i 2 nalezy przewidzie¢ zatozenia okreslone w Informatorze, w
zwigzku z tym, aby komisja mogta dokonac¢ oceny aranzacji nalezy przedstawic:

1) aranzacje pawilonu (np. rzut);
2) co najmniej jedng wizualizacje aranzacji wnetrza pawilonu;
3) co najmniej jedng wizualizacje aranzacji tarasu pawilonu.

W kazdym z pawilonéw przewidziano pomieszczenie na odpady oraz lokalizacje pojemnikéw na odpady.
Dzierzawca zapewni odbiér odpaddw nie pdzniej niz do godziny 11:00.

Ponadto nalezy wskazac i oznaczy¢ miejsce sprzedazy i konsumpcji alkoholu oraz rozwigzania zwiekszajgce
dostepnosc Nieruchomosci dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Wydzierzawiajgcy rekomenduje umieszczenie na Nieruchomosciach donic z naturalng, niska roslinnoscia.
Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie utrzymanie roslinnosci w dobrej kondycji fitosanitarne;j.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany koncepcji aranzacji Nieruchomosci w okresie
obowigzywania Umowy Dzierzawy, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

33 Identyfikacja wizualna

W Ofercie nalezy wskaza¢ elementy identyfikacji wizualnej: koncepcje systemu identyfikacji wizualnej (m.in.
logo) i koncepcje oznakowania zewnetrznego, spdjng z zatgcznikiem nr 1 do Informatora. Wydzierzawiajacy
nie wymaga przygotowania petnej identyfikacji wizualnej, a jedynie koncepcji systemu identyfikacji
wizualnej i oznakowania zewnetrznego. Koncepcja ma miec charakter poglagdowy. Musi uwzgledniaé zasady
wynikajgce z Zarzadzenia.
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Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany nazwy lokalu w okresie obowigzywania Umowy Dzierzawy,
pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Zgodnie z Zasadami zakazuje sie wprowadzania, w tym na meblach ogrodowych i na wolno stojgcych
nosnikach, jakichkolwiek informacji marketingowych poza tymi, ktdre zostaty zawarte w przedstawionej
koncepcji systemu identyfikacji wizualnej. Kazdorazowe wykorzystanie nieruchomosci na cele
marketingowe (poddzierzawa), a w szczegdlnosci umieszczenie jakichkolwiek znakdéw i informacji
handlowych na Nieruchomosci i w Obszarze Oddziatywania Dziatalno$ci, wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego i skutkowaé bedzie stosownym podwyzszeniem Czynszu.

Zakazuje sie reklamowania wyrobdw alkoholowych, w tym produktéw bezalkoholowych 0% i tytoniowych,
w tym elektronicznych wyrobdw tytoniowych oraz srodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomosé,
tzw. ,,smart drugs”, produktow powodujgcych lub moggcych powodowac dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajgcych oraz zaktadéw bukmacherskich. Zakaz obejmuje réwniez nazwy lokali.

34 Sposéb uzywania Nieruchomosci

Dzierzawca nie moze odda¢ Nieruchomosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jej poddzierzawiac,
jak réwniez rozporzadzad nig w inny sposdb, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Poddzierzawa moze nastgpié na zasadach okreslonych w Umowie Dzierzawy i kazdorazowo skutkuje
podwyzszeniem Czynszu.

Na warunkach okreslonych w Umowie Dzierzawy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do korzystania
z Nieruchomosci, majgc na uwadze miedzy innymi:

a) uzywanie Nieruchomosci z nalezytg starannoscia, zgodnie z przepisami bhp i ppoz. oraz w sposdb
niezaktécajacy funkcjonowania sgsiednich nieruchomosci zgodnie z zasadami wspoétzycia
spotecznego;

b) aranzacje i wyposazenie Nieruchomosci na wiasny koszt w niezbedne urzadzenia techniczne
potrzebne do prowadzenia dziatalnos$ci gastronomicznej zgodnie z Umowg Dzierzawy,
Informatorem i Ofertg;

c) wykazywanie sie dbatoscig o estetyke, wystrdj Nieruchomosci i znajdujgcych sie na niej obiektéw
i jej otoczenia oraz wyposazenia zgodnie z Umowg Dzierzawy, Informatorem i Ofertg;

d) utrzymywania Nieruchomosci w porzadku i czystosci oraz konserwowania i utrzymywania
w sprawnosci technicznej;

e) utrzymywanie w Obszarze Odziatywania Dziatalnosci porzadku i czystosci w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia;

f) Dzierzawca w okresie maj-wrzesien kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy bedzie mogt
prowadzi¢ na tarasie dziatalnos¢ gastronomiczng, zgodnie z Zasadami. Wszystkie elementy
zagospodarowania ogrédka powinny stanowié spdjng, estetyczng catosc z pawilonem;

a) W okresie maj — wrzesien kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy, na terenie przy
pawilonie nr 4 na czesci bulwaru od strony pétnocnej oraz przy pawilonie nr 2 od strony
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potudniowo-wschodniej, Dzierzawca bedzie mégt prowadzié letni ogrédek gastronomiczny, zgodnie
z Zasadami. Wszystkie elementy zagospodarowania ogrédka powinny stanowié spéjng, estetyczng
catos¢ z pawilonem.

Zgodnie z Zasadami nie dopuszcza sie organizowania wydarzen o charakterze imprez masowych oraz imprez
o charakterze zamknietym, w szczegdlnosci biletowanych. Ponadto Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na
organizowanie wydarzen o charakterze muzycznym/tanecznym, wydarzen motocyklowych i
samochodowych oraz akcji i wydarzen o charakterze promocyjnym i komercyjnym, w szczegdlnosci akcji
samplingowych.

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatéw Wydzierzawiajgcego,
dotyczacych akcji, kampanii i wydarzen realizowanych przez Miasto w obszarze rzeki Wisty.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo organizacji w kazdym z pawilondw przez m.st. Warszawa
maksymalnie 2 wydarzen w kazdym roku obowigzywania Umowy Dzierzawy po uprzednim co najmniej 14-
dniowym powiadomieniu Dzierzawcy. Udostepnienie pawilonéw Wydzierzawiajagcemu moze nastgpié na 2
dni w kazdym roku obowigzywania Umowy Dzierzawy.

Udostepnienie bedzie miato charakter priorytetowy — w przypadku odmowy przez Dzierzawce
udostepnienia pawilonu Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe Dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Poprzez udostepnienie powierzchni rozumie sie udostepnienie pawilonu w godzinach wskazanych przez
Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy na czas trwania wydarzenia moze skorzystaé z wyposazenia
pawilonu.

Organizacja wiekszej liczby wydarzen lub wydarzen dtuzszych niz wymienione powyzej, wymaga uzyskania
zgody Dzierzawcy.

W trakcie udostepnienia Wydzierzawiajgcemu pawilonu Dzierzawca nie moze prowadzi¢ w nim dziatalnosci,
chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi na powyzsze zgode.

W czasie udostepnienia pawilonu na wytgcznos¢ Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ korzystania
z cateringu zewnetrznego. Po zakonczeniu wydarzenia pawilon jest sprzatany przez Wydzierzawiajgcego.

3.5 Dzierzawcy Nieruchomosci majg obowigzek zapewni¢ ogélnodostepnos¢ toalet dla uzytkownikéw
bulwarow.

3.6 Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci
1. Zakazuje sie skladowania odpaddw na Nieruchomosciach i w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci.
2. Na Nieruchomosciach i w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku w postaci zbierania nieczystosci, w tym drobnych zanieczyszczen, takich
jak kapsle czy pety, powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia. Prace majg by¢
wykonywane raz dziennie, do godziny 09:00;
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b)

c)

d)

zamiatania nawierzchni utwardzonych — raz dziennie, do godziny 09:00;

mycia nawierzchni utwardzonych — raz w tygodniu, w poniedziatek do godziny 09:00, przy
pomocy myjki wysokocisnieniowej, profesjonalnej chemii i wody do mycia zapewnionych we
wtiasnym zakresie. Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ nawierzchni. Podczas
prowadzenia prac ich obszar nalezy w widoczny sposdb zabezpieczy¢ przed wtargnieciem
pieszych i rowerzystow. Efektem prac powinna by¢ oczyszczona powierzchnia, z jednolitym
zabarwieniem i strukturg. Po zakoriczonej pracy Dzierzawca usunie wszystkie pozostatosci po
czyszczeniu we wiasnym zakresie;

rozstawienia w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci koszy mobilnych (nawigzujgcych
wygladem do istniejacych koszy na bulwarze) oraz zapewnienia ich terminowego oprézniania i
wymiany workéw w koszach — od pigtku do niedzieli, co najmniej 3 razy dziennie, a w
pozostate dni tygodnia co najmniej 1 raz dziennie.

W okresie zimowym Dzierzawca jest zobowigzany do uprzatniecia $niegu i btota na Nieruchomosci,

w tym z tarasu i dachu. Dzierzawca jest réwniez zobowigzany do utrzymania wymaganej

temperatury w pawilonie, zgodnie z informacjg wskazang w swiadectwie charakterystyki

energetycznej pawilonu, ktére zostanie przekazane Dzierzawcy przy protokolarnym wydaniu

Nieruchomosci.

Na Nieruchomosciach i w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci zabrania sie:

a)

b)

d)

e)

f)

przycinania koron drzew;

instalowana jakichkolwiek elementéw konstrukcyjnych lub innego typu naniesien (np.
osSwietlenia) na pniach lub w koronach drzew, czy w krzewach;

poruszania sie sprzetem mechanicznym, sktadowania materiatéw budowlanych, ziemi, gruzu,
czy piasku;

wjazdu pojazdami na tereny zieleni;

wykonywania jakichkolwiek nasadzen (drzew, krzewow, bylin czy roslin cebulowych)
bezposrednio w gruncie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

zabrania sie zmiany poziomu gruntu i jego zageszczenia, zanieczyszczania podtoza, prowadzenia
wykopow.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Wydzierzawiajgcego

o wystepujgcych na Nieruchomosciach i w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci zagrozeniach, np.

ztomach, czy wykrotach drzew.

Dzierzawca ma obowigzek zapewnienia oraz biezgcej obstugi ogdélnodostepnego i bezptatnego

zaplecza sanitarnego wraz ze srodkami higienicznymi dla kobiet, mezczyzn oraz oséb

z niepetnosprawnoscia. Powstate awarie i uszkodzenia sprzetu powinny by¢ usuwane i naprawianie

przez Dzierzawce nie pdzniej niz w ciggu 48 godzin.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy z wtasciwg jednostka na wywdz $mieci.
Dzierzawca ztozy deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, z
uwzglednieniem frakcji , bio-gastronomia”. Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu kopii umowy w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Obowigzkiem Dzierzawcy jest zapewnienie statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi nad
Nieruchomosciami 24 godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajgcym (dopuszcza sie
spetnienie obowigzku poprzez zapewnienie grupy interwencyjnej). W terminie 14 dni od dnia
zwarcia Umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej osoby/dyzurki.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty medidow niezbednych do prowadzenia dziatalnosci na
Nieruchomosciach na warunkach okreslonych w Umowie.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mdgt dokonywac zmian
naruszajgcych w sposéb trwaty substancje Nieruchomosci. Jakiekolwiek prace realizowane na
Nieruchomosciach w celu jej dostosowania do potrzeb Dzierzawcy oraz inne zmiany wykonane

w czasie trwania Umowy Dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt
Dzierzawcy, za zgodg Wydzierzawiajgcego i pod nadzorem oséb wskazanych przez
Wydzierzawiajacego. Wszystkie zmiany beda wykonane przez Dzierzawce zgodnie z przepisami
prawa. Dzierzawca musi uzyskaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia niezbedne do dokonania
zmian. Po wykonaniu tych prac Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu dokumentacje
powykonawcza.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen
niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem i przedtozenia ich kopii
Wydzierzawiajgcemu w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym
i uporzgdkowanym, w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy. Potwierdzeniem zwrotu
Nieruchomosci bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

Dzierzawca odnowi powtoki zewnetrzne poprzez pomalowanie metalowej elewacji kazdego
pawilonu wraz z palami, metalowych balustrad, schodéw i podestédw oraz drewnianych pergoli w
pazdzierniku kazdego roku okresu obowigzywania Umowy Dzierzawy, po uprzedniej ocenie stanu
technicznego powtok przez Wydzierzawiajgcego i zgodnie ze specyfikacjg przedstawiong przez
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego o zamiarze przeprowadzenia prac
na co najmniej 3 dni przed ich rozpoczeciem.

Dzierzawca jest zobowigzany do biezgcego usuwania szkéd spowodowanych aktami wandalizmu,
np. usuwania graffiti, napiséw, wybitych szyb.

Nacigganie poluzowanych linek stalowych na barierkach i ich naprawa powinna odbywac sie na
biezgco.

Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia publicznego, bezwarunkowego i bezptatnego dostepu
wszystkim uzytkownikom do terenu bulwaru.
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17. Obowigzki Dzierzawcy dotyczace ochrony przeciwpowodziowej opisano w pkt 2.5.

4. POPRAWA DOSTEPNOSCI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI

Biorac pod uwage potrzebe podejmowania dziatan na rzecz szerokiego udostepnienia przestrzeni publicznej
ujetej w Strategii #Warszawa2030 oraz zarzgdzeniu nr 1682/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia

23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym
infrastruktury dla pieszych, ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji,

w ramach tzw. projektowania zintegrowanego, w Koncepcji Prowadzonej Dziatalnosci, nalezy przewidzie¢
rozwigzania ufatwiajgce korzystanie z oferty przez osoby ze szczegblnymi potrzebami. W tym zakresie
Oferent powinien rozpoznac¢ wszystkie mozliwe bariery i utrudnienia w dostepnosci dla wyzej
wymienionych osdb i przewidzie¢ sposdb ich ograniczenia w Koncepcji Prowadzonej Dziatalnosci. W zakres
Koncepcji Prowadzonej Dziatalnosci powinny wejs¢ udogodnienia w postaci oznaczen kontrastowych
baréw, miejsc siedzacych, toalet i dostepnego menu. Ponadto, w materiatach informacyjnych dotyczacych
prowadzonej dziatalnosci oraz Nieruchomosci, w tym na profilach w mediach spotecznosciowych, powinien
znalez¢ sie opis miejsca i dojscia do niego w formie mapy i opisu przystosowanych do potrzeb osdb z
niepetnosprawnosciami sensorycznymi.

5. BEZPIECZENSTWO

Zgodnie z Zasadami do obowigzkow Dzierzawcy bedzie nalezato zapewnienie bezpieczeristwa w granicach
Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci. Dzierzawca wyznaczy przedstawiciela
odpowiedzialnego za ochrone Nieruchomosci, celem skoordynowania i podjecia wspotpracy pomiedzy
wszystkimi podmiotami prowadzgcymi dziatalno$¢ na bulwarach, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
catego obszaru. Powyzsze dziatanie ma za zadanie doprowadzi¢ do uzyskania jak najwyzszej jakosci

i skuteczno$ci dziatania na catym obszarze. Wydzierzawiajgcy wystgpi o wsparcie oraz aktywne witgczenie
sie Strazy Miejskiej m.st. Warszawy oraz Stotecznego Centrum Bezpieczenstwa.

Wydzierzawiajacy, majac na celu zwiekszenie odpowiedzialnosci uzytkownikéw w zakresie bezpieczenstwa,
w tym m.in. Swiadome]j konsumpcji alkoholu, poza akcjami informacyjnymi w ramach wspdlnego dziatania
na rzecz poprawy bezpieczenstwa, prowadzonymi wraz z organizacjami pozarzgdowymi odpowiedzialnymi
za edukacje i profilaktyke w zakresie dziatan na rzecz pogtebiania w spoteczenstwie wiedzy na temat
problemdw spotecznych, zdrowia publicznego, zdrowia psychicznego, psychoseksualnego, przeciwdziatania
uzaleznieniom od substancji psychoaktywnych, uzaleznieniom behawioralnym oraz wsparcia
psychologicznego i prawnego, nawigze wspdtprace z Dzierzawcg, celem podjecia bezptatnej wspdtpracy na
rzecz ww. dziatan.

6. HAtAS

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa dotyczgcych
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).
Wydzierzawiajgcy dopuszcza odtwarzanie muzyki wyfacznie wewnatrz pawilondw.

W odniesieniu do ogrédkdéw gastronomicznych:
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a) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ogrodkéw gastronomicznych jedynie
w godzinach funkcjonowania pawilonéw i w poszanowaniu zasad wspétzycia spotecznego,
szczegoblnie w zakresie przestrzegania spokoju i ciszy w godzinach 22:00 - 7:00,

b) nie dopuszcza sie dziatalnosSci muzycznej ogrédkdéw gastronomicznych, w tym odtwarzania muzyki
oraz korzystania z urzagdzen stuzacych prezentacji materiatéw audiowizualnych,

c) nie dopuszcza sie umieszczania aparatury nagtasniajacej na terenie taraséw i ogrodkéw
gastronomicznych w celu emitowania muzyki na zewnatrz.

7. ALKOHOL

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojow alkoholowych, Dzierzawca zobowigzany jest uzyskac
zezwolenie na sprzedaz napojéw alkoholowych. Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu kopii zezwolenia w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Na Nieruchomosciach zakazuje sie hurtowej i detalicznej sprzedazy napojéw alkoholowych przeznaczonych
do spozycia poza miejscem sprzedazy. Sprzedaz napojéw alkoholowych przeznaczonych do spozycia na
miejscu mozliwa jest wytgcznie w pawilonie. Zabrania sie sprzedazy napojéw alkoholowych na terenie
ogrédkow gastronomicznych.

Zgodnie z Zasadami Dzierzawca ma obowigzek oznaczy¢ w sposdb widoczny strefe, w ktérej mozna
spozywac alkohol zakupiony/podany na Nieruchomosciach i odpowiednio strefe, w ktérej nie wolno
spozywac innego alkoholu (np. wiasnego). W miejscu widocznym powinna sie znalez¢ informacja o
granicach stref. Sposéb wyznaczenia powinien by¢ czytelny i estetyczny dla oséb korzystajgcych z miejsca.
Sposdb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcjg zagospodarowania Nieruchomosci pod
warunkiem, ze jest to czytelne dla korzystajgcych z punktu sprzedazy w miejscu spozycia poprzez wtasciwag
aranzacje Nieruchomosci, definiujacg jednoznacznie miejsce, na ktére zostato wydane zezwolenie.
Oznakowanie miejsca nie moze by¢ powigzane z markg alkoholu oraz nie mogg by¢ tam umieszczone inne
logotypy poza wiasnym, zgodnym z identyfikacjg wizualna.

8. PRZETARG

Pierwszy etap Przetargu zostanie przeprowadzony w dniu 6 lipca 2026 r. o godz. 11:00 w siedzibie
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie | pietro, sala konferencyjna nr 16.

Stawka wywotawcza miesiecznego Czynszu netto wynosi:

1) dla Nieruchomosci 1: 41 631 zt (stownie: czterdziesci jeden tysiecy szeséset trzydziesci jeden
ztotych),

2) dla Nieruchomosci 2: 32 982 zt (stownie: trzydziesci dwa tysigce dziewiecset osiemdziesiagt dwa
ztote).

Wydzierzawiajacy obnizy stawke Czynszu do kwoty 10,0 % czynszu netto + VAT w danym okresie
obowigzywania Umowy Dzierzawy, w okresie do 45 dni liczonych od daty zawarcia Umowy Dzierzawy, w
celu umozliwienia Dzierzawcy przygotowania Nieruchomosci do rozpoczecia dziatalnosci.
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Czynsz wedtug stawki netto zaoferowanej przez Dzierzawce w Przetargu zostanie naliczony po uptywie 45
dni liczonych od daty podpisania Umowy Dzierzawy lub — w przypadku rozpoczecia dziatalnosci w okresie
krétszym niz te 45 dni — w miesigcu, w ktérym Dzierzawca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci,
proporcjonalnie za okres od dnia rozpoczecia dziatalnosci do ostatniego dnia miesigca. Dzierzawca
zobowigzany jest powiadomié Wydzierzawiajgcego o wczesniejszym rozpoczeciu Dziatalnosci, nie pdzniej
niz 7 dni przed jej rozpoczeciem.

Zatacznik:

1. System Informacji dla Dzielnicy Wista
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