Zatgcznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 56/2026

Dyrektora Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy
z dnia 24.04.2026 rok

REGULAMIN
KOMISJI KONKURSOWEJ

pisemnego konkursu na wydzierzawienie na okres do 3 lat nieruchomosci
gruntowej zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie,
na Bulwarze gen. G. S. Pattona, z przeznaczeniem prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej z mozliwoscia jej uzupetnienia o dziatalnos¢
kulturalna/spoteczno-edukacyjna.
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§1

Komisja konkursowa (dalej: Komisja) zostata powotana przez Dyrektora Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy dziatajgcego w imieniu Prezydenta m.st. Warszawy (dalej: Organizator) w celu
przeprowadzenia czynnosci zwigzanych z pisemnym konkursem na wydzierzawienie na okres do 3 lat
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmieécie, na
Bulwarze gen. G. S. Pattona, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej z
mozliwoscig jej uzupetnienia o dziatalno$¢ kulturalng/spoteczno-edukacyjna.

§2
1. Komisja dziata w sktadzie od 3 do 7 osdb.
2. Czynnosci Komisji sg protokotowane przez protokolanta, ktéry nie jest cztonkiem Komisji.

3. Zasady postepowania cztonkdw Komisji:

1) Komisja ma obowigzek traktowac wszelkie materiaty i informacje otrzymane w zwigzku
z postepowaniem jako poufne;

2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie dobro
miasta stotecznego Warszawy i Skarbu Panstwa;

3) w postepowaniu konkursowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktére:

a) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia ani
sg zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca
prawnym lub cztonkami organdéw zarzadzajgcych lub organdéw nadzorczych oferentéw
uczestniczacych w konkursie;

b) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania konkursowego byty
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo cztonkami wtadz oséb prawnych
uczestniczacych w konkursie;

c) pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

4) w odniesieniu do wymagan okreslonych w pkt 3 cztonkowie Komisji podpisujg stosowne
os$wiadczenie, stanowigce zatgcznik do niniejszego Regulaminu,

5) w przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z oferentdw,
jest on zobowigzany bezzwtocznie wytgczyc sie z udziatu w postepowaniu konkursowym.

§3

1. Komisja przeprowadza postepowanie konkursowe oraz dokonuje wyboru najkorzystniejszej ze
ztozonych prawidtowo do konkursu ofert w oparciu o Regulamin Konkursu.

2. Do zadan Komisji, wykonywanych w trakcie przeprowadzania postepowania konkursowego,
obok czynnosci przewidzianych w Regulaminie Konkursu, nalezy:

1) wnioskowanie do Organizatora, w miare potrzeby, o powotanie niezaleznych konsultantow
dla dokonania analiz i oceny ofert ztozonych w konkursie;

2) uzyskiwanie dodatkowych, pisemnych wyjasnien od oferentéw, w celu umozliwienia Komisji
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prawidtowej oceny ztozonych ofert;

3) wnioskowanie do Organizatora o zamkniecie konkursu, bez wybrania ktérejkolwiek z ofert,
o ile zachodzi taka koniecznos¢.

3. Postepowanie w sprawie powotania, na wniosek Komisji, niezaleznych konsultantéw
przeprowadza Zarzad Zieleni m.st. Warszawy z zastrzezeniem przepiséw ustawy z dnia 11
wrzesénia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 z pézn. zm.).

§4
Konkurs odbywa sie w miejscu i terminie wskazanym w ogtoszeniu o Konkursie.
§5

1. W trakcie pierwszego etapu Konkursu dokonywane sg kolejno nastepujace czynnosci
kwalifikujgce oferty do drugiego etapu Konkursu:

1) Przewodniczacy Komisji otwiera Konkurs, stwierdza prawidtowosc¢ jego ogtoszenia,
przekazuje oferentom informacje dotyczgce nieruchomosci i podaje liczbe ztozonych ofert.

2) Komisja odrzuca oferty, gdy zachodzi co najmniej jedna z ponizszych okolicznosci:
a) oferty sg ztozone po terminie;

b) koperty s3 oznakowane w taki sposéb, ze umozliwiatoby to zidentyfikowanie oferenta
przed otwarciem oferty;

c) koperty majg slady naruszenia lub otwarcia.

3) Komisja dokonuje nastepujgcych czynnosci w stosunku do ofert przyjetych do Konkursu:
a) otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich ztozenia;

b) sprawdza, czy wadia zostaty zaksiegowane na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy w terminie;

c) sprawdza, czy oferty zawierajg wszystkie wymagane dokumenty, okreslone w
Regulaminie Konkursu;

d) sprawdza, czy oferowany Czynsz jest rowny lub wyzszy od Czynszu wywotawczego;

e) sprawdza, czy oferty sg nalezycie uporzgdkowane, a wszystkie zapisane lub
zadrukowane strony sg ponumerowane;

f) kwalifikuje oferty do drugiego etapu Konkursu i ogtasza, ktdre oferty zostaty
zakwalifikowane do drugiego etapu Konkursu;

g) zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie i miejscu drugiego etapu Konkursu.

2. Przewodniczacy Komisji zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie rozstrzygniecia
Konkursu.

3. Komisja kwalifikuje do drugiego etapu Konkursu wytgcznie oferty ztozone w formie i tresci
okreslonej w dokumentach konkursowych. Za oferte zgodng z warunkami Konkursu uwaza sie
taka, ktdéra odpowiada wszystkim ustaleniom i warunkom stawianym w dokumentach
konkursowych.
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4. Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do drugiego etapu Konkursu w przypadku, gdy
zachodzi co najmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) Oferta nie odpowiada warunkom Konkursu, w tym oferowany Czynsz jest nizszy od Czynszu
wywotawczego;

2) brak wptaty wadium w wysokosci lub terminie okreslonym w dokumentacji konkursowej;

3) oferty s3 nieczytelne lub budzg watpliwosci, co do ich tresci i rzetelnosci danych (np.
zawierajg przerdbki, skreslenia), nie wszystkie zapisane lub zadrukowane strony sg
ponumerowane, sg niekompletne. Za kompletng Komisja uzna oferte, ktéra zawiera wszystkie
wymagane dokumenty, o ile Komisja potwierdzi wptyw wadium na rachunek bankowy
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, w wysokosci i terminie okreslonym w dokumentacji
konkursowej;

4) oferty nie zostaty prawidtowo podpisane przez osoby upowaznione;

5) w przypadku ztozenia przez oferenta wiecej niz jednej oferty, wszystkie oferty ztozone przez
tego oferenta nie zostang zakwalifikowane do drugiego etapu Konkursu.

5. 0O odmowie zakwalifikowania oferty do drugiego etapu konkursu Komisja informuje oferenta w
trakcie pierwszego etapu konkursu, a w przypadku jego nieobecnosci podczas pierwszego etapu
Konkursu, czyni to pisemnie, jesli oferta zostata otwarta.

§6

1. W drugim etapie konkursu Komisja dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty przeprowadzajac
nastepujgce czynnosci:

1) analizuje tres¢ ofert zakwalifikowanych do drugiego etapu konkursu;
2) zapoznaje sie z wynikami dodatkowych opinii i ekspertyz, w przypadku ich zlecenia;

3) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty, w gtosowaniu tajnym, w oparciu o kryteria i ich
wage punktowg ustalong w Regulaminie Konkursu.

2. Cztonkowie Komisji dokonujg oceny kazdej oferty oddzielnie, wedtug kryteridw okreslonych
w Regulaminie Konkursu.

3. Wartos¢ punktowa kryterium oferowany Czynsz dla kazdej ze ztozonych ofert wyliczana jest
przez Komisje przed gtosowaniem wedtug wzoru okreslonego w Regulaminie Konkursu. Przy
rozbieznosci pomiedzy kwotami w liczbach i stowach — za wtasciwg uznaje sie wartos¢ stowna.

4. Oceny punktowe w pozostatych kryteriach, poza kryterium oferowany Czynsz, ustalane sg
indywidualnie przez cztonkdédw Komisji, w gtosowaniu tajnym. Cztonkowie Komisji przyznaja
kazdej z ofert punkty w skali od 0 do maksymalnej liczby punktéw ustalonej dla danego
kryterium w Regulaminie Konkursu.

5. Ocene punktowa oferty, dokonang przez cztonka Komisji, stanowi suma przyznanych jej przez
niego punktéw we wszystkich kryteriach wraz z wyliczong punktacjg kryterium czynsz.

6. Ostateczng ocene punktowg kazdej z ofert ustala sie na podstawie Sredniej z sumy punktéw
przyznanych tej ofercie przez wszystkich cztonkédw Komisji biorgcych udziat w posiedzeniu,
wyliczonej wedtug nastepujgcego wzoru:
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suma Oy,

gdzie:
Ok - ostateczna ocena punktowa oferty
O - oceny uzyskane u poszczegdlnych cztonkéw Komisji

n - liczba gtosujacych cztonkéw Komisji

7. Za najkorzystniejszg uznaje sie oferte, ktdra uzyskata najwiekszg liczbe punktéow — przy czym
musi ona uzyskac¢ nie mniej niz 50 pkt z mozliwych do uzyskania 100 pkt.

8. W przypadku ofert, ktdre otrzymaty te sama liczbe punktdéw, ostatecznego wyboru dokonuje
sie na podstawie negocjacji z oferentami.

9. Komisja odrzuca oferty, gdy zachodzi co najmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) oferta uzyska u wiekszosci cztonkdw Komisji oceny 0 punktéw w kryterium oferta
gastronomiczna lub koncepcja aranzacji oraz identyfikacja wizualna;

2) oferta nie uzyska minimum 50 pkt na 100 pkt mozliwych do uzyskania.

10. W przypadku, gdy zadna z ofert nie uzyska minimum 50 pkt, uznaje sie, ze wszystkie oferty nie
nadajg sie do przyjecia, a Komisja wnioskuje do Organizatora o zamkniecie postepowania
konkursowego bez wyboru ktdrejkolwiek z ofert.

11. W przypadku stwierdzenia podczas badania oferty nieprawidtowosci wykluczajgcych
zakwalifikowanie oferty do drugiego etapu konkursu, Komisja moze cofngé czynnosé
zakwalifikowania oferty do drugiego etapu konkursu po wykryciu nieprawidtowosci, o czym
zawiadamia oferenta oraz dokonuje zapisu w protokole postepowania.

§7

1. Po zakonczeniu postepowania konkursowego z czynnosci Komisji sporzadza sie protokét, ktory
zawiera informacje o:

1) terminie, miejscu i rodzaju Konkursu;

2) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem konkursu wedtug katastru nieruchomosci
i ksiegi wieczystej;

3) zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé;
4) wyjasnieniach i oSwiadczeniach ztozonych przez oferentéw;

5) podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w Konkursie wraz
z uzasadnieniem;

6) miesiecznym Czynszu wywotawczym oraz najwyzszym miesiecznym Czynszu oferowanym,
osiggnietym w Konkursie;
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7) ztozonych ofertach oraz wniosek w sprawie wyboru oferty uznanej za najkorzystniejszg wraz
z uzasadnieniem jej wyboru, imie i nazwisko lub nazwe firmy oraz siedzibe (miejsce
zamieszkania osoby), ktéra ztozyta najkorzystniejszg oferte albo informacje o niewybraniu
zadnej z ofert;

8) uzasadnieniu rozstrzygniec podjetych przez Komisje;

9) nazwie oraz siedzibie podmiotu wytonionego w konkursie jako dzierzawca nieruchomosci lub
imieniu, nazwisku i miejscu zamieszkania;

10) ocenie koricowe]j wskazujgcej sume punktow uzyskanych przez kazdego z oferentow;
11) imionach i nazwiskach Przewodniczgcego Komisji i cztonkow Komisji;
12) dacie sporzgdzenia protokotu.

Do protokotfu dotgcza sie wszystkie ekspertyzy sporzagdzone w zwigzku z Konkursem oraz inne
dokumenty sporzgdzane w trakcie jego trwania.

Protokdt, o ktérym mowa w ust. 1, podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji i osoba protokotujaca.
Kazdy cztonek Komisji ma prawo wpisania do protokotu swego zdania odrebnego, co do
ostatecznego rozstrzygniecia.

Protokodt, o ktéorym mowa w ust. 1, Przewodniczacy Komisji przedstawia Organizatorowi celem
akceptacji wnioskowanego przez Komisje wyboru najkorzystniejszej oferty.

Konkurs uwaza sie za zamkniety z chwilg zaakceptowania przez Organizatora dokonanego przez
Komisje rozstrzygniecia albo zamkniecia konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert albo
uznania konkursu za nierozstrzygniety.

Organizatorowi przystuguje prawo zmiany warunkow konkursu do czasu wptyniecia pierwszej z
ofert, odwotania konkursu bez podania przyczyny do czasu uptywu terminu na sktadanie ofert,
zamkniecia konkursu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert lub uznania konkursu za
nierozstrzygniety.

Protokot z przeprowadzonego Konkursu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na piSmie uczestnikow konkursu o jego wyniku

w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od dnia zamkniecia postepowania konkursowego oraz w tym
samym terminie informacje o jego wyniku wywiesza w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy,
przy ul. Hozej 13A w Warszawie oraz publikuje na stronie internetowej Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy.

W czasie catego postepowania konkursowego, az do czasu zaakceptowania przez Organizatora
dokonanego przez Komisje rozstrzygniecia, zadne informacje dotyczgce ztozonych ofert nie beda
udzielane.

Po zamknieciu postepowania konkursowego protokét z jego przebiegu wraz z oceng koncows,
bez zatacznikéw, moze zosta¢ udostepniony do wgladu oferentom biorgcym w nim udziat, z
wyjatkiem sytuacji, gdy Organizator zadecydowat o zamknieciu konkursu bez wyboru
ktorejkolwiek z ofert.

Komisja ulega rozwigzaniu z chwilg zakonczenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzonym
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postepowaniem i ogtoszeniem rozstrzygniecia.
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Zatgcznik
do Regulaminu Komisji Konkursowej

OSWIADCZENIE

cztonkéw Komisji Konkursowej dla potrzeb pisemnego konkursu na wydzierzawienie na okres do
3 lat nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie,
na Bulwarze gen. G. S. Pattona, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej z
mozliwoscia jej uzupetnienia o dziatalnos¢ kulturalng/spoteczno-edukacyjna

stanowisko, komdrka Urzedu m.st. Warszawy/jednostki m.st. Warszawy

nizej podpisany oswiadczam, ze:

e nie pozostaje w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia ani nie
jestem zwigzany z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca
prawnym lub cztonkami organdw zarzadzajgcych lub organdéw nadzorczych oferentéw
uczestniczacych w konkursie;

e przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania konkursowego nie bytam/em
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo cztonkami wtadz oséb prawnych
uczestniczacych w konkursie;

e nie pozostaje z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci.
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