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UMOWA DZIERZAWY NR ....ccovvurerrresersnrnns

Umowa dzierzawy zawarta W dniu .......cccceeeeververenrenenne.. r. w Warszawie (,Umowa”) pomiedzy:

Skarbem Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy i Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg Warszawie przy Placu Bankowym 3/5,
00-950 Warszawa, NIP 525-224-84-81, REGON 015259640 (zwanymi dalej facznie

,, Wydzierzawiajagcym”), reprezentowanymi Przez ......ccococeeeevererierenssererusrereerenensenes ;

a

[...] zsiedzibg w [...] przy ul. [...], [...], wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy [...], [...] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
[...], REGON [...], NIP [...] (,,Dzierzawca”), reprezentowang przez [...];

/

[...], identyfikujgcym sie dowodem osobistym nr [...], seria [...], wydanym przez [...] z terminem
waznosci do [...], prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczq pod firmgq [...], pod adresem [...], NIP
[...], REGON [...] (,Dzierzawca”);

/
[komparycja jak powyzej]

dziatajgcymi wspdlnie w ramach spétki cywilnej pod nazwg [...], NIP [...], REGON [...]
(,Dzierzawca”);

zwanymi dalej tgcznie ,,Dzierzawcq”, tworzgcymi konsorcjum pod nazwg Konsorcjum,
rEPIre€ZENtOWANE PIZOZ ...ooveviervrsverarresirsssesssvasssssessssnsons NA POASTAWIE ....coevvvvvireeierirrsrirrains .

(zwanymi dalej tacznie ,Stronami”, a pojedynczo ,Strong“).

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:

Skarb Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy i Miasto Stoteczne Warszawa sg wtascicielami Nieruchomosci;

Wydzierzawiajacy przeprowadzit Konkurs na wybér dzierzawcy terenu zabudowanego
potozonego w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen. G. S. Pattona
(Nieruchomosé);

Podstawowym celem Wydzierzawiajgcego jest udostepnienie Dzierzawcy Nieruchomosci

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowej (rozrywka, sztuka, edukacja, kultura
z mozliwoscig dziatan promocyjnych) oraz mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, zgodnie z Ofertg ztozong przez Dzierzawce, stanowigcg Zatgcznik nr 5 do
Umowy;

Dzierzawca ztozyt najkorzystniejszg Oferte;



w zwigzku z powyzszym Strony postanowity zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:

DEFINICIE

Czynsz

czynsz dzierzawny okreslony w pkt 9;

Dziatalnos¢

uzywanie i pobieranie pozytkéw z Nieruchomosci przez
Dzierzawce poprzez prowadzenie dziatalnosci ustugowej
................. na Nieruchomosci, zgodnie z Przepisami
Prawa oraz zasadami okreslonymi w Umowie, Ofercie,
Programie, Informatorze oraz Zarzadzeniu;

Informator

dokument okreslajgcy przedmiot Konkursu oraz
zawierajgcy dane o Nieruchomosci i mozliwym sposobie
jej zagospodarowania, sporzadzony przez
Wydzierzawiajgcego, stanowigcy Zatgcznik nr 6 do
Umowy;

Konkurs

pisemny konkurs na wydzierzawienie na okres do 3 lat
Nieruchomosci zabudowanej potozonej w Warszawie, w
Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen. G. S. Pattona, z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowej
(rozrywka, sztuka, edukacja, kultura z mozliwoscia
dziatan promocyjnych) oraz mozliwoscig prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej, przeprowadzony przez
Wydzierzawiajacego;

KC

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

KPC

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

Nieruchomosé

nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 555,00 m?,
czesciowo zabudowana pawilonami nr 5i 6, potozona w
Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen.
G. S. Pattona, obejmujaca dziatke ewidencyjng nr9/4 z
obrebu 5-04-01, dla ktdrej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW Nr WA4M/00432837/8, stanowigca
wtasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktérej organem
reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy i dziatke ewidencyjng nr 9/1 z obrebu 5-04-
01, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW
WA4M/00235060/9 stanowigca wtasnos¢ m.st.
Warszawy, potozona w granicach okreslonych kolorem
czerwonym na szkicu stanowigcym Zatacznik nr 1 do
Umowy;




Obszar Oddziatywania
Dziatalnosci

obszar przylegajacy do Nieruchomosci, o ktorym mowa
w Zarzadzeniu, na ktéry bezposrednio oddziatuje
Dziatalnos$¢ prowadzona przez Dzierzawce (w tym
emitowany hatas), w granicach okreslonych kolorem
niebieskim na szkicu, ktéry stanowi Zatacznik nr 1 do
Umowy;

Oferta

oferta na dzierzawe Nieruchomosci ztozona przez
Dzierzawce w ramach Konkursu;

Okres Obowigzywania
Umowy

okres od dnia zawarcia Umowy do 3 lat z zastrzezeniem,
ze Umowa moze by¢ rozwigzana przed uptywem tego
okresu jesli zaistniejg okolicznosci okreslone w jej tresci.

Prawo Budowlane

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

Koncepcja Prowadzonej
Dziatalnosci

rozumiana facznie jako profil ............ , koncepcja aranzacji
Nieruchomosci oraz identyfikacja wizualna sporzgdzona
przez Dzierzawce i zatgczona do Oferty na dzierzawe
Nieruchomosci bedacej przedmiotem Konkursu, na
warunkach okreslonych w Informatorze, Zarzadzeniu i
Umowie;

Regulamin Konkursu

regulamin okreslajgcy warunki Konkursu, m.in. terminy,
miejsce i tryb sktadania ofert, kryteria oceny ofert,
sposéb, wysokosé i termin wnoszenia wadium;

RODO

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych);

Sita Wyzsza

oznacza zdarzenia zewnetrzne, majgce istotny wptyw na
wykonywanie Umowy (i) na ktére zadna ze Stron nie ma
wptywu, (ii) przeciw ktéremu zadna ze Stron nie mogta
sie zabezpieczy¢ przed zawarciem Umowy, (iii) ktérego
zadna ze Stron nie mogta uniknag¢ lub mu zapobiec oraz
(iv) ktére nie zostato wywotane przez zadng ze Stron,

w tym:

a) wojne lub inne dziatania wojskowe, inwazje,
bunt, akty terroru, rewolucje, powstanie,
przewrdt cywilny lub wojskowy, wojne domowa
i kazde inne podobne wydarzenie zagrazajgce
porzagdkowi publicznemu,




b) eksplozje amunicji, eksplozje jadrowa, wypadek
skutkujacy skazeniem radioaktywnym lub
chemicznym,

c) wystgpienie kleski zywiotowej lub katastrofy
naturalnej, miedzy innymi takiej jak pozar,
powddz, wstrzgsy sejsmiczne, osuwiska ziemi,
burza, huragan lub innego nadzwyczajnego
zjawiska atmosferycznego,

d) epidemie i pandemie, w tym nieznane w
momencie zawierania Umowy skutki pandemii

COVID-19;
Strony tacznie Wydzierzawiajacy i Dzierzawca;
Umowa niniejsza umowa dzierzawy;

Ustawa o Przeciwdziataniu
Nadmiernym Opdznieniom

ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych;

UGN

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

Ustawa o Dostepie do
Informacji Publicznej

ustawa z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej;

Ustawa o Obowigzkach
Przedsiebiorcéw w Zakresie
Gospodarowania
Niektérymi Odpadami oraz
o Optacie Produktowej

ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o obowigzkach
przedsiebiorcéw w zakresie gospodarowania niektérymi
odpadami oraz o optacie produktowe;j

Zarzadzenie

zarzadzenie nr 1870/2022 Prezydenta m.st. Warszawy

z dnia 20.12.2022 w sprawie zasad korzystania

i zagospodarowania z terenéw potozonych w Warszawie
na Bulwarach Wislanych, stanowigcych bulwar Flotylli
Pinskiej wraz z basenem Portu Czerniakowskiego,
bulwar Flotylli Wislanej, bulwar Bohdana Grzymaty-
Siedleckiego, bulwar gen. Georga Smitha Pattona,
bulwar Jana Karskiego, bulwar Zbigniewa Religi w
brzmieniu obowigzujgcym na dzien zawarcia Umowy.

Nagtowki zawarte w Umowie zostaty uzyte w celach redakcyjnych i nie majg wptywu na jej

interpretacje.

Postanowienia preambuty oraz zatgczniki stanowig integralng cze$s¢ Umowy.




2.1

3.1

4.1

PRZEDMIOT UMOWY

Na podstawie Umowy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy Nieruchomos¢ na
Okres Obowigzywania Umowy w celu uzywania i pobierania pozytkdéw oraz prowadzenia
Dziatalnosci, a Dzierzawca zobowigzuje sie do terminowej zaptaty Wydzierzawiajagcemu
Czynszu oraz do przestrzegania warunkéw Umowy.

OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

(a)

(b)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

osoby reprezentujgce Wydzierzawiajgcego posiadajg wszelkie wymagane
uprawnienia, upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Wydzierzawiajgcego w sposdb prawidtowy
oraz stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Wydzierzawiajgcego wykonalne
w stosunku do niego;

posiada prawo witasnosci do Nieruchomosci;

nie s3 mu znane ograniczenia w wydzierzawieniu Nieruchomosci, w szczegélnosci nie
zostata ona wydzierzawiona ani oddana w uzytkowanie osobom trzecim;

wedtug swojej najlepszej wiedzy Nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi innymi
prawami osdb trzecich ani nie jest przedmiotem zadnych takich praw ani stosunkéw
zobowigzaniowych;

Nieruchomosé ani zadna jej czes¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkdw;

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy
o Przeciwdziataniu Nadmiernym Opéznieniom;

nie wyraza zgody na rejestrowanie siedzib firm, spétek, stowarzyszen, fundacji i
innych podmiotdéw niz Dzierzawca oraz na zameldowanie pod adresem
Nieruchomosci.

OSWIADCZENIA DZIERZAWCY

Dzierzawca oswiadcza, ze:

(a)

(b)

(c)

osoby reprezentujgce Dzierzawce posiadajg wszelkie wymagane uprawnienia,
upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Dzierzawce w sposdb prawidtowy oraz
stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Dzierzawcy wykonalne w stosunku do niego;

nie utracit osobowosci prawnej, nie zostata ogtoszona jego upadtos¢ ani nie ma
podstaw do jej ogtoszenia, nie zostat postawiony w stan likwidacji, nie toczy sie
wobec niego postepowanie upadtosciowe, naprawcze ani uktadowe i nie jest
zwigzany zadnym pozostajgcym w mocy uktadem z wierzycielami, a ponadto nie
zostat ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci spotki lub o otwarcie postepowania
naprawczego, uktadowego lub likwidacyjnego i nie zachodzg przestanki do wszczecia



(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

powyzszych postepowan; [postanowienie do modyfikacji w zaleznosci od formy
prawnej Dzierzawcy]

posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednimi srodkami
finansowymi, aby zagospodarowac Nieruchomos¢ prowadzi¢ Dziatalnos¢;

nie jest niewyptacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowigzan w terminie
ich wymagalnosci i nie zachodzi ryzyko jego niewyptacalnosci;

nie toczg sie przeciwko niemu ani z jego udziatem postepowania sagdowe ani
administracyjne, ktdre mogtyby w przysztosci zagrozi¢ prawidtowemu prowadzeniu
Dziatalnosci;

znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci oraz uwarunkowania prowadzenia
Dziatalnosci, w zwigzku z czym nie bedzie z tego tytutu zgtaszat zadnych roszczen
wobec Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci nie bedzie zgdat obnizenia Czynszu;

posiada/nie posiada’ status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy
o Przeciwdziataniu Nadmiernym OpdZnieniom.

5. PRAWA | 0BOWIAZKI DZIERZAWCY

5.1 Dzierzawca bedzie prowadzit Dziatalnos¢, zgodng z przedstawiong Ofertg, w tym Koncepcja
Prowadzonej Dziatalnosci i Informatorem.

5.2 Dzierzawca jest uprawniony do:

(a)

(b)

uzywania Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, zasadami okreslonymi w
Umowie, w celu prowadzenia Dziatalnosci i zagospodarowania Nieruchomosci
zgodnie z Oferty, w tym Koncepcjg Prowadzonej Dziatalnosci i Informatorem;

wytgcznego korzystania z Nieruchomosci i podejmowania wszelkich decyzji
zwigzanych z takim korzystaniem, z zastrzezeniem postanowierr Umowy;

zmiany oferty gastronomicznej?, koncepcji aranzacji Nieruchomosci i identyfikacji
wizualnej na zasadach okreslonych w Informatorze, pod warunkiem uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Zmiana koncepcji nie stanowi zmiany Umowy
i nie wymaga zawarcia aneksu.

53 Dzierzawca jest zobowigzany do:

(a)
(b)

(c)

(d)

terminowej zaptaty Czynszu;

uzywania Nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa, jej przeznaczeniem, zasadami
okreslonymi w Umowie, Ofercie, Zarzadzeniu oraz Informatorze;

ponoszenia wszelkich naktadow i kosztéw zwigzanych z aranzacjg i wyposazeniem
Nieruchomosci oraz prowadzeniem Dziatalnosci;

wykonywania wszystkich obowigzkéw administracyjnoprawnych i ponoszenia
wszystkich optat administracyjnych i skarbowych zwigzanych z prowadzeniem
Dziatalnosci, w tym podatku od nieruchomosci; w sytuacji natozenia na
Wydzierzawiajacego jakiegokolwiek obowigzku w bezposrednim zwigzku

1 Niewtasciwe skresli¢. O$wiadczenie sktada kazdy cztonek konsorcjum lub wspdlnik spétki cywilnej.
2 W przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
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(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

(1)

(m)

(n)

(0)

z prowadzeniem Dziatalnosci w Okresie Obowigzywania Umowy Dzierzawca
zobowigzuje sie wstgpi¢, na zgdanie Wydzierzawiajgcego, w przedmiotowe
postepowanie na prawach strony oraz poniesé wszelkie koszty z nim zwigzane, w tym
kary natozone przez wtasciwy organ;

niezwtocznej naprawy na wtasny koszt przez wyspecjalizowane firmy, pod nadzorem
Wydzierzawiajgcego, wszelkich szkdéd wyrzadzonych przez Dzierzawce, jego
wykonawcéw, dostawcdw, pracownikdw, zleceniobiorcdw, klientdw na lub w
Nieruchomosci oraz w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci, w tym znakéw
geodezyjnych, nawierzchni, drdég, sciezek rowerowych, trawnikdéw, wyposazenia
bulwaru (np. tawki, kosze);

zapewnienia dostepu do Nieruchomosci wykonawcy prac w zakresie okreslonym
w pkt 12.2 oraz Wydzierzawiajgcemu w zakresie prawa kontroli zgodnie z pkt 14;

bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatéw Wydzierzawiajgcego dotyczacych akcji,
kampanii i wydarzen realizowanych przez Wydzierzawiajgcego w obszarze rzeki Wisty
oraz wspotpracy w ramach tych akcji, kampanii i wydarzen spoteczno-edukacyjnych;

przestrzegania prawa, w tym przepiséw prawa miejscowego, w szczegdlnosci Prawa
Budowlanego, ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach, uchwaty nr
XCl/3002/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz.
22023 r. poz. 14577), przepisOw sanitarnych, porzgdkowych oraz przepiséw
dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci
uzbrojenia terenu;

utrzymywania czystosci i porzadku na Nieruchomosci oraz niesktadowania odpadéw
poza miejscami wyznaczonymi na terenie Nieruchomosci, zgodnie z postanowieniami
Informatora;

zagospodarowania odpaddéw, w tym odpaddw powstatych w wyniku
zagospodarowania Nieruchomosci, w tym aranzacji i wyposazenia Nieruchomosci,
w sposéb zgodny z prawem;

zawarcia z wtasciwymi podmiotami umow na wywdz Smieci i nieczystosci (w tym
frakcji bio-gastronomia) oraz ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi; kopie dokumentéw Dzierzawca przedtozy
w terminie 14 dni od ich zawarcia/ztozenia (w przypadku wygasniecia umowy/
obowigzku ztozenia nowej deklaracji, Dzierzawca dostarczy kopie nowego
dokumentu w terminie 14 dni od momentu jej zawarcia/ztozenia);

zabezpieczenia przeciwpozarowego Nieruchomosci;

zabezpieczenia istniejgcych na Nieruchomosci znakéw osnowy geodezyjnej oraz
wznowienia ich w przypadku zniszczenia;

respektowania zasad porzagdku domowego wynikajgcych ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia Nieruchomosci;

uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen niezbednych do
prowadzenia Dziatalnosci i przestrzegania ich, w tym uzyskania zezwolenia na
sprzedaz napojow alkoholowych — w przypadku zamiaru podawania i sprzedazy



(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

napojéw alkoholowych oraz dostarczenia kopii tych dokumentéw
Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia ich uzyskania;

ubezpieczenia na whasny koszt Nieruchomosci oraz swojego mienia znajdujgcego sie
na Nieruchomosci od szkéd, ktére moga wystgpié, a w szczegdlnosci od zalania,
kradziezy, dewastacji i pozaru przez caty Okres Obowigzywania Umowy i zachowania
ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie; kopie dokumentu ubezpieczenia oraz dowodu
uiszczenia sktadek Dzierzawca przedtozy w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy
(w przypadku wygasniecia ubezpieczenia w Okresie Obowigzywania Umowy,
Dzierzawca dostarczy kopie nowego dokumentu ubezpieczenia wraz zdowodem
uiszczenia sktadek w terminie 14 dni od momentu jej zawarcia);

posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej i kontraktowej

w zakresie Dziatalnosci prowadzonej na Nieruchomosci przez caty Okres
Obowigzywania Umowy; kopie dokumentu ubezpieczenia oraz dowodu uiszczenia
sktadek Dzierzawca przedtozy w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy (w
przypadku wygasniecia ubezpieczenia w Okresie Obowigzywania Umowy, Dzierzawca
dostarczy kopie nowego dokumentu ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia
sktadek w terminie 14 dni od momentu jej zawarcia);

utrzymanie w nalezytym stanie urzgdzen znajdujacych sie na Nieruchomosci (w dniu
wydania Nieruchomosci) oraz dokonywania wtasnym kosztem remontéw/wymiany
niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym,;

zapewnienia oraz biezgcej obstugi ogélnodostepnego i bezptatnego zaplecza
sanitarnego wraz ze srodkami higienicznymi dla kobiet, mezczyzn oraz oséb

z niepetnosprawnoscia. Powstate awarie i uszkodzenia sprzetu powinny by¢ usuwane
i naprawianie przez Dzierzawce nie pdzZniej niz w ciggu 48 godzin;

bezzwtoczne, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin, powiadomienie Wydzierzawiajacego
o wszelkich szkodach na lub w Nieruchomosci zauwazonych przez Dzierzawce i
podjecia wszelkich dziatarh w celu zredukowania poziomu szkdd. W przypadku, jesli
Dzierzawca nie powiadomi Wydzierzawiajgcego o szkodzie, Wydzierzawiajacy moze
wystgpi¢ do Dzierzawcy z roszczeniem z tytutu szkdd wyniktych z niepowiadomienia
na zasadach opisanych w tym punkcie, z zastrzezeniem pkt 5.3(e);

niezwtocznego informowania Wydzierzawiajgcego o wystepujgcych na
Nieruchomosci i w Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci zagrozeniach, np. ztomach,
czy wykrotach drzew;

pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zamiarze faktycznego rozpoczecia
prowadzenia Dziatalnosci w terminie krétszym niz 45 dni od daty podpisania Umowy,
z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem;

wykonywania drobnych prac przy utrzymaniu zieleni znajdujgcej sie na
Nieruchomosci, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Informatorze;

dojazdu do Nieruchomosci po wytyczonej drodze dojazdowej oraz przestrzegania
Zasad poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach, okreslonych
w zatgczniku nr 4 do Umowy i Informatorze, w tym uzyskania identyfikatoréw
upowazniajgcych do poruszania sie po bulwarze;

5.4 Dodatkowo, Dzierzawca jest zobowigzany do:



a) zawarcia umoéw na dostawe medidow niezbednych do prowadzenia Dziatalnosci oraz
dostarczenia kopii tych uméw Wydzierzawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia ich
zawarcia;

b) przestrzegania poziomu dzwieku okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku przy
stosowaniu urzadzen nagtasniajacych;

c) zapewnienia catodobowej ochrony Nieruchomosci;

d) zapewnienie statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi nad Nieruchomoscia 24
godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajgcym (dopuszcza sie spetnienie
obowigzku poprzez zapewnienie grupy interwencyjnej). W terminie 14 dni od dnia
zwarcia Umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej osoby/dyzurki;

e) pilnowania, aby na teren Nieruchomosci nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie, aby
pozostawaty na Nieruchomosci, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne
materiaty, ktérych posiadanie jest zabronione przez prawo;

f) przestrzegania przepisdw ustawy Prawo wodne oraz Ustawy o Obowigzkach
Przedsiebiorcéw w Zakresie Gospodarowania Niektérymi Odpadami oraz o Opfacie
Produktowej;

g) nie grodzenia Nieruchomosci;

h) zabezpieczenia wyposazenia pawilondw na czas przejscia wéd wezbraniowych, aw
przypadku prognozy wezbrania wéd Wisty do poziomu stanu alarmowego (750 cm)? na
wodowskazie Warszawa Bulwary Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecie swojego
mienia i uporzadkowanie terenu w sposdb zapewniajacy przeptyw wéd oraz
wyeliminowanie zagrozenia dla innych terenéw. Podczas ustepowania wody
wezbraniowej obowigzkiem Dzierzawcy bedzie oczyszczenie terenu pod ptywakami w
momencie przechodzenia wéd wezbraniowych i oczyszczenie Nieruchomosci i ptywakdw
z nanoséw wleczonych przez wode, biezgca opieka nad mieniem w czasie przechodzenia
fali wezbraniowej. Po przejsciu wéd wezbraniowych Dzierzawca bedzie zobowigzany do
gruntownego czyszczenia pawilonu oraz Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci, o ile bedzie
to wymagane;

i) utrzymywanie pawilondw w sprawnosci technicznej wymaganej przepisami prawa (w tym
przeprowadzanie odpowiednich dziatan w zakresie konserwacji oraz utrzymania
wymaganej temperatury w pawilonach, zgodnie z informacjg wskazang w Swiadectwie
charakterystyki energetycznej pawilonow, ktére zostang przekazane Dzierzawcy przy
protokolarnym wydaniu Nieruchomosci), w tym odnowienia powtok zewnetrznych
poprzez pomalowanie metalowej elewacji pawilonéw wraz z palami, metalowych
balustrad, schodéw i podestow oraz drewnianych pergoli w pazdzierniku kazdego roku
Okresu Obowigzywania Umowy, po uprzedniej ocenie stanu technicznego powtok przez
Wydzierzawiajgcego i zgodnie ze specyfikacjg przedstawiong przez Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawca powiadomi Wydzierzawiajgcego o zamiarze przeprowadzenia prac na co
najmniej 3 dni przed ich rozpoczeciem. Nacigganie poluzowanych linek i ich naprawa
powinna odbywac sie na biezgco;

3 Nalezy monitorowaé stan Wisty na podstawie komunikatéw IMGW (https://hydro.imgw.pl/#/).
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i) wspétpracy z Wydzierzawiajagcym w celu zapewnienia nalezytego wykonywania Umowy
i dziatania w dobrej wierze przy wykonywaniu swoich praw i obowigzkéw;

k) nie organizowania wydarzen o charakterze imprez masowych, imprez o charakterze
zamknietym, wydarzen o charakterze muzycznym/tanecznym, wydarzen motocyklowych
i samochodowych imprez o charakterze zamknietym, w szczegélnosci biletowanych.
Ponadto Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na organizowanie wydarze motorowych i
samochodowych oraz ich promocji, a takze ekspozycji pojazdéw;

[) nie reklamowania produktéw okreslonych w Zarzgdzeniu (reklamowania wyrobdéw
alkoholowych i tytoniowych oraz srodkéw psychoaktywnych i odurzajacych) oraz
Informatorze;

m) udostepnienia wybranego przez Wydzierzawiajgcego jednego z dwdch pawilonéw w celu
organizacji wydarzen przez m.st. Warszawa, na zasadach okreslonych w Informatorze.

5.5 W zakresie Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci Dzierzawca bedzie przestrzegat
Zarzadzenia i Informatora, w szczegdlnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci.

5.6 Nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejgcych na Nieruchomosci pawilonéw oraz
wzniesienie jakichkolwiek obiektow i innych urzadzen, trwale lub nietrwale zwigzanych z
gruntem wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poprzedzonej uzyskaniem opinii
komoérki organizacyjnej wtasciwej do spraw architektury i budownictwa. Zgoda
Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych prawem
zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien.

5.7 Strony potwierdzajg, ze:

(v) Dzierzawca zaaranzuje i wyposazy Nieruchomos$é we wtasnym imieniu i na swojg
rzecz;
(z) bedzie utrzymywat Nieruchomosé w Okresie Obowigzywania Umowy w stanie

przydatnym do umoéwionego uzytku na wtasny koszt;

(aa) Dziatalnos¢ bedzie prowadzona przez Dzierzawce w imieniu wtasnym i na swojg rzecz
— Dzierzawcy nie przystuguje do Wydzierzawiajgcego roszczenie o obnizenie Czynszu,
jesli Dziatalnos¢ nie osiggnie zaktadanego przez Dzierzawce poziomu rentownosci.

5.8 Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na aranzacje i wyposazenie
Nieruchomosci przez Dzierzawce nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie przez
Dzierzawce zawarcia kolejnej umowy dzierzawy po uptywie Okresu Obowigzywania Umowy,
jak rowniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego po rozwigzaniu albo wygasnieciu Umowy.

5.9 Po rozwigzaniu albo wygasnieciu Umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne
roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w Okresie Obowigzywania Umowy na
Nieruchomosci. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu

i zobowigzuje sie nie zgtaszac jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co za tym idzie,
Dzierzawca o$wiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sgdem bgdz innym organem
orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.
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5.10 Dzierzawcy ponoszg wobec Wydzierzawiajgcego odpowiedzialno$¢ solidarng za wszelkie
zobowigzania wynikajgce z Umowy?*.

5.11 Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:

(bb)  na prowadzenie dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatdéw do gier o niskich
wygranych;

(cc) na prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
dotyczacej sSrodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomosé tzw. ,smart
drugs”, produktéw powodujacych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne do
substancji psychoaktywnych lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w
tym przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty
majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia;

(dd)  na organizowanie pomiedzy 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji
lub urzadzen nagtasniajgcych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzgdkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas, za
wyjatkiem przypadkdéw, w ktdrych koniecznosé przeprowadzenia prac wynika z
postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego — w zakresie
niezbednym do ich realizacji;

(ee) na przeprowadzanie pokazow pirotechnicznych;

(ff) na montaz jakichkolwiek urzadzen, odciggdw itp. na konarach, gateziach i pniach
drzew oraz nawierzchni, na famanie gatezi i konaréw drzew oraz krzewdéw ani na
umieszczanie jakichkolwiek dekoracji na drzewach,

(gg) na umieszczanie, bez zgody Wydzierzawiajgcego, na przedmiocie dzierzawy oraz
wyposazeniu napisdw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatédw, neondéw, reklam,

(hh)  na podejmowanie jakichkolwiek dziatarh mogacych powodowac zagrozenie dla
Srodowiska, w szczegdlnosci spowodowad zanieczyszczenie wody.

6. PRAWA | 0BOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

6.1 Wydzierzawiajgcy ma prawo kontroli sposobu wykonywania Umowy w kazdym czasie,
w szczegblnosci w zakresie stanu technicznego Nieruchomosci oraz realizacji Koncepcji
Prowadzonej Dziatalnosci.

6.2 Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany do:
(a) wydania Nieruchomosci;

(b) niepodejmowania dziatan, ktére mogtyby skutkowac naruszeniem prawa Dzierzawcy
do wytgcznego korzystania z Nieruchomosci, z zastrzezeniem postanowiert Umowy;

(c) wspotpracy z Dzierzawcg w celu zapewnienia nalezytego wykonywania Umowy
i dziatania w dobrej wierze przy wykonywaniu swoich praw i obowigzkéw;

4 Dotyczy sytuacji, w ktérej po stronie Dzierzawcy wystepuje kilka podmiotéw tacznie, np. konsorcjum, spétka
cywilna.
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7.1

7.2

7.3

(d) wydania dwdch identyfikatoréow bez pobierania kaucji, uprawniajgcych Dzierzawce
do dojazdu do Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci, na zasadach
okreslonych w zatgczniku nr 4 do Umowy i Informatorze. Kazdy kolejny identyfikator
zostanie wydany za kaucja, na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 4 do Umowy
i Informatorze.

WYDANIE NIERUCHOMOSCI DzZIERZAWCY

Wydanie Nieruchomosci przez osobe dziatajgcg w imieniu Wydzierzawiajgcego nastgpi

w terminie 7 dni od dnia spetnienia warunkéw opisanych w pkt 10.3 i 10.12, na podstawie
podpisanego protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzdr stanowi Zatgcznik nr 2 do
Umowy.

W dniu przekazania Nieruchomosci ryzyka zwigzane z posiadaniem Nieruchomosci oraz
utrzymywaniem jej w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami prawa przechodzg na
Dzierzawce.

Dzierzawca os$wiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny oraz prawny Nieruchomosci i nie
zgtasza w tym zakresie zadnych zastrzezen.

MEDIA

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na odpfatne korzystanie przez Dzierzawce z przytgczy
instalacji wodnej o numerach licznikéw Pawilon nr 5 - licznik nr: ...., Pawilon nr 6 — licznik
nr......, i instalacji elektrycznej o numerach Pawilon nr 5 - licznik nr..........., moc: 50 kW,
Pawilon nr 6 — licznik nr........... , moc: 34,0 kW, znajdujgcych sie w obrebie Nieruchomosci, na
ponizszych warunkach:

a) celem rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw oraz energii elektrycznej
przez Dzierzawce, w ramach czynnosci wydania i zwrotu Nieruchomosci po
zakonczeniu Umowy, Strony dokonajg protokolarnego spisu stanu licznikow
i podlicznikow ww. mediow;

b) ustalenia zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw przez Dzierzawce dokonywane
beda na koniec kazdego miesigca przez Wydzierzawiajacego na podstawie wskazan
ww. licznikéw/podlicznikéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw i wedtug
aktualnej stawki cenowej za 1 m® wraz z naleznym podatkiem VAT;

c) Dzierzawca ma prawo wzig¢ udziat w dokonaniu odczytow licznikdéw/podlicznikow,
a jego niestawiennictwo nie stanowi przeszkody do sprawdzenia stanu licznikdw i
podlicznikéw. Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce telefonicznie na nr
...................................... z co najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania
odczytu;

d) ustalenie i rozliczenie kosztow zuzycia i dystrybucji energii elektrycznej bedzie
nastepowato zgodnie z fakturg wystawiong przez dostawce medidw dla aktualnego
okresu rozliczeniowego;

e) Strony zgodnie os$wiadczajg, ze rozliczenie kosztow zuzycia medidow objetych
niniejsza umowa bedzie nastepowac na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajgcego dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

f) zaptata naleznosci dokonywana bedzie przelewem w ciggu 30 dni od daty
wystawienia faktury na konto bankowe w niej wskazane. Za termin zaptaty bedzie
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9.1

9.2

9.3

uwazany dzied wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wskazany w fakturze;

g) w razie opdznienia w zaptacie naleznosci za zuzyte media Wydzierzawiajgcy naliczy
odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach handlowych oraz kwoty
rekompensaty, o ktérej mowa w pkt 9.9;

h) w przypadku korzystania przez Dzierzawce z przytaczy, o ktéry mowa powyzej bez
tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych ze
zuzyciem wody, odprowadzeniem Sciekdw i zuzyciem oraz dystrybucjg energii
elektrycznej w okresie od dnia wygasniecia, zakoriczenia niniejszej Umowy,
rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem
okresu wypowiedzenia do dnia protokolarnego przekazania przytaczy;

i) Strony oswiadczajg i potwierdzaja, ze Wydzierzawiajacy nie jest producentem ani
dostawcg wody i energii elektrycznej dla Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie bedzie
nalicza¢ marzy na kwotach zafakturowanych przez dostawcéw wody i energii
elektrycznej, nie ponosi tez jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za dostawy ww. medidow
dla Dzierzawcy, w szczegdlnosci za ich jakos¢, terminowosé i dostepnosé, a rola
Wydzierzawiajgcego ograniczona jest do udostepnienia przytaczy;

i) w przypadku powstania awarii przytgczy wskazanych w pkt 8.1 z winy Dzierzawcy lub
0s6b przez niego dopuszczonych do korzystania z przytgczy, Dzierzawca zobowigzany
jest, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym, niezwtocznie przeprowadzic¢
naprawe na wiasny koszt i we wtasnym zakresie, w tym pokry¢ wszelkie koszty
zwigzane z usunieciem awarii. W pozostatych przypadkach koszty usuniecia awarii
przytacza ponosi Wydzierzawiajacy.

k) w przypadku stwierdzenia usterek lub awarii przytagcza Dzierzawca skieruje zgtoszenie
na adres e-mail: ....coccoevvivveice i, ;

I) w przypadku wprowadzenia przez Polskie Sieci Energetyczne S.A. stopni zasilania od
12 do 20, Dzierzawca zobowigzany jest ograniczy¢ poziom mocy w kazdym z
pawilondw do wartosci wskazanej przez elektryka Wydzierzawiajgcego.

CzyNsz

Miesieczny Czynsz bedzie wynosit netto [...] zt (stownie: [...]). Czynsz, o ktérym mowa w
zdaniu pierwszym, zostanie kazdorazowo powiekszony o nalezny podatek VAT obowigzujacy
w dacie wystawienia faktury. Na dzien zawarcia Umowy podatek od towaréw i ustug wynosi:
[...] zt, a kwota Czynszu brutto wynosi: [...] zt.

Wydzierzawiajacy obnizy Czynsz miesieczny do wysokosci 10,0% Czynszu miesiecznego netto,
okreslonego w pkt 9.1, powiekszonego o nalezny podatek VAT obowigzujacy w dacie
wystawienia faktury, w okresie do 45 dni liczonych od dnia podpisania Umowy, w celu
umozliwienia Dzierzawcy przygotowania Nieruchomosci do faktycznego rozpoczecia
prowadzenia Dziatalnosci. W okresie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, miesieczny Czynsz
bedzie wynosit [...] netto [...] zt i zostanie powiekszony o nalezny podatek VAT obowigzujgcy
w dacie wystawienia faktury. Na dzien zawarcia Umowy podatek od towaréw i ustug wynosi:
[...], a kwota miesiecznego Czynszu brutto wynosi: [...] zt.

Czynsz wedtug stawki netto zaoferowanej przez Dzierzawce w Konkursie zostanie naliczony
po uptywie 45 dni liczonych od dnia podpisania Umowy lub w przypadku faktycznego
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9.4

9.5

9.6
9.7
9.8

9.9

9.10

rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci w okresie krétszym niz 45 dni w miesigcu, w ktérym
Dzierzawca faktycznie rozpocznie prowadzenie Dziatalnosci, proporcjonalnie za okres od dnia
faktycznego rozpoczecia Dziatalnosci do ostatniego dnia miesiaca.

Czynsz za niepetne miesigce dzierzawy, w szczegdlnosci w razie zawarcia Umowy w czasie
trwania danego miesigca kalendarzowego badz w przypadku wygasniecia albo rozwigzania
Umowy przed uptywem kolejnego petnego miesigca kalendarzowego, zostanie naliczony
proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym miesigcu, przy czym przyjmuje sie, ze Czynsz
za kazdy dzien bedzie liczony wg nastepujacego wzoru: 1 + 30 dni x kwota Czynszu brutto za
caty dany miesigc. Kwota Czynszu nalezna jest od dnia zawarcia Umowy.

Dzierzawca bedzie dokonywat wptaty z tytutu Czynszu:

(a) za czes¢ Nieruchomosci stanowigcg wtasnos¢ m.st. Warszawy w kwocie brutto [...] zt
(stownie: [...]) na rachunek bankowy m.st. Warszawy: 38 1030 1508 0000 0005 5110
7019;

(b) za czes¢ Nieruchomosci stanowigcg wtasnos¢ Skarbu Panstwa w kwocie brutto [...] zt
(stownie: [...]) na rachunek bankowy Skarbu Panstwa: 43 1030 1508 0000 0005 5110
7026;

z gory przelewem, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, bez odrebnego wezwania,
niezaleznie od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg wptate z tytutu Czynszu nalezy
whnies¢ przelewem w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer Umowy.
Za dzien zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

Strony niniejszym oswiadczaja, ze w odniesieniu do Umowy zastosowania nie ma art. 700
Kodeksu Cywilnego. W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu Wydzierzawiajacy naliczy
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

Wydzierzawiajacy zastrzega, ze od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za
opdznienie w transakcjach handlowych przystuguje Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy, bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigca réwnowartos¢
kwoty:

(a) 40 euro - gdy warto$¢ $wiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000 ztotych,

(b) 70 euro - gdy wartos$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000 ztotych, ale
nizsza niz 50 000 ztotych,

(c) 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50 000
zfotych,

przeliczonej na ztote wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie
pieniezne stato sie wymagalne (art. 10 ust. 1 i ust. 1a Ustawy o Przeciwdziataniu Nadmiernym
Opdznieniom).

W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci
w wysokosci dwukrotnej kwoty Czynszu brutto, naliczanego zgodnie z odpowiednio pkt 9.1,

zaktualizowanego zgodnie z pkt 9.12, ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
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kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z Nieruchomosci, za
okres od dnia rozwigzania albo wygasniecia Umowy do dnia protokolarnego zwrotu
Nieruchomosci, wraz z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie
oswiadczajg, ze korzystanie przez Dzierzawce z Nieruchomosci w powyzszym okresie nie
oznacza przedtuzenia Umowy na podstawie art. 674 Kodeksu Cywilnego.

9.11 Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z Czynszu jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych wzgledem m.st. Warszawy.

9.12  Woydzierzawiajacy ma prawo aktualizowa¢ wysokos¢ czynszu jeden raz w roku
kalendarzowym, w IV kwartale roku, z mocg obowigzujaca od 1 stycznia nastepnego roku.
Aktualizacja wysokosci czynszu zostanie wyliczona wedtug wskaznika wzrostu cen towaréow
i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego
roku kalendarzowego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien
30 wrzesnia danego roku. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie
pisemnego oswiadczenia Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami pkt
18.3. Warunkiem wejscia w zycie aktualizacji czynszu od 1 stycznia nastepnego roku, jest
wystanie przez Wydzierzawiajgcego do Dzierzawcy oswiadczenia, o ktérym mowa powyzej do
konca IV kwartatu biezgcego roku, niezaleznie od tego kiedy zostanie ono doreczone
Dzierzawcy lub kiedy skutek takiego doreczenia nastgpi. Dzierzawca w terminie 14 dni od
daty doreczenia mu (lub wystgpienia skutku takiego doreczenia) pisemnego oswiadczenia, o
ktdorym mowa wyzej, moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia. W przypadku skutecznego wypowiedzenia, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, aktualizacja czynszu nie nastepuje, a Dzierzawca wnosi czynsz w dotychczasowej
wysokosci przez caty okres wypowiedzenia. Aktualizacja Czynszu, o ktérej mowa w zdaniach
poprzedzajgcych nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga aneksu.

9.13  Dzierzawca oswiadcza, ze dla czynnosci objetych umowg wystepuje w charakterze (skres|
niewtasciwe):
1) czynnego podatnika podatku VAT/ podatnika podatku VAT®, lub;
2) osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej® lub;

3) podmiotu zagranicznego nieposiadajgcego siedziby dziatalnosci gospodarczej ani statego miejsca
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terytorium kraju® lub;

4) innego nabywcy bedacego podmiotem, ktéry nie postuguje sie numerem identyfikacji
podatkowej nie wystepujgcego w danej transakcji w charakterze podatnika)® lub

5) nabywcy- podatnika korzystajacego ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 113a ust. 1 ustawy o
podatku od towardw i ustug.

5 Dotyczy: podatnikéw ujetych w wykazie podmiotéw zarejestrowanych jako podatnicy VAT, prowadzonym przez szefa
Krajowej Administracji Skarbowej (KAS) , tzw. Biata lista podatnikéw VAT

6 Zapis dotyczy podmiotow wskazanych w przepisie art. 106gb ust. 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, dalej: ustawa o VAT) (w odniesieniu do ktérego stosowane jest
wytgczenie w zakresie udostepniania faktur ustrukturyzowanych w KSeF). Niewtasciwe skreslic.
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9.14 W zakresie sposobu doreczenia faktury ustrukturyzowanej oraz okreslenia prawidtowej daty jej

otrzymania przez Dzierzawce”:

- w przypadku zawarcia umowy z podatnikiem zarejestrowanym podatku VAT

(czynnym)/podatnikiem podatku VAT dla celéw podatku od towardéw i ustug na terytorium Polski,
ktory na dzieni 1 lutego 2026 r. jest zobligowany do odbierania faktur w KSeF — obowiqzujgcy w

Umowie zapis:

1) Strony zgodnie oswiadczajg, ze faktury bedg wystawiane i odbierane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Za dzien
doreczenia faktury uznaje sie dzien przydzielenia jej numeru w KSeF.

2) W przypadku awarii systemu KSeF, faktury bedg tymczasowo przesytane w formie: elektronicznej
(PDF) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail
................................................................................................... / za posrednictwem operatora
pocztowego?® do czasu uzyskania dostepu do KSeF.

3) Zadzien doreczenia faktury uznaje sie dzier odebrania tej faktury przez Dzierzawce albo dzien
przydzielenia jej numeru w KSeF, w zaleznosci, ktére z tych zdarzen nastgpito wczesniej.

4) Woysytke faktury na adres email wskazany w umowie uznaje sie za potwierdzong w sposéb
automatyczny w momencie wptywu wiadomosci na skrzynke poczty elektronicznej. Fakture
przestang listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru przesytki dostarczonej
za pos$rednictwem operatora pocztowego, uznaje sie za skutecznie doreczong w dacie
potwierdzenia jej odbioru wiasnorecznym podpisem na dokumencie odbioru lub z uptywem
terminu jej odbioru, wyznaczonego przez placéwke pocztows.

5) W przypadku niedostepnosci systemu KSeF za dzien doreczenia faktury uznaje sie dzien
przydzielenia jej numeru w KSeF.” - przez tryb niedostepnosci KSeF nalezy rozumie¢ zaréwno
niedostepnosé, o ktdrej stanowi przepis art. 106ne ust 4 ustawy o VAT?, a takze tryb offline24, o

ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. 1i 2 ustawy o VAT,

- Lub w przypadku zawarcia umowy z podmiotem wskazanym w przepisie art. 106gb ust. 4 ustawy

o VAT (w odniesieniu do ktérych stosowane jest wylgczenie w zakresie udostepniania faktur

ustrukturyzowanych w KSeF) np.:

A. wprzypadku osoéb fizycznych nieprowadzqcych dziatalnosci gospodarczej,
B. podmioty zagraniczne nieposiadajgce siedziby dziatalnosci gospodarczej ani statego

miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terytorium kraju,

7 Wybierz wtasciwy wariant i skresl niewtasciwe.

8 Skre$l jesli niewtasciwe.

9 art. 106ne ust 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, dalej: ustawa o
VAT) minister wtasciwy do spraw finansdw publicznych zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
urzedu obstugujgcego tego ministra informacje dotyczaca okresu trwania niedostepnosci Krajowego Systemu e-Faktur.

10 art. 106nda ust. 1 i 2 ustawy o VAT podatnik obowigzany do wystawiania faktur ustrukturyzowanych moze wystawiac
faktury w postaci elektronicznej, zgodnie ze wzorem udostepnionym na podstawie art. 106gb ust. 8. W przypadku gdy
podatnik wystawi fakture w sposéb okreslony w ust. 1, jest obowigzany niezwtocznie, nie pdzniej niz w nastepnym dniu
roboczym po dniu jej wystawienia, przesta¢ te fakture do Krajowego Systemu e-Faktur w celu przydzielenia numeru
identyfikujgcego te fakture w Krajowym Systemie e-Faktur.
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1)

2)

3)

4)

C. inni nabywcy bedqcy podmiotem, ktory nie postuguje sie numerem identyfikacji
podatkowej nie wystepujgce w danej transakcji w charakterze podatnika na rzecz
ktorych Wydzierzawiajqcy wystawi fakture ustrukturyzowang,

D. nabywcy - podatnika korzystajacego ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 113a ust. 1
ustawy o podatku od towardw i ustug.

obowiqzujgcy w Umowie zapis w przypadku podmiotow wskazanych pkt A

Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — ul. Hoza 13a, 00-528 Warszawa,

DA 1T = 1Vt , e-mail.
Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych adreséw.

Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego operatora
za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym poswiadczeniem
odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdzniej z uptywem terminu podanego

w powtérnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesytki.

W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie wymiane

korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania umowy adresy e-mail.
-lub obowiqzujgcy w Umowie zapis w przypadku podmiotéw wskazanych pkt B), C) i D):
Strony zgodnie oswiadczajg, ze:

1) Faktury wystawione w KSeF bedg Dzierzawcy przesytane w formie elektronicznej (PDF) za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail wskazany w umowie / za posrednictwem
operatora pocztowego.

2) Za dzien doreczenia faktury uznaje sie dzien faktycznego odebrania tej faktury przez
Korzystajgcego potwierdzony w sposdéb automatyczny w momencie wptywu wiadomosci na skrzynke
poczty elektronicznej. Fakture przestang listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru
przesytki dostarczonej za posrednictwem operatora pocztowego, uznaje sie za skutecznie doreczong w
dacie potwierdzenia jej odbioru wtasnorecznym podpisem na dokumencie odbioru lub z uptywem

terminu jej odbioru, wyznaczonego przez placéwke pocztowa.

10. ZABEZPIECZENIE

10.1  Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania Czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajacych z Umowy, w tym kar umownych, Dzierzawca zobowigzuje
sie uisci¢ kaucje pieniezng w kwocie rownej co najmniej dwukrotnej wysokosci miesiecznego
Czynszu brutto okreslonego w pkt 9.1, tj. [...] zt (stownie: [...]) oraz kwote .......... zt (stownie:
............... ztotych).

10.2  Na poczet kaucji, o ktérej mowa w pkt 10.1, Wydzierzawiajacy zalicza wadium w wysokosci
[...] zt (stownie: [...] ztotych) wptacone przez Dzierzawce w ramach Konkursu.

11 Njewtasciwe skresl
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia kwoty brakujgcej do petnej wysokosci kaucji,
okreslonej w pkt 10.1, w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego: 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035 Citi Handlowy Bank Handlowy
w Warszawie.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci z tytutu
zalegtosci w uiszczaniu Czynszu oraz innych niewymagalnych roszczenn Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z Umowy bez koniecznosci sktadania oswiadczenia o potraceniu (potrgcenie
umowne), na co Dzierzawca wyraza zgode. Wydzierzawiajacy przesle Dzierzawcy dokument
ksiegowy okreslajacy wysokos$é i podstawe swoich wierzytelnos$ci wynikajgcych z Umowy
wraz z informacjg o dokonaniu potracenia, z wytaczeniem zalegtosci czynszowych. Jezeli nie
bedzie mozliwym potracenie catosci kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
jest zobowigzany do zaptaty pozostatej po ich potraceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia
otrzymania dokumentu, o ktdrym mowa w zdaniu drugim powyzej, doreczanego zgodnie

z pkt. 18.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 10.4, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do
wysokosci okreslonej w pkt. 10.1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami z pkt 18.

Jezeli Wydzierzawiajacy nie dokona potrgcenia umownego wierzytelnosci wynikajgcych z
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty tych wierzytelnosci w terminie 14 dni od
dnia otrzymania dokumentu ksiegowego okreslajgcego ich wysokosé¢ i podstawe doreczanego
zgodnie z pkt. 18.

W Okresie Obowigzywania Umowy Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody, o ktérej mowa w pkt 11.1,
Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje okreslong w pkt 10.1, powiekszong do kwoty
rownej dwukrotnej wysokosci miesiecznego Czynszu brutto, obliczonego zgodnie z pkt 11.2,
11.3 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej zgody od Wydzierzawiajgcego,
doreczonej zgodnie z pkt 18. Podwyzszenie kaucji, o ktérej mowa w pkt 10.1, nie stanowi
zmiany Umowy i nie wymaga aneksu. Kwota, o ktérg podwyzszono kaucje okreslong w pkt
10.1, zostanie zwrdécona Dzierzawcy po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy
poddzierzawy na zasadach okre$lonych w zdaniu drugim pkt 10.9.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy po zakoriczeniu Okresu
Obowigzywania Umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu Nieruchomosci w stanie
niepogorszonym i uporzgdkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia
pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

Wyceny ewentualnych szkéd powstatych na lub w Nieruchomosci, w tym wynikajgcych

z nieprzywrdcenia Nieruchomosci do pierwotnego stanu z dnia wydania Nieruchomosci,

z zastrzezeniem pkt 16.1, dokona Wydzierzawiajacy, a kwota ta zostanie potrgcona z kaucji.
Wycena ta bedzie wigzaca dla Dzierzawcy. Jezeli nie bedzie mozliwym potrgcenie catosci
kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty
pozostatej po ich potrgceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia otrzymania noty ksiegowej,
doreczonej zgodnie z postanowieniami pkt 18.

Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4i 5 KPC, co do
obowigzku zaptaty: czynszu dzierzawnego, czynszu dzierzawnego zaktualizowanego zgodnie
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10.12

11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

z pkt 9.12 lub podwyzszonego zgodnie z pkt 11.2, 11.3, odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych, innych optat wynikajgcych z Umowy, obowigzku zwrotu
Nieruchomosci po zakonczeniu Okresu Obowigzywania Umowy badz w razie jej rozwigzania
lub wygasniecia, co do obowigzku zaptaty rekompensaty, o ktérej mowa w pkt 9.10 oraz co
do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 9.11, co do obowigzku zaptaty
kar umownych wynikajgcych z Umowy wraz z odsetkami za opdznienie, zgodnie

z oswiadczeniem, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w
terminie 14 dni od daty podpisania Umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Przez
doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami pkt 18, przy czym
na potrzeby niniejszego punktu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu wptywu
oswiadczenia do Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, a w przypadku wystania aktu notarialnego
przesytkg polecong, datg jego doreczenia bedzie data stempla pocztowego.

PobDzIERZAWA NIERUCHOMOSCI

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddaé catosci lub
czesci Nieruchomosci (w tym znajdujgcych sie na niej naniesien) osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania ani jej poddzierzawiaé, jak réwniez rozporzgdzaé¢ w inny sposdb.
Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow i sktadania oswiadczen woli,
przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona Nieruchomos¢.

W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody, o ktérej mowa w pkt 11.1,
Dzierzawca moze udostepnic¢ do 50% powierzchni przedmiotu dzierzawy wytgcznie na cel
tozsamy z okreslonym w umowie dzierzawy, przy czym czynsz za dzierzawe zostaje
dodatkowo podwyzszony o kwote stanowigcg 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50%
obowigzujgcej dla danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto.

W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe przez
Dzierzawce do 20% gruntu bedacego przedmiotem dzierzawy na cel inny niz okreslony w
umowie dzierzawy, przy czym czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%
minimalnej miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego netto dla celu poddzierzawy, z
zastrzezeniem pkt 11.4.

Jakakolwiek umowa zawierana przez Dzierzawce z osobg trzecia, nie moze by¢ zawarta na
okres dtuzszy niz Okres Obowigzywania Umowy.

Zakonczenie, rozwigzanie lub wygasniecie Umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata
zawarta, jest rownoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajacego, o ktérej mowa w pkt
11.1-11.3.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktérym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej Umowy
przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

Podwyzszenie czynszu, o ktdrym mowa w pkt 11.2 i 11.3 nie stanowi zmiany Umowy i nie
wymaga formy pisemnego aneksu.

Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajagcemu kopie zawartych uméw, o ktédrych mowa w
niniejszym punkcie, w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

13.

13.1

ODPOWIEDZIALNOSC

Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich za wszelkie szkody
dotyczace mienia lub zdrowia i zycia ludzkiego powstate w Okresie Obowigzywania Umowy
na lub w Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia Nieruchomosci w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontédw oraz w przypadku awarii infrastruktury
technicznej przebiegajacej przez Nieruchomosé.

Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 12.2, okresla wykonawca
WW. prac.

Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania Nieruchomosci w stanie przydatnym do

umowionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy do

obnizenia wysokosci Czynszu.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzgdzen znajdujgcych sie na
Nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia Umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

Nie nalicza sie Czynszu za dni, w ktérych z powodu wysokich standw waéd rzeki Wisty
korzystanie z Nieruchomosci nie bedzie mozliwe, tj. przy stanach waéd, o ktérych mowa w pkt
5.4 lit. h.

Dzierzawca w przypadku wystgpienia jakiejkolwiek szkody na lub w Nieruchomosci jest
zobowigzany do podjecia dziatan, o ktérych mowa w pkt 5.3(t) oraz niezwtocznej naprawy na
wtasny koszt wszelkich szkdd zgodnie z pkt 5.3(e).

W przypadku uszkodzen nawierzchni bulwaru wzdtuz Nieruchomosci, powstatych na skutek
jezdzenia po niej samochoddw dostarczajgcych zaopatrzenie na potrzeby Dziatalnosci
prowadzonej przez Dzierzawce na Nieruchomosci, pojazdéw Dzierzawcy lub pojazdéw
podmiotéw lub osdb, z ktérymi Dzierzawca wspotpracuje, Dzierzawca poniesie koszty
naprawy nawierzchni.

Wycena ewentualnych szkdd powstatych na lub w Nieruchomosci dokonywana jest na
zasadach okreslonych w pkt 10.10.

KARY UMOWNE
W przypadku:

a) kazdej zmiany sposobu zagospodarowania Nieruchomosci, w szczegdélnosci
nieuprawnionego korzystania z terenu poza obszarem Nieruchomosci, braku wtasciwych
oznaczen strefy, w ktdrej dopuszczalne jest spozywanie alkoholu, ulokowania urzadzen
gastronomicznych w sezonowym ogrédku gastronomicznym (w szczegdlnosci urzadzen
chtodniczych, dystrybutoréw napojéw, opiekaczy, palenisk);

20



13.2

13.3

b) nieprzestrzegania porzadku i czystosci na Nieruchomosci, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Umowie, Informatorze i Zarzagdzeniu (w tym w zakresie Obszaru
Oddziatywania Dziatalnosci);

c) wijazdu lub poruszania sie na terenie bulwaru (poza wyznaczong drogg dojazdows),
Nieruchomosci lub Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci pojazdéw Dzierzawcy lub
pojazddw podmiotéw lub osdb, z ktérymi Dzierzawca wspotpracuje (np. dostawcow),
bez identyfikatoréw wydanych przez Wydzierzawiajgcego;

d) parkowania na terenie bulwaru, Nieruchomosci lub w Obszarze Oddziatywania
Dziatalnosci pojazdéw Dzierzawcy lub pojazdédw podmiotéw lub oséb, z ktérymi
Dzierzawca wspétpracuje (np. dostawcow);

e) nieprzestrzegania przez Dzierzawce oraz przez podmioty lub osoby, z ktérymi
Dzierzawca wspétpracuje (np. dostawcdédw), Zasad poruszania sie pojazdami
mechanicznymi po parkach/bulwarach, okreslonych w zataczniku nr 4 i Informatorze;

f) umieszczenia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na obszarze Nieruchomosci i w
Obszarze Odziatywania Dziatalnosci oraz poza tymi obszarami, napiséw i innych
oznaczen oraz szyldéw (w tym znakdw i informacji marketingowych), plakatéw, neondw,
reklam w tym potykaczy, winderdw itp., na ktére Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody;

g) naruszenia zakazu reklamy produktéw okreslonych w Zarzadzeniu (reklamowania
wyrobow alkoholowych i tytoniowych oraz srodkéw psychoaktywnych i odurzajgcych)
oraz Informatorze;

h) uszkodzenia drzew w tym przycinki, tamania konaréw, przesadzania i usuwania
roslinnosci niskiej bez zgody Wydzierzawiajacego;

i) umieszczenia urzadzen nagtasniajacych na zewnatrz pawilonu, w tym na terenie taraséw
i sezonowych ogréodkéw gastronomicznych, w celu odtwarzania muzyki;

j)  nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejacych pawilonéw oraz wzniesienie na
Nieruchomosci jakichkolwiek budynkéw, obiektow (w tym matej architektury) i innych
urzadzen, trwale lub nietrwale zwigzanych z gruntem, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego;

k) zmiany nazwy lokalu, ktérg Dzierzawca wskazat w Ofercie, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;

za kazde stwierdzone powyzej naruszenie Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych zero groszy) wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie rozpocznie faktycznego prowadzenia Dziatalnosci zgodnie z
Ofertg do 45 dni liczac od dnia podpisania Umowy lub w terminie zgtoszonym zgodnie z pkt
5.3(v), z wytgczeniem okolicznosci, za ktdre odpowiedzialnos¢ ponosi Wydzierzawiajacy lub
zaj$cia przypadku Sity Wyzszej, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng w
wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych zero groszy) za kazdy dzien faktycznego nie
rozpoczecia/prowadzenia dziatalno$ci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie.

W przypadku, gdy Dzierzawca naruszy zakaz organizacji wydarzen o charakterze imprez
masowych, imprez o charakterze zamknietym w szczegdlnosci biletowanych, wydarzen o
charakterze muzycznym/tanecznym, wydarzen motocyklowych i samochodowych oraz ich
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13.5

13.6

13.7

14.

15.

15.1

15.2

promoc;ji, a takze ekspozycji pojazddw, za kazde stwierdzone naruszenie Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 10 000,00 zt (stownie: dziesiec tysiecy ztotych
zero groszy) wraz z odsetkami za opdznienie.

Niezaleznie od przystugujgcego Wydzierzawiajagcemu prawa odstgpienia, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci odpowiadajgcej miesiecznemu
czynszowi brutto, okreslonemu w pkt 9.1, w przypadku niewydania Nieruchomosci z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy pomimo uptywu terminu wskazanego w wezwaniu, o ktérym
mowa w pkt 7.2. Zaptata kary umownej nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajgcego
odszkodowania za szkode o wartosci przewyzszajgcej kwote kary umowne;j.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych w danym roku obowigzywania Umowy, nie
przekroczy wysokosci dwumiesiecznego Czynszu brutto, o ktérym mowa w pkt 9.1 Umowy, z
uwzglednieniem aktualizacji na zasadach okreslonych w pkt 9.12.

W przypadku, gdy w danym roku obowigzywania Umowy suma kar umownych osiggnie limit,
o ktérym mowa w pkt. 13.5, Wydzierzawiajgcy bedzie mieé prawo rozwigzania Umowy, bez
okresu wypowiedzenia.

Kary umowne przewidziane Umowie sg niezalezne i nalezg sie w petnej wysokosci, nawet w
przypadku, gdy z powodu jednego zdarzenia naliczona jest wiecej niz jedna kara.
Wydzierzawiajgcy jest uprawiony do dochodzenia poszczegdlnych kar umownych niezaleznie.

KONTROLE

Woydzierzawiajacy jest uprawniony do przeprowadzania w kazdym czasie kontroli nalezytego
wykonywania Umowy przez Dzierzawce i do wstepu w tym celu na teren Nieruchomosci, o ile
nie zaktéci to prowadzenia Dziatalnosci. W toku kontroli Wydzierzawiajgcy bedzie
uprawniony do utrwalania w formie fotograficznej stanu Nieruchomosci oraz sporzadzania
protokotow.

WYPOWIEDZENIE UMOWY

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z pkt 18.3,
w przypadku:

a) przeznaczenia przez Wydzierzawiajgcego Nieruchomosci do zbycia;

b) obowigzku realizacji ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przez Wydzierzawiajgcego;

c) realizacji przez Wydzierzawiajgcego lub na jego zlecenie inwestycji publicznych,
w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczgcymi samorzgdu gminnego,
powiatowego i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy.

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z pkt 18.3,
w przypadku:

a) istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych Nieruchomosci;

b) powziecia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sgdowych, administracyjnych,
sgdowo-administracyjnych dotyczgcych Nieruchomosci lub koniecznosci realizacji
orzeczenia dotyczacego zgtoszonych roszczen.
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154

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) razgcego naruszenia kluczowych postanowienn Umowy przez Dzierzawce, tj. pkt 5.3 lit
k,pigoraz5.4.lit.e,him;

b) dwumiesiecznego opdznienia w zaptacie Czynszu, z uwzglednieniem jego aktualizacji
zgodnie z pkt 9.12 lub podwyzszenia zgodnie z pkt 11.2, 11.3, jezeli Dzierzawca, po
udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie
dokona zapfaty zalegtego Czynszu, zaktualizowanego zgodnie z pkt 9.12 lub
podwyzszonego zgodnie z pkt 11.2, 11.3 wraz odsetkami ustawowymi za opdznienie
w transakcjach handlowych;

c) przekroczenia przez Dzierzawce granic Nieruchomosci;
d) realizacji przez Wydzierzawiajgcego inwestycji celu publicznego;
e) braku wptaty lub uzupetnienia przez Dzierzawce kaucji na zasadach wskazanych w pkt

10.3,10.5i 10.8;
f) nieztozenia przez Dzierzawce o$wiadczen, o ktérych mowa w pkt 10.12;

g) naruszenia zakazu organizacji wydarzen o charakterze imprez masowych, imprez o
charakterze zamknietym, wydarzen o charakterze muzycznym/tanecznym, wydarzen
motocyklowych i samochodowych albo akcji i wydarzen o charakterze promocyjnym i
komercyjnym;

h) naruszenia zakazu reklamowania produktéw okreslonych w Zarzadzeniu
(reklamowania wyrobdw alkoholowych i tytoniowych oraz srodkéw
psychoaktywnych i odurzajgcych) oraz Informatorze.

W przypadku naruszenia Umowy przez Dzierzawce, w przypadku innym niz okreslony w pkt
15.1 - 15.3, w szczegdlnosci w przypadku naruszenia obowigzkdw Dzierzawcy wynikajgcych z
Zarzadzenia, Wydzierzawiajgcy ma prawo wezwac Dzierzawce do zaprzestania naruszen z
wyznaczeniem dodatkowego terminu, nie krétszego niz 3 dni, pod rygorem wypowiedzenia
Umowy. Niezaprzestanie naruszen przez Dzierzawce w wyznaczonym terminie bedzie
uprawnia¢ Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

15.5 Jezeli Dzierzawca dopusci sie ponownego naruszenia Umowy w zakresie tozsamym lub
zblizonym do naruszenia, co do ktdrego byt juz wzywany zgodnie z pkt. 15.4, Wydzierzawiajacy moze
wypowiedzie¢ Umowe bez stosowania procedury opisanej w powyzszym pkt 15.4 ze skutkiem
natychmiastowym.

15.6 Strony potwierdzajg, ze postanowienia pkt 9.11 oraz 13 pozostajg w mocy pomimo wygasniecia
albo wypowiedzenia Umowy.

16.

l6.1

ZWROT NIERUCHOMOSCI

Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia wygasniecia albo wypowiedzenia
Umowy zwrdci¢ Nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym (w tym
wypetnienia obowigzku zawartego w pkt 5.4 lit. i), a w szczegdlnosci zlikwidowaé na zgdanie
Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia znajdujace sie na
Nieruchomosci (w tym usuniecie wyposazenia i elementow aranzacji). W przypadku
niewypetnienia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych napraw i uporzadkowania Nieruchomosci, w szczegdlnosci do usuniecia
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16.2

16.3

16.4

17.

17.1

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy lub do nieodptatnego
zatrzymania naniesien. Dokonanie niezbednych napraw i uporzgdkowanie Nieruchomosci,

w tym usuniecie naniesien, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze sie odbyé bez
upowaznienia sadu.

Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym,
okreslonym w pkt 16.1, jest protokdt zdawczo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany
najpozniej w terminie, o ktérym mowa w pkt 16.1. W przypadku, gdy uptyw terminu, o
ktorym mowa w pkt. 16.1 przypada na dziert uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobote,
ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktdry nie
jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt. 16.1,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w pkt. 9.11.

W przypadku, gdy po zakoniczeniu Umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma jakiekolwiek naktady,
w tym naniesienia, poczynione przez Dzierzawce (zaréwno stanowigce naktady konieczne jak
i ulepszenia), Dzierzawcy nie bedg przystugiwaé zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadow
poczynionych na Nieruchomosé, w tym zwiekszajgcych jej wartos¢ lub uzytecznosé.
Dzierzawcy nie bedg przystugiwac roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poniesionych na
Nieruchomos¢ réwniez w przypadku wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie
zgtaszac jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca os$wiadcza, ze nie
bedzie dochodzit przed sgdem badz innym organem orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

OsOBY DO KONTAKTU

Dzierzawca wyznacza [nastepujgcg osobe do kontaktu/nastepujgcy sposdb kontaktul]:

Imie nazwisko, telefon. ......c.cccceeen. ,e-mail e ,

Wydzierzawiajgcy wyznacza nastepujgcy sposdb kontaktu:

telefon. ...ovvvvveveeeennnns ,e-mail e ,

Strony oswiadczajg, ze Osoby do kontaktu nie sg na podstawie Umowy upowaznione do
reprezentowania Stron, w tym skfadania oswiadczen woli prowadzgcych do zmiany czy
rozwigzania Umowy.

Dzierzawca w terminie 14 dni od daty wejscia w zycie Umowy, wskaze dane kontaktowe
osoby, o ktérej mowa w pkt. 5.4 lit. d Umowy.

ZAWIADOMIENIA
Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondenc;ji zwigzanej z Umowa:

Wydzierzawiajgcy — ul. Hoza 13 A, 00-528 Warszawa lub adres do doreczen elektronicznych
(ADE): AE:PL-65206-32583-FHCIH-28

Dzierzawca — [...] lub adres do doreczen elektronicznych (ADE): [...]

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow.
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18.4

19.

20.

20.1

20.2

21.

211

21.2

21.3

Wydzierzawiajgcy bedzie doreczat korespondencje wymagajqcg uzyskania potwierdzenia jej
nadania lub odbioru z wykorzystaniem publicznej ustugi rejestrowanego doreczenia
elektronicznego na adres do doreczen elektronicznych Dzierzawcy.

/

Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty bqgdZ innego
operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym
poswiadczeniem odbioru. Strony uznajq korespondencje za skutecznie doreczonq najpdzniej z
uptywem terminu podanego w powtdrnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru
przesyftki.

W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie
wymiane korespondencji elektronicznej na wskazane w Okresie Obowigzywania Umowy
adresy e-mail wskazane w pkt 17.1i17.2.

ZMIANY UMOWY

Jakiekolwiek zmiany Umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej — pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien pkt 5.2(c), 9.12, 10.8, 11, a takze za wyjatkiem
zmiany numeru rachunku bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajgcego lub zmiany
0sob kontaktowych lub adreséw, o ktérych mowa w pkt 17 oraz 18.

DOSTEP DO INFORMACJI PUBLICZNE)

Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ Umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg ograniczone do
danych ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej),
przedmiot Umowy i wysokos¢ Czynszu, podlegajg udostepnieniu (z ew. zastrzezeniem pkt
20.2) w trybie Ustawy o Dostepie do Informacji Publiczne;j.

Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w pkt. 20.1, nie beda
podlegaty informacje zawarte w pkt [...], Zatgczniku nr 5 do Umowy, stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartosc¢
gospodarcza, Dzierzawca uzasadni dlaczego dane informacje objete sg tajemnica
przedsiebiorcy.

DANE OSOBOWE

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska i firmy — jezeli
umowe zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i
wysokos¢ wynagrodzenia, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902).

Strony os$wiadczajg, Ze znane jest im i stosujg w swojej dziatalnosci rozporzgdzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych).

Wykonanie niniejszej umowy jest zwigzane /nie jest zwigzane (zostawi¢ wtasciwe) z

powierzeniem przetwarzania danych osobowych.
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Strony oswiadczajg, ze dane kontaktowe pracownikéw, wspétpracownikéow i reprezentantéw
Stron udostepniane wzajemnie w niniejszej Umowie lub udostepnione drugiej Stronie w
jakikolwiek sposéb w okresie obowigzywania niniejszej Umowy przekazywane sg w zwigzku z
wykonywaniem zadania w interesie publicznym (wykonywania umowy).

Udostepniane dane kontaktowe mogg obejmowad: imie i nazwisko, adres e-mail, stanowisko
stuzbowe i numer telefonu stuzbowego.

Kazda ze Stron bedzie administratorem danych kontaktowych, ktére zostaty jej udostepnione
w ramach Umowy.

Dzierzawca zrealizuje w imieniu Zarzadu Zieleni m.st. Warszawa obowigzek informacyjny
(wobec osdéb, ktérych dane dotyczg) wynikajacy z Art. 13-14 rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych)
w stosunku do wszystkich oséb wskazanych przez Wydzierzawiajagcego w celu realizacji
umowy.

Klauzula informacyjna o obowigzywaniu Procedury zgtoszen wewnetrznych Zamawiajgcego
dostepna jest na stronie internetowej Zarzadu Zieleni adres https://zzw.waw.pl/ w zaktadce
Polityki i RODO.

POSTANOWIENIA KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych Umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem Umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

Dzierzawca nie moze przenies¢ swoich praw i obowigzkéw z Umowy, w tym wierzytelnosci,
na osoby trzecie bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Klauzula informacyjna o obowigzywaniu Procedury zgtoszen wewnetrznych
Wydzierzawiajgcego dostepna jest na stronie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy adres:
https://zzw.waw.pl/ w zaktadce: Polityki i RODO.

Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zatgczniki:
1) Zatgcznik nr 1 —szkic graficzny Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci,
2) Zatacznik nr 2 — Protokét zdawczo-odbiorczy,
3) Zatacznik nr 3 — Wzér oswiadczenia,
4) Zatacznik nr 4 — Zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po bulwarach,
5) Zatacznik nr 5 — Oferta,

6) Zatacznik nr 6 — Informator.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

26


https://zzw.waw.pl/

27



Zatgcznik nr 1

do umowy dzierzawy

albo
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Zatgcznik nr 2
do umowy dzierzawy

otrzymuje:

nieruchomos¢ gruntowgq, o powierzchni 555,00 m?, czesciowo zabudowang pawilonaminr 5 i 6,
potozong w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie, na Bulwarze gen. G. S. Pattona, obejmujgcg czes¢
dziatki ewidencyjnej nr 9/4 z obrebu 5-04-01, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr
WA4M/00432837/8, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Paristwa, dla ktorej organem reprezentujgcym
wtasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy i czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 9/1 z obrebu 5-04-01, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW WA4M/00235060/9 stanowigca wtasnosé m.st.
Warszawy, pofozona w granicach okreslonych kolorem czerwonym na szkicu stanowigcym Zatgcznik

nr 1 do Umowy.

Z dniem przekazania Nieruchomosci wszystkie obowigzki zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci

w nalezytym porzadku przechodzg na Dzierzawce.

Protokét niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Dzierzawca
i 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.

w imieniu Dzierzawcy w imieniu Wydzierzawiajgcego

protokdt podpisali: protokot podpisali:
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Zatgcznik nr 3 do umowy
dzierzawy nr .......... zdnia ..o

W?ZzOR TRESCI DO WYKORZYSTANIA W OSWIADCZENIU W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO

0 PODDANIU SIE EGZEKUCJI STOSOWNIE DO ART. 777 §1 PKT 415 KPC

§ 1. Stawajacy oswiadcza, ze W dniu .....eeeevvcieeeeiniiieee e, zawart z m.st. Warszawa i Skarbem

Panstwa, reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy (dalej ,,Wydzierzawiajacy”) umowe

dzierzawy Nr.......ccocccvvvveeennn. , W tresci ktorej zobowigzat sie do:

1)

zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego, w tym czynszu
zwaloryzowanego lub podwyzszonego zgodnie z pkt 9.12 lub pkt 11.2, 11.3 (wynoszacego w
dniu zawarcia umowy ......... brutto miesiecznie kazdego roku obowigzywania umowy), w
terminie do 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w transakcjach handlowych (Swiadczeniem wzajemnym Wydzierzawiajgcego
wzgledem Swiadczenia Dzierzawcy jest oddanie do korzystania nieruchomosci, o ktorej
mowa w pkt 1, na czas oznaczony od dnia ........cceceevvereveenene. do dnia .............. r.), innych optat
wynikajgcych z umowy dzierzawy oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie
naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT), zaktualizowanego
zgodnie z pkt 9.12 niniejszej umowy, ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci,
za okres od dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia protokolarnego
zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych w przypadku opdzZnienia w terminie jego ptatnosci, kar
umownych wynikajacych z umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie oraz
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa w art. 10 ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(Dz. U.z2023r., poz. 1790 z pdzn. zm.).

zwrotu Wydzierzawiajgcemu nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. nr ..................... z
obrebu.......... o powierzchni ........... m?2, potozonej w Warszawie przy ulicy ......cccoveeverurnen. -
po zakonczeniu dzierzawy w dniu ................. r., badZ w razie jej wczes$niejszego rozwigzania

lub wygasniecia.

Pan/Pani .....cccceceeeeveeecnencns oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego, w tym czynszu zwaloryzowanego lub
podwyzszonego zgodnie z pkt 9.12 lub pkt 11.2, 11.3 (wynoszgcego w dniu zawarcia umowy
......... brutto miesiecznie kazdego roku obowigzywania umowy), w terminie do 10-tego
kazdego miesigca kalendarzowego wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
transakcjach handlowych (Swiadczeniem wzajemnym Wydzierzawiajgcego wzgledem
Swiadczenia Dzierzawcy jest oddanie do korzystania nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1,
na czas oznaczony od dnia ......ccceceeveeevennnen. dodnia ...cccouveeennnnns r.), innych opfat

wynikajgcych z umowy dzierzawy oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
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nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie
naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT), zaktualizowanego
zgodnie z pkt 9.12 niniejszej umowy, ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci,
za okres od dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia protokolarnego
zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami i w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci, kar
umownych wynikajgcych z umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie oraz
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa w art. 10 ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(Dz. U.z2023r., poz. 1790 z pdin. zm.) —i co do kazdego z tych zobowigzan poddaje sie
rygorowi egzekucji z tego aktu do kwoty stanowigcej dwunastokrotnosé czynszu
dzierzawnego brutto obowigzujgcego w dniu ztozenia wniosku o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalnosci, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc, przy czym zdarzeniem, od
ktdrego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest bezskuteczne wezwanie do zaptaty
wystane przez Wydzierzawiajgcego wobec uptywu wskazanego w umowie terminu zaptaty
czynszu lub uptywu terminu zaptaty wynagrodzenia lub odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci lub uptywu terminu zaptaty kar umownych lub uptywu
terminu zaptfaty rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa w art. 10
ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych lub uptywu terminu zaptaty innych optat wynikajacych z umowy
dzierzawy. Wydzierzawiajacy bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy
dzierzawy.
§ 2. PAN/PaNi ...cccveeveeriecieereesre ettt et st eeree s oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z
niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie
obowigzku zwrotu nieruchomosci opisanej w pkt 1 po zakorczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu

umowy dzierzawy.
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

Zatgcznik nr 4 do umowy
dzierzawy nr .............. zdnia...............

Zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po bulwarach

Na poruszanie sie pojazdem mechanicznym po bulwarze zgode wydaje Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy na pisemny wniosek osoby ubiegajgcej sie o uzyskanie zezwolenia.

Zgoda udzielana jest w wyjgtkowych wypadkach, w szczegélnosci w celu transportu
zaopatrzenia.

W czasie poruszania sie pojazdem mechanicznym po bulwarze nalezy zachowad szczegdlng
ostroznosé w stosunku do oséb tam przebywajacych, zwierzat, ptakdw, infrastruktury

i terendw zielonych.

Zgoda udzielana jest na okreslony czas oznaczony dniami i godzinami.

Potwierdzeniem udzielenia zgody jest Identyfikator, w ktérym oznaczony jest podmiot
uprawniony do wyjazdu oraz czas na jaki zostat wydany i termin zwrotu identyfikatora.
Zabrania sie powiela¢ identyfikator lub udostepniaé osobom trzecim.

Tytutem zabezpieczenia przestrzegania ustalonych warunkdéw udzielenia zgody na poruszanie
sie po bulwarze, Zarzad Zieleni m.st. Warszawy pobiera kaucje w wysokosci:

a) 1500,00 zt — przepustka jednodniowa,

b) 3 000,00 zt — przepustka do 3 dni,

c) 6000,00 zt — przepustka powyzej 3 dni.

Za szkody wyrzgdzone podczas poruszania sie po bulwarze, osoba, ktdrej udzielono zgody
ponosi odpowiedzialnosé. W przypadku wyrzgdzenia szkody Zarzad Zieleni m.st. Warszawy
wezwie osobe, ktérej udzielono zgody do niezwtocznego jej naprawienia, a w przypadku
niewykonania tego obowigzku, naprawa zostanie dokonana przez Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy, na koszt posiadacza identyfikatora.

Identyfikator wydawany jest po wptacie kaucji na rachunek bankowy Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy: 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035 Citi Handlowy Bank Handlowy

w Warszawie.

Identyfikator nalezy zwréci¢ w terminie 3 dni od dnia uptywu terminu jego obowigzywania.
Dojazd odbywa sie wjazdem ........cccceeeeeveeenns

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona, po terminie obowigzywania identyfikatora.
Zwrot kaucji nastapi w terminie 7 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na
rachunek wskazany we wniosku.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce lub posiadacza Identyfikatora ktéregokolwiek z
warunkéw udzielenia zgody i zasad poruszania sie pojazdami mechanicznymi po bulwarach,
w szczegblnosci zakazu parkowania, Zarzad Zieleni m.st. Warszawy odbierze mu Identyfikator
i zatrzyma kaucje.

Ze wzgledu na istniejacy system stupkdw regulujgcych wjazd i wyjazd, posiadacz
Identyfikatora zostanie wyposazony w narzedzie techniczne umozliwiajgce ich otwarcie tj.
nr telefonu.

Wijazd i wyjazd sg mozliwe po catkowitym opuszczeniu sie stupkdw. Czas przejazdu wynosi 30
sekund. Po jego uptywie stupki automatycznie sie podniosg i zapali sie czerwone Swiatto. W
razie awarii systemu, posiadacze identyfikatora mogg skorzystac z tzw. totemu z
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interkomem, za pomoca ktérego mozna potaczy¢ sie z catodobowa stuzbg dyzurng Zarzadu
Zieleni m.st. Warszawy.
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