UMOWA DZIERZAWY NF .o..evveeeecrens

Zawarta W dnil.......ceeeecvveeeeeniieeeseeieeeen, r. pomiedzy m.st. Warszawa, w ramach ktérego dziata
jednostka budzetowa m.s.t Warszawy — Zarzad Zieleni m.st. Warszawy, ul. Hoza 13a, 00-528

Warszawa, zwanym dalej "Wydzierzawiajgcym", reprezentowanym przez:

.................. (imie i nazwisko/nazwa, adres zamieszkania /miejsce prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej/siedziba, PESEL/REGON, wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP, KRS)

zwanym/zwang dalej ,Dzierzawcy”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a z osobna ,,Strong”.

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt o powierzchni 420 m?,
zabudowany pawilonem parkowym o powierzchni uzytkowej 75,50 m? (dalej jako ,,pawilon”),
stanowigcy wtasnos$¢ m.st. Warszawy, potozony w Warszawie, w Dzielnicy Mokotéw, na Skwerze
Ormianskim, oznaczony w ewidencji gruntéw jako czes¢ dziatki ewidencyjnej numer 2 z obrebu 1-
05-24 (opisany w KW Nr WA2M/00188664/4), zwany dalej ,,Nieruchomoscig” lub ,przedmiotem
dzierzawy”. Nieruchomosc¢ zawiera sie w granicach oznaczonych literami A-B-C-D-E-F-G-H-A i |-J-K-
L-1 na szkicu, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do umowy dzierzawy.

2. Obszar Oddziatywania Dziatalnosci, stanowigcy teren przylegty do Nieruchomosci, na ktory
bezposrednio oddziatuje dziatalnos¢ prowadzona przez Dzierzawce jest oznaczony kolorem
niebieskim na mapie, ktdra stanowi zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy.

3. Nieruchomosé zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci kulturalnej
lub o$wiatowej /z mozliwos$cig prowadzenia matej gastronomii.

4. Wydanie przedmiotu dzierzawy przez osobe dziatajgcg w imieniu Wydzierzawiajgcego nastapi po
spetnieniu warunkdéw opisanych w § 7 ust. 2 umowy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, ktéry stanowi zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy.

5. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci oraz uwarunkowania
prowadzenia dziatalnosci i nie bedzie z tego tytutu zgtaszat zadnych roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego, w szczegolnosci nie bedzie zadat obnizenia czynszu.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. od dnia ..... do dnia.....
2. Wazniesienie jakichkolwiek obiektéw i innych urzadzen wymaga pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, poprzedzonej uzyskaniem opinii komérki organizacyjnej wtasciwej do spraw
architektury i budownictwa. Zgoda Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku

uzyskania wymaganych prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien. Wysokos¢ ani charakter

1 Po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne skreslic.



naktadow poniesionych na zagospodarowanie Nieruchomosci nie bedzie stanowié podstawy do
domagania sie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zgtaszania przez Dzierzawce
jakichkolwiek innych roszcze wobec Wydzierzawiajgcego po zakoriczeniu, rozwigzaniu lub
wygasnieciu umowy.

3. Po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne
roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na
Nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy.

4. Dzierzawcy ponoszg wobec Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnos¢ solidarng za wszelkie

zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy?.

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie Netto ........cccceceeveceveeceennnnns zt
(STOWNIE: e e ), co odpowiada stawce netto ......... zt (stownie:

.............................................................. ) zt za 1m? dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie
kazdorazowo powiekszona o nalezny podatek VAT. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem
VAT WYNOSI coovereevererinenns ZH(STOWNIE e ), wtym VAT............... zt
(STOWNIE: et ).

2. Whtat z tytutu czynszu nalezy dokonywac z géry przelewem na konto Wydzierzawiajgcego: 38
1030 1508 0000 0005 5110 7019 Citi Handlowy Bank Handlowy w Warszawie w terminie do dnia
10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, bez odrebnego wezwania, niezaleznie od terminu

doreczenia faktury, przy czym pierwszg wptate z tytutu czynszu nalezy wnie$é przelewem w

terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

3. Przy dokonywaniu wpfat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

4. Za dzien zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

5. Czynsz ptatny przez Dzierzawce za niepetne miesigce dzierzawy, w szczegdlnosci w razie zawarcia
umowy dzierzawy w czasie trwania danego miesigca kalendarzowego badz w przypadku
zakonczenia, wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy przed uptywem kolejnego petnego
miesigca kalendarzowego, zostanie naliczony proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym
miesigcu, przy czym przyjmuje sie, ze czynsz za kazdy dzien faktycznego korzystania z
Nieruchomosci bedzie liczony wg nastepujacego wzoru: 1 + 30 dni x kwota czynszu netto za petny
miesigc kalendarzowy + nalezny podatek VAT.

§4

. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki ustawowe za
opdbZnienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych?.

. Dwumiesieczne opdznienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu, ktdrego wysokosé
zostata zaktualizowana zgodnie z § 5, stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po udzieleniu mu w formie pisemnej

dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie dokona zaptaty zalegtego czynszu zaktualizowanego

2 Dotyczy sytuacji, w ktérej po stronie Dzierzawcy wystepuije kilka podmiotéw tgcznie- np. konsorcjum, spétka cywilna.
3 Po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne prosze skresli¢.



zgodnie z § 5 niniejszej umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie/odsetkami ustawowymi
za opdZnienie w transakcjach handlowych?.

. W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci w
wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie naliczanego zgodnie z
dotychczasowg umowg (kwota netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy,
ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu
bezumownego korzystania z Nieruchomosci, za okres od dnia zakoriczenia, rozwigzania lub
wygasniecia umowy do dnia protokolarnego zwrotu Nieruchomosci, wraz z odsetkami ustawowymi
za opdznienie/odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach
handlowych’® w przypadku opdzZnienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
korzystanie przez Dzierzawce z Nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia
umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

Wydzierzawiajqcy zastrzega, ze od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za opdzZnienie
w transakcjach handlowych przystuguje Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy, bez wezwania,
rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigca réwnowartosc kwoty:

e 40 euro - gdy wartosc¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000,00 ztotych,

e 70 euro - gdy wartosc¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000,00 ztotych, ale nizsza niz

50 000 ztotych,

e 100 euro - gdy wartosc swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50 000 ztotych,
przeliczonej na ztote wedtug sSredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie pieniezne stato
sie wymagalne (art. 10 ust. 1 j ust. 1a ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opéznieniom w transakcjach handlowych — Dz. U. z 2023 r. poz. 1790 z pézn. zm.).6
. Dzierzawca oswiadcza, iz posiada/nie posiada[1] statusu duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4
pkt 6 ustawy z dnia ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (Dz. U. 2023 r., poz. 1790 z pézn. zm.).”

. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6
ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (Dz. U. 2023 r. poz. 1790 z pdzn. zm.).

. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu dzierzawnego jakichkolwiek

wierzytelnosci przystugujacych wzgledem Wydzierzawiajgcego.

4 Po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne prosze skreslic.

®> Po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne prosze skreslic.

6 Dotyczy wylacznie Dzierzawcow bedgcych przedsiebiorcami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6 marca 2018 . -
Prawo przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z pézn. zm.).

I Niepotrzebne prosze skresli¢. W przypadku wystepowania po stronie Dzierzawcy dwoch lub wiecej podmiotéw, kazdy z
nich z osobna sktada o$wiadczenie o w/w tresci.

7 Dotyczy wylacznie Dzierzawcoéw bedacych przedsiebiorcami w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 6 marca 2018 . -
Prawo przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z pézn. zm.).


https://lex.um.warszawa.pl/#/document/18701388?cm=DOCUMENT
https://lex.um.warszawa.pl/#/document/18701388?cm=DOCUMENT

§5
Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowa¢ wysokos¢ czynszu jeden raz w roku kalendarzowym, w
IV kwartale roku, z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku.
Aktualizacja wysokosci czynszu zostanie wyliczona wedtug wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu poprzedniego roku
kalendarzowego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 30
wrzes$nia danego roku.
O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajacego, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy.
Warunkiem wejscia w zycie aktualizacji czynszu od 1 stycznia nastepnego roku, jest wystanie
przez Wydzierzawiajgcego do Dzierzawcy oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3 do konca IV
kwartatu biezgcego roku, niezaleznie od tego kiedy zostanie ono doreczone Dzierzawcy lub kiedy
skutek takiego doreczenia nastgpi.
Dzierzawca w terminie 14 dni od daty doreczenia mu (lub wystgpienia skutku takiego doreczenia)
pisemnego os$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, moze wypowiedzie¢ umowe z
zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
W przypadku skutecznego wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, aktualizacja czynszu
nie nastepuje, a Dzierzawca wnosi czynsz w dotychczasowej wysokosci przez caty okres
wypowiedzenia.

§6

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym kar umownych, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje
pieniezng w kwocie rdwnej dwukrotnej wysokosci czynszu dzierzawnego brutto, okreslonego w §
3 ust.1 umowy.

. Na poczet kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajacy zalicza wadium w wysokosci
vevrerenenns ZF (StOWnier ztotych) wptacone przez Dzierzawce z tytutu przystgpienia do
konkursu ofert na dzierzawe Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia brakujacej
kwoty do wysokosci kaucji, okreslonej w ust. 1 powyzej, w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego: 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035
Citi Handlowy Bank Handlowy w Warszawie.

. W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 powyzej Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

. Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci z tytutu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu, oraz innych niewymagalnych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajacych z
niniejszej umowy, w tym z tytutu naliczonych kar umownych, bez koniecznosci sktadania
oswiadczenia o potraceniu (potrgcenie umowne), na co Dzierzawca wyraza zgode.
Wydzierzawiajacy przesle Dzierzawcy dokument ksiegowy okreslajacy wysokos¢

i podstawe swoich wierzytelnos$ci wynikajgcych z niniejszej umowy wraz z informacjg

o dokonaniu potracenia, z wytgczeniem zalegtosci czynszowych. Jezeli nie bedzie mozliwym
potracenie catosci kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest zobowigzany do

zaptaty pozostate] po ich potrgceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia otrzymania dokumentu, o



ktdrym mowa w zdaniu drugim powyzej, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3
umowy.

5. Jezeli Wydzierzawiajgcy nie dokona potrgcenia umownego wierzytelnosci wynikajacych
z niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zapfaty tych wierzytelnosci w terminie 14 dni
od dnia otrzymania dokumentu ksiegowego okreslajgcego ich wysokos$é i podstawe doreczanego
zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, albo w terminie okreslonym w umowie, gdy w
niniejszej umowie zostat okreslony inny termin ptatnosci danej wierzytelnosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do
wysokosci okreslonej w ust. 1 powyzej, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy.

7. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 6 powyzej,
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

8. W czasie trwania dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kaucji.

9. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy po zakoriczeniu umowy i po dokonaniu
protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie sprzed umowy, okreslonym w § 13 umowy
i uporzagdkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku o
zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

10.Wyceny ewentualnych szkdd powstatych na dzierzawionej Nieruchomosci, w okresie
obowigzywania umowy dzierzawy, dokona Wydzierzawiajgcy. Wycena ta bedzie wigzaca dla

Dzierzawcy.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty: czynszu dzierzawnego, w tym czynszu
dzierzawnego zwaloryzowanego zgodnie z § 5, odsetek ustawowych za opdznienie/odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych, odsetek w wysokosci odsetek ustawowych
za opdznienie w transakcjach handlowych®, innych optat wynikajgcych z umowy dzierzawy,
obowigzku zwrotu Nieruchomosci po zakoriczeniu umowy badz w razie rozwigzania lub
wygasniecia niniejszej umowy, co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4
ust. 3 umowy, co do obowigzku zaptaty kar umownych wynikajacych z umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie, co do obowigzku zaptaty rekompensaty, o ktérejf mowa w § 4 ust. 4
umowy o zgodnie z oswiadczeniem, ktdrego wzér stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w terminie 14
dni od daty podpisania umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jesli powyzsze
oswiadczenie nie zostanie doreczone w podanym terminie oznacza to, Zze umowa nie zostata

zawarta. Przez doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami § 14 ust.

8 Po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne prosze skreslic.
% Dotyczy wytgcznie Dzierzawcéw bedacych przedsiebiorcami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6 marca 2018 . -
Prawo przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z pézn. zm.).
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3 umowy, przy czym na potrzeby niniejszego ustepu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu
wptywu oswiadczenia do kancelarii ogélnej Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, a w przypadku
wystfania aktu notarialnego przesytkg polecong, datg jego doreczenia bedzie data stempla
pocztowego.

§8

. Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadkach okreslonych w § 4 ust. 2, w § 6 ust. 3, 7 w § 9 niniejszej umowy w zwigzku z art. 667
Kodeksu cywilnego, § 10 ust. 1 pkt 2,45, § 10 ust. 6, § 10 ust. 9 umowy, w przypadku realizacji
inwestycji celu publicznego lub przekroczenia granic dzierzawionego terenu.

. Umowa moze zostac rozwigzana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, w
przypadku naruszenia postanowien § 10 (z wyjatkiem ust. 1 pkt. 2,45, ust. 6iust. 9)i § 11
umowy, przeznaczenia Nieruchomosci do zbycia, realizacji ustalert miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych, w przypadkach
przewidzianych przepisami dotyczgcymi samorzadu gminnego, powiatowego i regulujgcymi ustrgj
m.st. Warszawy.

. Umowa moze zostac rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 3 umowy, w
przypadku istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych dzierzawionej
Nieruchomosci, powziecia wiadomosci o toczgcych sie postepowaniach sgdowych,
administracyjnych, sgdowo-administracyjnych dotyczacych dzierzawionej Nieruchomosci lub

koniecznosci realizacji orzeczenia dotyczgcego zgtoszonych roszczen.

§9

. Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z umowa

lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez uprzedniej zgody

Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

. Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:

1) na prowadzenie dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

2) na prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomosé, tzw. ,smart drugs”, produktéw
powodujgcych lub moggcych powodowac dziatanie podobne do substancji psychoaktywnych
lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,,dopalaczami” (w tym przedmiotéw kolekcjonerskich o
podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do
spozycia;

3) na organizowanie pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji
lub urzadzen nagtasniajacych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych, przygotowawczych i

porzadkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen, wykonywanych z uzyciem



sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas, za wyjgtkiem przypadkéow, w ktérych
koniecznos$¢ przeprowadzania prac wynika z postanowien decyzji administracyjnej lub innego
aktu prawnego — w zakresie niezbednym do ich realizacji;

4) na przeprowadzanie pokazéw pirotechnicznych;

5) na podejmowanie jakichkolwiek dziatan moggcych powodowac zagrozenie dla srodowiska np.
rozpalanie ognisk;

6) na umieszczanie, bez zgody Wydzierzawiajgcego, na przedmiocie dzierzawy oraz wyposazeniu
napiséw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatédw, neonéw, reklam;

7) na umieszczanie na terenie Skweru Ormianskiego réznego rodzaju form reklamy zewnetrznej,
tj. potykaczy, winderow, itp.;

8) na montaz jakichkolwiek urzadzen, odciggdw, plakatéw itp., na konarach, gateziach i pniach
drzew oraz nawierzchni;

9) na sprzedaz i podawanie napojéw alkoholowych, w tym produktéw bezalkoholowych 0% oraz
tytoniu;

10) na organizowanie wydarzen masowych, akcji i wydarzen o charakterze promocyjnym i
komercyjnym, w szczegdlnosci akcji samplingowych oraz imprez okolicznosciowych (np.
chrzciny, komunie);

11) rejestrowanie siedzib firm, spotek, stowarzyszen, fundacji i innych podmiotdw niz Dzierzawca

oraz na zameldowanie pod adresem Nieruchomosci.

§10
1. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien Informatora konkursowego
stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej umowy oraz do:

1) uzyskania pozwolenia Stotecznego Konserwatora Zabytkéw'®, zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 t.j.) oraz
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na wszelkie prace na Nieruchomosci polegajace na
umieszczaniu tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, napiséw, urzadzen technicznych,
zagospodarowaniu terenu przylegtego oraz podejmowaniu innych dziatan, ktére moga prowadzic¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku, jakim jest Skwer Ormianski;

2) zawarcia umoéw z wtasciwymi jednostkami na wywoz $mieci, dostawe medidéw np. internet
niezbednych do wykonywania umowy i przedtozenie ich Wydzierzawiajagcemu w terminie 14
dni od dnia podpisania umoéw. Dzierzawca zapewni na wtasny koszt i we wtasnym zakresie
wywodz nieczystosci, ztozy deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz zawrze odrebng umowe na wywdz nieczystosci produkcyjnych. W przypadku
niedotrzymania obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie, Wydzierzawiajgcy ma

prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia;

10 Porozumienie z 19 grudnia 2024 r. w sprawie powierzenia Miastu Stotecznemu Warszawie
prowadzenia niektdrych spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Mazowieckiego, realizowanych
przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 19
grudnia 2024 r. poz. 13064)



3)

4)

6)

8)

9)

ponoszenia wszelkich opfat, podatkéw (w tym podatku od nieruchomosci), Swiadczen
publicznych zwigzanych z Nieruchomoscig oraz wynikajacych z przepisdw prawa;
ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz swojego mienia znajdujgcego sie na nim od szkéd,
ktore moga wystapi¢, a w szczegdlnosci od zalania, kradziezy, dewastacji i pozaru, na wiasny
koszt, przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy i zachowania ciggtosci ubezpieczenia
w tym okresie. Poswiadczone przez Dzierzawce za zgodnos¢ z oryginatem kopie dokumentu
ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia sktadek Dzierzawca zobowigzuje sie przedtozy¢
Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. W przypadku wygasniecia
ubezpieczenia, w trakcie trwania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia
poswiadczonych przez siebie za zgodnosc¢ z oryginatem kopii nowej umowy ubezpieczenia wraz
z dowodem uiszczenia sktadek w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia. W przypadku
niedotrzymania obowigzkéw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie Wydzierzawiajacy ma
prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia;
posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej i kontraktowej z tytutu
prowadzone] na dzierzawionej Nieruchomosci dziatalnosci przez okres trwania umowy dzierzawy
i zachowania ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie. Poswiadczone przez Dzierzawce za zgodnos¢
z oryginatem kopie dokument ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia sktadek nalezy
przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. W przypadku
wygasniecia ubezpieczenia OC, w trakcie trwania umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do
dostarczenia poswiadczonych przez siebie za zgodnos¢ z oryginatem kopii nowej umowy
ubezpieczenia OC wraz z dowodem uiszczenia sktadek w terminie 7 dni od momentu jej
zawarcia. W przypadku niedotrzymania obowigzkdw, o ktérych mowa w niniejszym punkcie
Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia;
przestrzegania przepisOw prawa, a w szczegolnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, przepiséw sanitarnych, porzagdkowych oraz przepiséw
dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia
terenu;
pilnowania, aby na teren przedmiotu dzierzawy nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie, aby
pozostawaty na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty, ktérych
posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy witadz
samorzgdowych;
zabezpieczenia istniejgcych znakéw osnowy geodezyjnej — wznowienie ich w przypadku
zniszczenia;

respektowania zasad porzadku domowego wynikajgcych ze spoteczno — gospodarczego

przeznaczenia Nieruchomosci oraz przepiséw prawa;

10) dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu dzierzawy

i jego wyposazenie zgodnie z Ofertg, stanowigcg zatacznik nr 5 do umowy, utrzymywania
przedmiotu dzierzawy w porzadku i czystosci oraz jego konserwowania i utrzymywania
w sprawnosci technicznej i estetycznej, zgodnie z trescig zatacznika nr 6 i zatgcznika nr 7 do

umowy;

11) utrzymania istniejgcego drzewostanu i nawierzchni zielonych;



12) bezzwtocznego, nie pdzniej niz w ciggu 2 dni, powiadamiania Wydzierzawiajacego
o wszelkich szkodach w przedmiocie dzierzawy zauwazonych przez Dzierzawce, niezaleznie
od obowigzku ich naprawy; w przypadku niepowiadomienia Wydzierzawiajgcego o szkodzie
moze on wystapié do Dzierzawcy z roszczeniem z tytutu szkdd wyniktych z niewykonania
zobowigzania do powiadomienia. Dzierzawca jest zobowigzany do podjecia wszelkich dziatan
w celu zredukowania poziomu szkdd w przedmiocie dzierzawy;

13) montazu, uzytkowania i demontazu elementéw technicznych, majacych wptyw na
bezpieczenstwo z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa oraz czuwania nad stanem
technicznym i estetycznym umieszczonych urzgdzen oraz ponoszenia za ich stan
odpowiedzialnosci prawnej wobec Wydzierzawiajgcego i 0sob trzecich;

14) przestrzegania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy (w tym przeprowadzania
biezgcych napraw i konserwacji) oraz uporzadkowania i doprowadzenia go do stanu sprzed
umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwtaszcza wymogami Inspekc;ji
Sanitarnej, a takze dbatosci o Obszar Oddziatywania Dziatalnosci i jego sprzatanie. Szczegétowy
spos6b postepowania z odpadami komunalnymi okresla ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ( Dz.U. z 2024 r., poz. 399 z pdzn. zm. ) oraz
uchwata nr XCI/3002/2023 Rady m. st. Warszawy z dnia 7 grudnia 2023 r. w sprawie
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz.
722023 r., poz.14577 z t.j.). Teren Obszaru Oddziatywania DziatalnosSci objety sprzgtaniem przez
Dzierzawce zostat wskazany w zatgczniku nr 1 do umowy dzierzawy kolorem niebieskim.
Wydzierzawiajgcy nie przewiduje usytuowania mobilnych pojemnikéw na $mieci poza
miejscem wyznaczonym na ten cel w obrebie terenu dzierzawionego zaznaczonego literami I-J-
K-L-1 w zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy. W przypadku stwierdzenia przez
Wydzierzawiajacego, ze na terenie Skweru Ormianskiego zalegajg Smieci pochodzgce z
dziatalnosci Dzierzawcy, na kazde wezwanie Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca bedzie je
niezwtocznie sprzatat;

15) uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen niezbednych do prowadzenia swojej
dziatalnosci przed rozpoczeciem tej dziatalnosci;

16) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na wzniesienie na Nieruchomosci
jakichkolwiek obiektéw budowlanych i innych urzadzen;

17) utrzymania w nalezytym stanie urzadzen znajdujgcych sie na Nieruchomosci oraz
dokonywania wtasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym. Dzierzawca zobowigzany jest w okresie obowigzywania niniejszej umowy
do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie, po wczesniejszym pisemnym
poinformowaniu i uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego, biezgcych napraw przedmiotu
dzierzawy, a w szczegdélnosci do:

a) drobnych napraw instalacji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie
z ogrzewania pawilonu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze
zwyktym uzytkowaniem instalacji i urzadzen sanitarnych po uprzednim uzyskaniu zgody

Wydzierzawiajacego;



b) usuwania niedroznosci przewoddw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych;
18) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z Instrukcjg eksploatacji i konserwacji obiektu
stanowigca zatacznik nr 6 do umowy;
19) przestrzegania Instrukcji obstugi scian systemdéw AV-100, 120 stanowigcej zatgcznik nr 7 do
umowy dzierzawy;

20) wyposazenia na wiasny koszt przedmiotu dzierzawy w niezbedne urzadzenia techniczne oraz
do prowadzenia w nim catorocznej dziatalnosci;

21) ewentualnego umieszczenia na Scianie frontowej pawilonu jedynie tablicy z nazwg
prowadzonej dziatalnosci. Ewentualne wystawy lub inne instalacje mogg by¢ umieszczone na
sztalugach,

22) prowadzenia dziatalnosci matej gastronomii w oparciu o gotowe produkty i sprzedaz
napojéw??,

23) stosowania w prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej naczyn jednorazowego uzytku i
workow na $mieci ulegajgcych kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanych z
biologicznych tworzyw sztucznych spetniajagcych norme EN 13432 lub EN 149952,

24) udostepniania pawilonu w ramach dostepnosci,

25) prowadzenia systemu rezerwacji w celu mozliwosci rezerwacji terminéw do korzystania z
pawilonu w ramach dostepnosci przez mieszkaricdw m.st. Warszawy,

26) przestrzegania poziomu dzwieku okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku przy
stosowaniu urzadzen nagtasniajacych,

27) uzywania Nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa oraz jej przeznaczeniem,

28) prowadzenia miejsca do miedzypokoleniowej wymiany ksigzek i czasopism,

29) udostepniania pawilonu mieszkankom i mieszkaricom m.st. Warszawy w ramach dostepnosci
wraz z wyposazeniem pawilonu.

2. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mégt dokonywad jakichkolwiek
zmian naruszajgcych substancje przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci wymieniaé witryn,
okien, drzwi, przebudowywa¢ otwordow, wykonywac przebudowy uktadu wnetrza, przebudowy
instalacji, montazu jakichkolwiek elementéw do Scian pawilonu, wymiany elementéw pawilonu i
wyposazenia zainstalowanego przez Wydzierzawiajgcego. Jakiekolwiek prace realizowane w
przedmiocie dzierzawy w celu jego dostosowania do potrzeb Dzierzawy oraz inne zmiany
wykonane w czasie trwania umowy dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane
na koszt Dzierzawcy pod nadzorem oséb wskazanych przez Wydzierzawiajgcego i po uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Projekt przebudowy/aranzacji wykonany przez osoby
uprawnione wymaga pisemnego zatwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego. Wszystkie zmiany w
przedmiocie dzierzawy bedg wykonane przez Dzierzawce zgodnie z przepisami prawa, ze

standardem pawilonu, zgodnie z zatacznikami nr 6 i 7 do umowy. Dzierzawca powinien uzyskaé

1 Tylko w przypadku oferty z prowadzeniem matej gastronomii.
12 Tylko w przypadku oferty z prowadzeniem matej gastronomii.
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wszelkie wymagane prawem pozwolenia niezbedne do dokonania zmian w przedmiocie dzierzawy
oraz zobowigzuje sie do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej
dotyczacej zmian.

3. Ewentualne zniszczenia nawierzchni, trawnikdw, infrastruktury (fawki, kosze itp.) zostang
naprawione na koszt Dzierzawcy, przez specjalistyczne firmy, w terminie uzgodnionym
z Wydzierzawiajacym i pod jego nadzorem. Do wierzytelnosci Wydzierzawiajacego z tytutu zwrotu
kosztéw napraw i przywrdcenia Nieruchomosci do stanu poprzedniego stosuje sie postanowienia
§ 6 ust. 4i 5 umowy.

4. W przypadku:

a) kazdej zmiany sposobu zagospodarowania Nieruchomosci w stosunku do przedstawionego
w ofercie Dzierzawcy stanowigcej zatacznik nr 5 do umowy w szczegdlnosci
nieuprawnionego korzystania z terenu poza obszarem Nieruchomosci- w tym ze skarp,
lokalizowania dodatkowych naniesien, obiektdw lub urzadzen na Nieruchomosci, na ktére
Wydzierzawiajacy nie wyrazit pisemnej zgody,

b) kazdorazowego nieudostepnienia pawilonu w ramach dostepnosci;

c) kazdorazowego naruszenia postanowien § 9 ust. 2 umowy,

d) kazdorazowego naruszenia postanowien § 10 ust. 2 umowy lub w przypadku stwierdzenia
przez Wydzierzawiajgcego wykonania przez Dzierzawce zmian w przedmiocie umowy bez
jego zgody powodujgcych trwate naruszenie konstrukgji lub utrate gwarancji,

e) nieprzestrzegania porzadku i czystosci na Nieruchomosci lub Obszarze Odziatywania
Dziatalnosci zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie, w tym w Informatorze
konkursowym stanowigcych zatacznik nr 4 do umowy,

f)stwierdzenia wjazdu lub zaparkowania na terenie Skweru Ormianskiego pojazdéw
Dzierzawcy lub pojazdéw podmiotdw lub o0sdb, z ktérymi Dzierzawca wspoétpracuje (np.
dostawcow),

za kazde stwierdzone powyzej naruszenie Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100) wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w przypadku opdznienia w terminie pfatnosci naliczonych kar umownych.

5. taczna wysokosé kar umownych naliczonych w danym roku obowigzywania umowy nie przekroczy
wysokosci trzymiesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 umowy.

6. W przypadku, gdy suma kar umownych osiggnie limit, o ktdrym mowa ust. 5 powyzej,
Wydzierzawiajacy bedzie mieé prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

7. Zapfata lub potracenie kar umownych nie wyfacza prawa do dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogdlnych za poniesiong szkode, jezeli poniesiona przez Wydzierzawiajacego szkoda
przekroczy wysokosc¢ zastrzezonych w umowie kar umownych lub powstanie z innych przyczyn.

8. Postanowienia niniejszej umowy dotyczace kar umownych pozostajg w mocy takze po
zakonczeniu, wygasnieciu umowy, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia lub uptywu okreséw wypowiedzenia, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 lub 3
umowy.

9. Dwukrotne stwierdzenie naruszen opisanych w ust. 2 powyzej uprawnia Wydzierzawiajgcego do

rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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10.Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na zmiane termindw dostepnosci pawilonu wskazanych w
Ofercie, stanowigcej zatacznik nr 5 do umowy, pod warunkiem, ze Dzierzawca nie zmniejszy ich
ilosci oraz uzasadni i udokumentuje potrzebe wniesienia zmian. Zmiana taka nastgpi w formie

aneksu do umowy.

§11

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia Nieruchomosci w razie koniecznosci wykonywania
prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej
przebiegajgcej przez dzierzawiony teren.

2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 1 powyzej, okresla wykonawca
WW. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej Nieruchomosci w stanie przydatnym
do umdwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy do
obnizenia wysokosci czynszu.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujgcych sie na
Nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci.

6. Dzierzawca nie moze oddad przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go
poddzierzawia¢, jak réwniez rozporzadzac w inny sposéb. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze
zawierania innych umoéw i sktadania o$wiadczen woli, przedmiotem réznych bytaby

wydzierzawiona Nieruchomos¢.

§12

1. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren Nieruchomosci oraz do utrwalania w formie
fotograficznej stanu Nieruchomosci.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w trakcie kontroli, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
w terminie 7 dni od przeprowadzonej kontroli Wydzierzawiajgcy sporzadza protokét kontroli.
Kopia protokotu jest doreczana Dzierzawcy niezwtocznie po jego sporzadzeniu.

3. Dzierzawca w terminie 7 dni od otrzymania kopii protokotu ma prawo do zajecia stanowiska i
przedstawienia wyjasnien odnosnie przyczyn nieprawidtowosci lub zastrzezen do protokotu

kontroli.

§13
1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia, wygasniecia lub rozwigzania

niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem okreséw wypowiedzenia,

12



o ktérych mowa w § 8 ust. 2 lub ust. 3 umowy, zwrdcié¢ Nieruchomos¢ w stanie sprzed umowy
(czyli w stanie, w jakim znajdowata sie Nieruchomos¢ w dniu wydania jej Dzierzawcy na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 4 umowy, tym m. in. odtworzy¢
nawierzchnie trawiaste zgodnie ze sztukg ogrodniczg, odmalowad $ciany, usuwajac uprzednio
wszelkie ubytki w tynku) i uporzagdkowanym, w tym usung¢ wszelkie ruchomosci, tj. wyposazenie
stanowigce wtasno$¢ Dzierzawcy, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej.

. Najpdzniej w terminie miesigca przed wygasnieciem, zakonczeniem umowy lub uptywem okreséw
wypowiedzenia, o ktdorych mowa w § 8 ust. 2 lub 3 umowy, a w przypadku rozwigzania umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia- z chwilg ztozenia przez Wydzierzawiajgcego oswiadczenia
woli w tym przedmiocie, Wydzierzawiajgcy wedle swego wyboru, pisemnie poinformuje
Dzierzawce, o tym ktére z poczynionych przez Dzierzawce naniesien, instalacji, elementéw
zagospodarowania i aranzacji przedmiotu dzierzawy, potgczonych z nim tymczasowo, dla
przemijajgcego uzytku lub tez trwale Dzierzawca zobowigzany jest, w terminie, o ktérym mowa w
ust. 1 powyzej, usungc na swadj koszt, a ktdre z nich pozostawic na rzecz Wydzierzawiajgcego - bez
prawa do zgdania od Wydzierzawiajgcego zwrotu poniesionych naktadéw (zaréwno stanowigcych
naktady konieczne, jak i ulepszenia).

. Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomosci w stanie jak sprzed umowy dzierzawy i uporzgdkowanym
okreslonym w ust. 1i 2 powyzej, jest protokdt zdawczo — odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany
najpdzniej w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej. W przypadku, gdy uptyw terminu, o
ktéorym mowa w ust. 1 powyzej przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub
sobote, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktory
nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

. W przypadku nie wypetnienia przez Dzierzawce obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1 2
powyzej, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw

i uporzadkowania Nieruchomosci, a w szczegdlnosci do usuniecia naniesien, wyposazania,
instalacji, elementéw zagospodarowania i aranzacji przedmiotu dzierzawy, potgczonych z nim
tymczasowo, dla przemijajgcego uzytku lub tez trwale i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i
ryzyko Dzierzawcy, lub do ich zatrzymania. Dokonanie niezbednych napraw i uporzgdkowanie
Nieruchomosci, w tym usuniecie naniesien, wyposazania, instalacji, elementéw
zagospodarowania i aranzacji przedmiotu dzierzawy, potaczonych z nim tymczasowo, dla
przemijajgcego uzytku lub tez trwale w mysl zdania poprzedniego, moze sie odby¢ bez
upowaznienia sadu.

. W przypadku nie dokonania zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1 powyzej,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 3 umowy.

. W przypadku gdy po zakoriczeniu umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma jakiekolwiek naktady, w tym
naniesienia, poczynione przez Dzierzawce (zaréwno stanowigce naktady konieczne jak i
ulepszenia), Dzierzawcy nie bedg przystugiwac zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadow
poczynionych na Nieruchomos$¢, w tym zwiekszajgcych jej warto$é lub uzytecznos¢. Dzierzawcy
nie beda przystugiwad roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poniesionych na Nieruchomos¢
rowniez w przypadku wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia umowy. Dzierzawca zrzeka sie

wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie zgtaszac¢ jakichkolwiek

13



roszczen w przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca o$wiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed

sgdem badz innym organem orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

§ 14

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — ul. Hoza 13a, 00-528 Warszawa lub adres do doreczen elektronicznych
DZI€rZAWCa — ..ccceeveceeereeeeieresreree e lub adres do doreczen elektronicznych.

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow.

3. Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego operatora
za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym poswiadczeniem
odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdzniej z uptywem terminu podanego w
powtdrnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesytki./ Wydzierzawiajgcy bedzie
doreczat korespondencje wymagajacg uzyskania potwierdzenia jej nadania lub odbioru z
wykorzystaniem publicznej ustugi rejestrowanego doreczenia elektronicznego na adres do
doreczen elektronicznych Dzierzawcy. '

4. W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie wymiane

korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania umowy adresy e-mail.

§15
1. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na odptatne korzystanie przez Dzierzawce z przytacza
elektrycznego o numerze podlicznika .......cccoecvevevvrrnennans oraz z przytacza wodnego o nr podlicznika
............................................. znajdujacych sie w obrebie przedmiotu dzierzawy na ponizszych
warunkach:

a. celem rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw oraz energii elektrycznej przez
Dzierzawce, w ramach czynnosci wydania i zwrotu Nieruchomosci po zakonczeniu
umowy, Strony dokonajg protokolarnego spisu stanu licznika i podlicznika w/w medidw;

b. ustalenia zuzycia wody i odprowadzonych sciekdw przez Dzierzawce dokonywane bedg
na koniec kazdego miesigca kalendarzowego przez Wydzierzawiajgcego na podstawie
wskazan w/w podlicznika zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw i wedtug aktualnej
stawki cenowej za 1 m3 wraz z naleznym podatkiem VAT;

c. zuzycie energii elektrycznej rozliczane bedzie na podstawie wskazan ww. podlicznika
elektrycznego i wedtug sredniej ceny netto sprzedazy i dystrybucji energii elektrycznej za
1 KWh, zgodnie z fakturg wystawiong przez dostawce energii elektrycznej, dla aktualnego
okresu rozliczeniowego wraz z naleznym podatkiem VAT;

d. Dzierzawca ma prawo wzig¢ udziat w dokonaniu odczytow podlicznikéw, a jego
niestawiennictwo nie stanowi przeszkody do sprawdzenia stanu licznika i podlicznika.
Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce telefonicznie Na Nr.......ccccceceeeeveecveriereeene. zco
najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania odczytu;

e. ustalenie irozliczenie kosztdw zuzycia energii elektrycznej bedzie nastepowato zgodnie z

13po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne skresli¢
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fakturg wystawiong przez dostawce medidw dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

f. Strony zgodnie oswiadczajg, ze rozliczenie kosztéw zuzycia mediéw objetych niniejszg
umowag bedzie nastepowad na podstawie faktur wystawionych przez Wydzierzawiajacego
dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

g. zapfata naleznosci za ww. media dokonywana bedzie przelewem w ciggu 30 dni od daty
wystawienia faktury na rachunek bankowy w niej wskazany. Za termin zaptaty bedzie
uwazany dzien wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany
w fakturze;

h. w razie opdznienia w zaptacie naleznosci za zuzyte media Wydzierzawiajacy naliczy
odsetki ustawowe za opdznienie/odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych®*;

i. w przypadku korzystania przez Dzierzawce z przytaczy, o ktéry mowa powyzej bez tytutu
prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych ze zuzyciem
wody, odprowadzeniem Sciekdw i zuzyciem energii elektrycznej w okresie od dnia
wygasniecia, zakonczenia niniejszej umowy, rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem okreséw wypowiedzenia, o ktdrych
mowa w § 8 ust. 2 i ust. 3 umowy do dnia protokolarnego przekazania przytaczy na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie;

j.  Strony oswiadczajg i potwierdzajg, ze Wydzierzawiajgcy nie jest producentem ani
dostawcg wody i energii elektrycznej dla Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie bedzie
nalicza¢ marzy na kwotach zafakturowanych przez dostawcéw wody i energii
elektrycznej, nie ponosi tez jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za dostawy ww. medidw dla
Dzierzawcy, w szczegolnosci za ich jako$é, terminowos¢ i dostepnosé, a rola
Wydzierzawiajgcego ograniczona jest do udostepnienia przytaczy;

k. w przypadku powstania awarii przytgczy wskazanych w pkt ...... z winy Dzierzawcy lub
0s6b przez niego dopuszczonych do korzystania z przytgczy, Dzierzawca zobowigzany
jest, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym, niezwtocznie przeprowadzi¢
naprawe na wiasny koszt i we wtasnym zakresie, w tym pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z
usunieciem awarii. W pozostatych przypadkach koszty usuniecia awarii przytacza ponosi
Wydzierzawiajacy.

I.  w przypadku stwierdzenia usterek lub awarii przytgcza Dzierzawca skieruje zgtoszenie na
adres e-mail: cooceveevee e ;

m. WoydZzierzawiajqcy zastrzega, ze od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za
opdznienia w transakcjach handlowych, przystuguje Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy
bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigcg
rownowartosc¢ kwoty:

a) 40 euro- gdy wartosc¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych,
b) 70 euro- gdy wartosc¢ swiadczenia pienieznego jest wyZzsza niz 5000 ztotych, ale nizsza
niz 50 000 ztfotych,

14 po wytonieniu Dzierzawcy niepotrzebne skresli¢.
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¢) 100 euro- gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50 000
ztotych,

przeliczonej na ztote wedtug sredniego kursu euro ogfoszonego przez Narodowy Bank

Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym

Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne (art. 10 ust.1 i ust. 1a ustawy z dnia 8 marca

2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdZznieniom w transakcjach handlowych, Dz.U. z

2023 r. poz. 1790 z pézn. zm.). 2.

§ 16
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem postanowien § 5 niniejszej umowy, a takze za wyjgtkiem zmiany numeru rachunku
bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajgcego lub zmiany adreséw, o ktérych mowa w § 14

ust.1 umowy.

§17

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujace, przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, podlegajg udostepnieniu w trybie
ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informac;ji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902), z
zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

2. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 2 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych
osobowych jest Zarzad Zieleni m. st. Warszawy, z zastrzezeniem zawartym w zdaniu drugim.
Zarzad Zieleni m. st. Warszawy o$wiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych
osobowych, okreslone w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Dzierzawcy, w sytuacji,
w ktdrej jest on osobg fizyczng (w tym osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg), a
takze danych osobowych osdb, ktére Dzierzawca wskazat ze swojej strony do realizacji niniejszej
umowy.

3. Dzierzawca zrealizuje w imieniu Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy obowigzek informacyjny
wynikajgcy z art. 14 ust. 1 — 3 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), dalej: ,RODO”, w stosunku do osoby
wskazanej przez Dzierzawce, a takze w stosunku do innych oséb zaangazowanych w wykonanie
Umowy, ktérych dane osobowe zostaty przekazane Zarzadowi Zieleni m.st. Warszawy, poprzez
przekazanie tej osobie informacji zawartych w klauzuli informacyjnej. Klauzula informacyjna dla
reprezentantéw, w tym petnomocnikéw oraz oséb wskazanych do kontaktu, a takze pracownikéw

i wspotpracownikéw w zwigzku z wykonaniem umowy stanowi zatacznik nr 8.

15 Dotyczy wytacznie Dzierzawcéw bedacych przedsiebiorcami w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 6 marca 2018 r. -
Prawo przedsiebiorcéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z pézn. zm.).
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https://lex.um.warszawa.pl/#/document/18701388?cm=DOCUMENT

4. Klauzula informacyjna o obowigzywaniu Procedury zgtoszen wewnetrznych Wydzierzawiajacego
stanowi zatacznik nr 9 do umowy

5. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, nie bedq
podlegaty informacje zawarte w §....., zatgczniku nr .... do niniejszej umowy stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartosc
gospodarczq (wytgcznie w przypadku osoby prowadzqcej dziatalnos¢ gospodarczg).

§18
1. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu

powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

§19
1. Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje
Dzierzawca, a 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.
2. Integralng czes¢ umowy stanowia:
- zatgcznik nr 1 szkic nieruchomosci,
- zatgcznik nr 2 protokét zdawczo- odbiorczy,
- zatgcznik nr 3 wzdér oswiadczenia,
- zatgcznik nr 4 Informator konkursowy,
- zatgcznik nr 5 Oferta,
- zatgcznik nr 6 Instrukcja eksploatacji i konserwacji obiektu,
- zatgcznik nr 7 Instrukcja obstugi $cian systemoéw AV-100, 120,
- zatgcznik nr 8 wzér klauzuli Informacyjnej dla reprezentantéw,

- zatgcznik nr 9 wzér klauzuli informacyjnej o obowigzywaniu Procedury zgtoszer wewnetrznych.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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