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Zasady eksploatacji obiektéw budowlanych

Zatozenia ogdlne:

1. Wszystkie urzadzenia i instalacje nalezy eksploatowac zgodnie z wymogami technicznymi,
instrukcjami obstugi i DTR.

2. Wszystkie urzagdzenia pomiarowe podlegajace legalizacji powinny posiadac¢ aktualne swiadectwo
legalizacji wtasciwej jednostki legalizacyjnej.

3. Przez eksploatacje obiektow budowlanych nalezy rozumiec:

uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem obiektéw budowlanych wraz z urzagdzeniami technicznymi
stanowigcymi ich stale wyposazenie.

4. Wszystkie obiekty budowlane nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem i wymogami ochrony
srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w

zakresie zwigzanym z wymaganiami:
Spetnienie wymagan podstawowych:

- bezpieczenstwa konstrukcji,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkdéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
- ochrony przed hatasem i drganiami,

- oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu w szczegdlnosci w zakresie:

- zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i energie cieplng przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikow,

- usuwaniu Sciekéw, wody opadowej, odpaddw, sniegu i oblodzen,

- mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego,

- niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej przez osoby
niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na wdzkach inwalidzkich,

- warunki bezpieczenistwa i higieny pracy.

Inwestor powinien obiekty budowlane czasowo nie uzytkowane zabezpieczy¢, zapewni¢ ochrone



oraz poddawac okresowej kontroli stanu technicznej sprawnosci i konserwacji. Bezposredni
uzytkownik z chwilg przekazania mu obiektu, odpowiada za jego uzytkowanie zgodnie z

przeznaczeniem.

Urzadzenia odcinajace doptyw (wyfaczniki gtéwne, zasilania elektroenergetycznego, zawory
wodociggowe) powinny by¢ zainstalowane zgodnie z obowigzujgcymi w' tym zakresie przepisami. Do
statych urzadzen technicznych wymagajacych obstugi, zalicza sie: wezty cieplne, instalacje, sieci

zewnetrzne, czerpalnie i wyrzutnie powietrza, zespét}' pradotwdrcze, rozdzielnie.

Obstuga statych urzadzen technicznych:

- nalezy do zadan Inwestora, jesli odrebne przepisy nie stanowig inaczej, osoby zajmujace sie
konserwacja sieci oraz urzadzen instalacji energetycznych obowigzane sg posiadac stosowne
kwalifikacje,

- obiekty budowlane w ktérych znajdujg sie urzgdzenia wymagajace statej lub okresowej
wykwalifikowanej obstugi s przekazywane do uzytku po uprzednim zapoznaniu personelu

z instrukcjami obstugi i pisemnym potwierdzeniu o przeszkoleniu.

INSTALACIA CIEPLEJ | ZMINEJ WODY

1. Przewody instalacji zimnej wody uzytkowej prowadzone sg w posadzce w zwigzku z tym
wkuwanie, wiercenie lub wstrzeliwanie kotkéw jest zabronione.

2. Zawory odcinajace oraz wodomierze znajdujg sie w pomieszczeniu tazienki dla personelu.
Zaleca sie zamykanie zaworow odcinajgcych podczas dtuzszych okresdw nieobecnosci w
budynku oraz spuszczanie wody z instalacji w okresach zimowych podczas nieuzytkowania
obiektu.

3.  Wszelkie przerdbki, przebudowy instalacji wodociggowej mozna wykonywac jedynie za

zgoda Generalnego Wykonawcy budynku, przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia.

Eksploatacja systemu zaopatrzenia w wode

1. Eksploatowanie systemu zaopatrzenia w wode polega na utrzymaniu urzadzen, przewodow i
uzbrojenia w statej sprawnosci dla zabezpieczenia normalnego zaopatrzenia odbiorcéw
w wode o wtasciwej jakosci poprzez prowadzenie przegladdw i robdt konserwacyjno-
remontowych.

2. Do robot konserwacyjnych, prowadzonych przy czynnej sieci wodociggowej, nalezy:
a) systematyczne (dwa razy w roku, przed i po sezonie zimowym) sprawdzanie trasy

przewoddéw w celu wykrycia wyciekéw wody,



b) sprawdzanie sprawnosci zaworéw i hydrantéw, potgczone z oczyszczeniem ich obudowy oraz
kilkakrotnym ich zamknieciem i otwarciem ( co najmniej 1 na 3 miesigce),

c) kontrolowani pracy sieci przez sprawdzanie cisnienia w punktach kontrolnych zainstalowanych
na koricdwkach instalacji,

d) oprdznianie instalacji narazonych na zamarzniecie przed sezonem zimowym,

e) wykonywanie drobnych remontéw (bez wytgczenia z pracy odcinkéw sieci),

0 typowanie do wymiany przewoddéw i armatury, ktére ze wzgledu na stan techniczny nie
odpowiadajg wymogom eksploatacji i muszg by¢ wymienione.

3. Wszystkie prace kontrolne i konserwacyjne ze wzgledu na warunki bhp, powinny by¢
prowadzone tylko w godzinach dziennych.
4, Naprawa sieci wodociggowej potaczona z przerwami doptywu wody polega na:

a) zlokalizowaniu uszkodzen rurociagu,

b) ustaleniu miejsc kolizji (skrzyzowan zblizen) z innymi elementami uzbrojenia podziemnego
(sieci elektroenergetyczne, c.o, gazowe, telefoniczne itd.),

C) zapewnieniu bezpiecznych warunkéw pracy,

d) usuwaniu uszkodzen przewoddw i uzbrojenia sieci,

e) zabezpieczeniu sieci przed zakazeniem w czasie napraw i dezynfekcji przewoddw po naprawie i
badaniu wody pod wzgledem przydatnosci jej do picia,

1) naniesieniu dokonanej naprawy na mapach geodezyjnych obiektu.

5. Ciggtos¢ pracy wodomierzy i prawidtowos¢ ich eksploatacji powinna by¢ kontrolowana przez:

a) porownywanie prowadzonych na biezaco (w cyklach miesiecznych) sredniego dobowego
rozbioru wody w danym miesigcu w celu wyeliminowania korzystania z uszkodzonego
wodomierza,

b) sprawdzanie stanu technicznego wodomierza i zawordw odcinajgcych w czasie dokonywania
odczytu.

6. Instalacja wodociggowa winna by¢ eksploatowana zgodnie z obowigzujgcymi warunkami
technicznymi, w szczegdlnosci uwzgledniajacymi uziomy naturalne.

7. W celu ograniczenia ilosci zuzywanej wody, w ramach prowadzonych remontéw budynkéw,
stosowaé w weztach sanitarnych armature wodooszczedna (samozamykajgcg sie), instalowang w
natryskach, umywalkach, pisuarach itp.

8. Przed odbiornikami wody stosowac¢ zawory odcinajace.

9. Systemy zaopatrzenia w wode winny by¢ eksploatowane zgodnie z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska.

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach ktére;j



nalezy:

sprawdzié, czy cisnienie wody w instalacji jest
wtasciwe,

sprawdzié, czy instalacja jest szczelna,
oczyscié filtry i osadniki;

sprawdzié¢ stan izolacji cieplnych.



INSTALACJA KANALIZACYJNA

1. Przewody instalacji sg prowadzone w posadzce. W zwigzku z tym, w miejscach przejs¢ instalacji

zabrania sie wiercenia, wkuwania oraz wstrzeliwania kotkow.

2. Niedopuszczalne jest wrzucanie do miski ustepowej duzych i twardych odpadoéw - gruz, pieluchy,
pampersy, tampony itp. oraz uzywanie chemii gospodarczej o silnych wtasciwosciach zracych i
oleistych. Regularne czyszczenie i dezynfekcja instalacji zapobiega zapychaniu sie i wydobywaniu

nieprzyjemnych zapachéw.

3. Wszelkie przerdbki, przebudowy instalacji kanalizacyjnej mozna wykonywac jedynie za zgoda

Generalnego Wykonawcy budynku, przez osobe posiadajacg stosowne uprawnienia.

Eksploatacja systemu odprowadzania $ciekéw

1. Eksploatowanie systemu odprowadzania $ciekow polega na utrzymaniu kanalizacji w statej
sprawnosci dla zapewnienia mozliwosci zrzutu Sciekdw w sposéb nie zagrazajacy srodowisku

naturalnemu.

2. Do podstawowych zadan w tym zakresie, nalezy:

a) zapobiegawcze czyszczenie i ptukanie kanalizacji (raz w roku),
b) typowanie instalacji do remontéw lub wymiany z uwagi na ich stan techniczny i przepustowosé,

C) przeprowadzanie remontdéw instalacji i urzgdzen kanalizacyjnych.

3. Do konserwacji sieci kanalizacyjnych prowadzonych bez wytgczania kanatoéw z pracy, nalezy:

a) sprawdzanie pokryw wtazowych pod katem droznosci otwordw stuzacych przewietrzaniu
kanatow,

b) naprawa i wymian wtazéw kanatowych, przewietrznikéw itp.

€) wymiana skrzynek wypustéw ulicznych,

d) naprawa studzienek kanalizacyjnych,

e) czyszczenie przewodow' metodg bezodkrywkows,



4.  Przeprowadzone kontrole stanu technicznego systemu odprowadzenia nalezy odnotowaé w ksigzce

obiektu.

Instalacja kanalizacyjna

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach ktorej

nalezy:

. sprawdzié, czy instalacja jest szczelna;

. sprawdzié, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzi¢ jej ptukanie lub
czyszczenie;

niezaleznie, przeprowadzaé przeglady okresowe urzadzen (pompy, separatory, zbiorniki), dla

zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentéw urzadzen,

zawartymi w DTR.

Kontrola ruty nowa przez osoby odpowiedzialne.

Odpowiedzialna osoba lub jej reprezentant powinna prowadzié regularng kontrole wszystkich
zawordw hydrantowych i hydrantéw w odstepach czasu zaleznych od warunkdéw otoczenia oraz

ryzyka (zagrozenia) pozarowego w celu upewnienia sie, ze hydranty i wyposazenie:

* $3 na swoim miejscu,
s3 nic zastawione, widoczne, majg czytelne oznakowanie i instrukcje,
*

nie maja widocznych uszkodzen, korozji lub wyciekow.
Osoba odpowiedzialna powinna podja¢ niezwtoczne dziatania w celu usuniecia zauwazonych

nieprawidtowosci.

Przeglady i konserwacja.

Coroczne przeglady i konserwacje.

Przeglady i naprawy powinny by¢ przeprowadzane przez, kompetentny personel.

Usuwanie wad

Do naprawy instalacji mozna uzywac tylko czesci zamienne (np. weze, prgdownice, zawory) posiadajgce

stosowne aprobaty i dopuszczenia pochodzgce od dostawcy urzadzenia.



Uwaga: Podstawa jest usuniecie wszystkich stwierdzonych wad w jak najkrétszym

czasie, tak by instalacja gasnicza jak najszybciej bvta we wtasciwym stanic.

Etykietki kontroli i konserwacji.

Konserwacja i przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktora nie moze zakrywaé zadnych
oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescic:

*  stowo "SPRAWDZONE"

*  nazwe i adres dostawcy urzadzenia

* jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)

* date (miesigc i rok) waznosci przegladu.

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Obiekt wyposazono w wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng z rekuperacjg.

2. Ogrzewanie bedzie sie odbywac za pomocg promiennikéw niskotemperaturowych sufitowych
sterowanych za pomocg paneli regulacyjnych sciennych.

3. Promienniki sg zlokalizowane na suficie. Nie zaleca sie zmiany ich wysokosci usytuowania oraz
montazu innych elementdw wyposazenia w ich obrebie.

4. Wszelkie przerobki, przebudowy instalacji centralnego ogrzewania mozna wykonac jedynie za zgoda

Generalnego Wykonawcy budynku, przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia.

Eksploatacja systeméw grzewczych

1. Wiasciwie eksploatowane promienniki, powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) zabezpieczac potrzeby cieplne obstugiwanych obiektéw,

Nalezy sprawdza¢ dziatanie promiennikéw kilka razy do roku i postepowac zgodnie z warunkami gwarancji

producenta.

PRZEWODY WENTYLACYJNE

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok

przeprowadzi¢ kontrole stanu technicznego i droznosci przewodow (tzw. Przeglad kominiarski).



WENTYLACJA GRAWITACYJNA

1. Sposdb uzytkowania przewoddéw wentylacyjnych powinien:

a) byé zgodny z instrukcjg zamieszczong ponizej,

b) uniemozliwiaé ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,

C) zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,

d) zapewniac bezpieczenistwa oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali do ktérych przylegaja

te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody wentylacyjne jest zobowigzany:

a) do zachowania warunkoéw dla prawidtowej cyrkulacji i wilgotnosci powietrza w lokalu,

b) zapewniacich sprawnosc techniczng i uzytkowa,

C) systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne,

d) uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddéw wentylacyjnych moze powierzaé naprawe i konserwacje

tych urzadzen wytacznie osobom posiadajagcym odpowiednie kwalifikacje.

3. Instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé mozliwos¢

skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi ponizej.

4. W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom

wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach, poprzez:

a) utrzymanie petnego, wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego przez cykliczne ich
oczyszczenia oraz nie montowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajac

ograniczenie wentylacji lub zamykanie otworow kratek.

Eksploatacja instalacji i urzadzen wentylacyjnych

Prawidtowa eksploatacja urzagdzen wentylacyjnych, polega na:

a) utrzymaniu w czystosci czerpni powietrza, centrali wentylacyjnej, a w szczegdlnosci, w przypadku
stwierdzenia zanieczyszczenia, mycie (czyszczenie).
b) podpisanie umowy na konserwacje z uprawniong do tego firma oraz sporzadzanie protokotéw z

przegladdéw i wymian elementéw eksploatacyjnych,



c)
d)

f)
9)
h)

)

k)

wymiane filtréow' w! centrali dwa razy do roku,

wykonywaniu przeglagddw oraz czynnosci konserwacyjnych wtasciwych dla danego urzadzenia,
sprawdzaniu w razie potrzeby regulacji naciggu paskéw' napedowych,

sprawdzaniu sprawnosci urzagdzen zabezpieczajacych,

sprawdzaniu sprawnosci silnikéw itp.

dokonywanie wymiany filtréw powietrza natychmiast po zasygnalizowaniu zabrudzenia przez
automatyke centrali,

przeprowadzeniu raz na 12 miesiecy dezynfekcji centrali klimatyzacyjnych

i klimatyzatoréw, srodkami dopuszczonymi do stosowania w systemach wentylacji i
klimatyzacji w pomieszczeniach stuzgcych do pfprzebywania ludzi,

prowadzeniu, dla kazdego urzadzenia zawierajacego 3 kg czynnika chtodniczego, karty
urzadzenia chtodniczego wg wzoru wprowadzonego rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
(DZ.U. 2004 r. Nr 184 poz. 1903, do ktorego wykonawca bedzie wpisywat przeprowadzone
kontrole szczelnosci: raz na 12 miesiecy dla urzadzen powyzej 3 kg czynnika chtodniczego i raz
na szes¢ miesiecy dla urzadzen powyzej 30 kg czynnika chtodniczego,

przekazaniu do utylizacji podlegajacych temu obowigzkowi materiatéw eksploatacyjnych oraz
zdemontowanych elementéw instalacji, potwierdzona protokotem przekazania,

dokonywaniu wpisu do dokumentacji technicznej obiektu po wykonaniu wymiany elementéw

instalacji odbiegajacej parametrami technicznymi od zaprojektowanych.

»~GRANAB”

Przedsieb. Remontowo Budowlane
Gebal
01460 W-Wa, ul. Gorczewska 116A lok.70
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