INFORMATOR PRZETARGOWY

przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierzawienie na okres 7 lat czesci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy
Praga-Potudnie przy ul. Wybrzeze Szczecinskie 1, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjnej




1.

DEFINICIJE

Czynsz

czynsz dzierzawny ptatny przez Dzierzawce za mozliwosé uzywania
i pobierania pozytkéw z Nieruchomosci zgodnie z Umowa
Dzierzawy.

Nieruchomos¢

nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, potozona w Warszawie, w
Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul. Wybrzeze Szczecinskie 1,
stanowigca wtasnos¢ m.st. Warszawy (dz. nr 3) i Skarbu Panstwa
(dz. nr 1/2), oznaczona w ewidencji gruntéow jako dz. nr 1/2 inr 3
z obrebu 3-01-06, dla ktérego organem reprezentujgcym
wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy, przeznaczona do
dzierzawy w ramach Przetargu, potozona w granicach okreslonych
kolorem fioletowym na szkicu zawartym w pkt 2.2 Informatora.

Dzierzawca

osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej, ktérej ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawng, bedaca strong Umowy Dzierzawy jako
Dzierzawca, ktdrej Oferta wygrata w Przetargu.

Wydzierzawiajgcy

m.st. Warszawy i Skarb Panstwa, dla ktérego organem
reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy na
podstawie art. 11 ust. 1 w zwigzku z art. 4 pkt 9b? ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145 z pdin. zm.) w zwigzku z art. 92 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 107 z pdin. zm.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15
marca 2002 r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. z
2018 r., poz. 1817 t.j.), bedacy strong Umowy Dzierzawy jako
Wydzierzawiajgcy.

Informator

niniejszy dokument. W przypadku niezgodnosci pomiedzy tekstem
Umowy a tekstem Informatora, rozstrzygajagce znaczenie bedzie
miat tekst Umowy.

Oferta

oferta na dzierzawe Nieruchomosci ztozona przez potencjalnego
Dzierzawce (Oferenta) w ramach Przetargu.

Wytyczne

dokumenty m.st. Warszawy: Strategia #Warszawa2030,
zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy

Obszar Oddziatywania
Dziatalnosci

obszar przylegajacy do Nieruchomosci, na ktéry bezposrednio
oddziatuje dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce w granicach
okreslonych kolorem niebieskim na szkicu zawartym w pkt 2
Informatora

Przetarg

przetarg pisemny nieograniczony na wydzierzawienie na okres 7
lat Nieruchomosci z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci




gastronomicznej i utrzymanie infrastruktury sanitarnej z
mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej.

Umowa Dzierzawy - | umowa dzierzawy zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy
Wydzierzawiajagcym a Dzierzawcg w wyniku przeprowadzenia
Przetargu, dotyczgca dzierzawy Nieruchomosci.

Okres Obowigzywania | - | okres 7 lat liczony od dnia rozpoczecia obowigzywania Umowy
Umowy Dzierzawy Dzierzawy z zastrzezeniem, ze Umowa Dzierzawy moze byc
rozwigzana przed uptywem tego okresu jesli zaistniejg okolicznosci
okreslone w jej tresci.

Regulamin Przetargu - | regulamin sporzadzony przez m.st. Warszawa, okreslajgcy warunki
Przetargu, m.in. terminy, miejsce i tryb sktadania ofert, kryteria
oceny ofert, sposdb, wysokos¢ i termin wnoszenia wadium.

2. OPIS NIERUCHOMOSCI
2.1 Opis ogdiny

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ zabudowana potozona w Dzielnicy Praga-Potudnie przy ul.
Wybrzeze Szczecifskie 1 o powierzchni 1 300,0 m? oraz 200 m? terenu pod ogrédek gastronomiczny lub
dziatalnos$¢ rekreacyjng stanowigca cze$¢ dziatek ewidencyjnych nr 1/2 i nr 3 z obrebu 3-01-06.
Nieruchomosc¢ stanowi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym jest Prezydent
m.st. Warszawy i m.st. Warszawy, dla ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste: WA6M/00352273/5 i Nr
WA6M/00487776/6.

Nieruchomosc lezy w obszarze obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Nr XCll/2349/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 paZdziernika w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Stadionu Narodowego (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2014 r., poz. 10696).

Nieruchomos¢ zabudowana jest pawilonem plazowym, ktdry zostat wzniesiony jako zaplecze dla
najpopularniejszej plazy nad Wistg zwanej powszechnie jako ,,Poniatéwka”. Pawilon posadowiony jest na
tarasie wykonanym na palach z ptyty zelbetowej, wzniesionym ponad wody zalewowe Wisty. Nieruchomos¢
ma forme systemu taraséw i ramp drewnianych, $cian przesuwanych szklanych i petnych, co pozwala na
zrdéznicowang aranzacje przestrzeni w tym otwarcie na Wiste i nadwislanskie tegi.

Ozywiona aktywnos¢ mieszkarncéw nad Wisty, oprdcz zjawisk bardzo pozytywnych, powoduje tez zjawiska
negatywne typu: zasmiecanie miedzywala w tym plaz, akty wandalizmu, degradacje infrastruktury
nadrzecznej, spory z mieszkaricami zamieszkujgcymi strefe sgsiadujgcg z brzegami Wisty na tle hatasu i
uciazliwosci wynikajgcej z prowadzonej dotychczas dziatalnosci gospodarczej. Z powyzszych wzgledéw
Wydzierzawiajgcy, majgc na uwadze szczegdlny charakter opisanej Nieruchomosci oraz wieloletnie
doswiadczenie w zarzadzaniu nim, przy uwzglednieniu wytycznych ogdélnomiejskich, takich jak:

o Strategia #Warszawa2030,

o Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy 811/2017 z 5 maja 2017r.,



. Zarzadzenie nr 1682/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w
sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury
dla pieszych, ze szczegélnym uwzglednieniem osdb o ograniczonej mobilnosci i percepcji

dalej tacznie jako ,,Wytyczne”, chce stworzy¢ unikalng przestrzer w tkance miejskiej, ktéra umozliwi
mieszkaricom aktywne spedzenie czasu blisko domu, poprawe bezpieczeristwa miejsc publicznych, ochrone
istniejgcego ekosystemu, zadbanie o jak najmniejszg degradacje i zanieczyszczenie srodowiska poprzez
zréwnowazone i odpowiedzialne zachowania uzytkownikdéw.

Wzdtuz rzeki poprowadzony jest cigg pieszo-rowerowy, ktdry jest czescig Nadwislanskiego Szlaku
Rowerowego.

Przy plazy Poniatéwka zlokalizowany jest przystanek promu ,,Pliszka” swiadczacego ustugi przeprawy
miedzybrzegowej na rzece Wisle w okresie maj-wrzesien.

Nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze objetym dziataniem dekretu z dnia 26.10.1945 r. o wiasnosci i
uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy.

Oferenci powinni zapoznac sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnos$é ze stanem prawnym
i faktycznym Nieruchomosci, w tym z jej parametrami i mozliwym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do prowadzenia planowanej
dziatalno$ci gospodarczej, lezy w catosci po stronie Oferenta i stanowi obszar jego ryzyka.



2.2 Nieruchomos¢ i Obszar Oddziatywania Dziatalnosci

#% wyszukiwanie

Granice Nieruchomosci sg oznaczone kolorem fioletowym, a granice Obszaru Odziatywania Dziatalnosci —
kolorem niebieskim, z czego powierzchnia Nieruchomosci przeznaczona do dzierzawy i uktadu
zagospodarowania wynosi tacznie 1500,0 m2.

Stawka wywotawcza miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi 16 000 zt netto. Stawka zostata
wyliczona przy zatozeniu, ze w obszar prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wlicza sie ogréodek
gastronomiczny i strefe pod dziatalnos¢ rekreacyjna.



23 Bilans powierzchni

Czesc A sanitarna (Pawilon A)

Oznaczenie Nazwa pomieszczenia/ Pow. netto UWAGI
zespotu pomieszczen [m?]
POZIOM -1 97,2 Funkcjonuje sezonowo.
Przestrzen do
Al1.01. Letnia strefa gastronomiczna | 97,2 zagospodarowania, np.
kawiarnia.
POZIOM 0 97,2 Funkcjonuje w czasie otwarcia
kawiarni.
A2.01 Przedsionek 13,3
A2.02 WC meski 23,6
A2.03 WC damski 24,3
A2.04 WC NPS 6,0
A2.05 Pokdj dziecka 4,6
A.2.06. Wypozyczalnia 25,4
EACZNIE POW. NETTO | 194,4
Czesc B kawiarniana (Pawilon B)
Oznaczenie Nazwa pomieszczenia/ Pow. netto UWAGI
zespotu pomieszczen [m3
POZIOM 0 93,6 Obiekt catoroczny.
Gastronomiczny. Serwowanie
B2.07 Kawiarnia 61,7 gotowych napojdw, ciast i
innych produktéw
B2.08 WC NPS 52 zywnosciowych oraz
przygotowywanie dan z
B2.09 wcC 2,1 wybranego asortymentu
. potproduktow, zaplecze jako
B2.10 Przechowalnia 4,0 powierzchnie magazynowe i
techniczne.
B2.11 Szatnia 2,6
B2.12 Smietnik 2,7
B2.13 Komunikacja 4,9




B2.14 Przygotowalnia 9,1

tACZNIE POW. NETTO: | 93,6

Przestrzen rekreacyjna: teren pod budynkiem, tarasy, komunikacja i schody: 1 012,0 m?, w tym:

e taras uzytkowy na dachu pawilonu A (sanitarnego): ok. 160,0 m?;
e schody terenowe taczace poziom -1 0: ok. 150,0 m2.

2.4 Media
Do nieruchomosci doprowadzone sg przytacza;

e woda—z miejskiej sieci,

e Scieki sanitarne — odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e energia elektryczna — z miejskiej sieci,

e ciepto — ogrzewanie obiektu za pomocg instalacji grzewczej elektryczne;j.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztow dostaw medidow.

2.5 Dojazd

Obstuga komunikacyjna — dojazd techniczny i komunikacja piesza mozliwa jest od strony ul. Wybrzeze
Szczecinskie (od wschodu). Na ambonie stanowigcej element zagospodarowania dawnego Stadionu X-lecia
znajduje sie zatoczka umozliwiajgca dojazd karetki pogotowia, strazy pozarnej, innych stuzb i codziennej
obstugi technicznej (dostawa towarow, wywdz odpadow itp.). Dwa gtdéwne wejscia do pawilonu
zaprojektowano z poziomu ul. Wybrzeze Szczecinskie, dodatkowe wejscie znajduje sie od potudnia z
poziomu plazy. Tam tez prowadzi droga techniczna niezbedna do eksploatacji podnoszonych schodéw.

Dzierzawca musi uzyskaé od Wydzierzawiajgcego identyfikator na wjazd na teren nieruchomosci
samochoddw zaopatrzenia i poruszania sie pojazdami tylko po wyznaczonej przez Wydzierzawiajgcego
drodze.

A. Parkowanie

Ze wzgledu na potozenie nieruchomosci oraz usytuowanie pawilonéw w obszarze dzierzawy nie przewiduje
sie miejsc do parkowania. Nie mozna réwniez parkowac pojazdow od strony plazy i placu zabaw. Niewielki
ogoélnodostepny parking znajduje sie na potudnie od mostu Poniatowskiego oraz wzdtuz ul. Wybrzeze
Szczecinskie 1.

B. Komunikacja piesza i rowerowa

Dojscia i przejscia oraz ciggi spacerowe powinny funkcjonowac w systemie petnej dostepnosci dla
wszystkich uzytkownikéw.

Wydzierzawiajgcy moze wydac Dzierzawcy identyfikator bez pobierania kaucji, uprawniajgcy Dzierzawce i
osoby z nim wspodtpracujgce do dojazdu do Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci. Kazdy
kolejny identyfikator zostanie wydany za kaucjg, na zasadach okreslonych w zataczniku nr 4 do Umowy
Dzierzawy i Informatorze.



2.6 Zagrozenie powodziowe

Nieruchomosc¢ potozona jest na terenie zagrozonym wysokimi stanami wod. Nalezy monitorowac stan Wisty
na podstawie komunikatéw IMGW (https://hydro.imgw.pl/).

Podczas przejscia wod wezbraniowych obowigzkiem dzierzawcy bedzie usuniecie swojego mienia i
uporzadkowanie terenu w sposéb zapewniajgcy przeptyw wéd oraz wyeliminowanie zagrozenia dla innych
terendéw pod rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, usuniecia naniesien na koszt
dzierzawcy i pokrycia przez niego kosztow wyrzgdzonych szkéd. Tereny, ktdre znajdujg sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig podlegajg wymogom ustawy?.

Przy wysokosci stanu wody w Wisle wskazujgcej 420 cm na wodowskazie Warszawa Bulwary, Dzierzawca
ma obowigzek statego kontaktu z Wydzierzawiajgcym, w tym podejmowac niezwtoczne dziatania
zabezpieczajgce na wezwanie Wydzierzawiajacego.

Pawilon w czesci powyzej ptyty zelbetowej wzniesiony jest ponad poziom wéd zalewowych. W obszarze
potencjalnego obszaru zalewowego znajduje sie teren pod budynkiem sanitariatu, schody prowadzace z
tarasu na poziom terenu miedzywala Wisty oraz przestrzen na poziomie -1 przeznaczona do
zagospodarowania pod letnig strefe gastronomiczna.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uzyskania pisemnego zwolnienia od zakazéw okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

2.7 Sasiedztwo obszaru Natura 2000
Nieruchomosé jest potozona w obszarze Natura 20002 dlatego:

»Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 343, podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegoblnosci:

a) pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

b) wptynagé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub
c) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.”

W przypadku dziatan i przedsiewzieé, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na warunki ochrony, nalezy
wystapic o stosowne zezwolenie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Tart. 176 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478).
2ystawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.)
3ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z pdzn. zm.)



3. ZAGOSPODAROWANIE | SPOSOB UZYWANIA NIERUCHOMOSCI

W Ofercie nalezy uwzgledni¢ koncepcje zagospodarowania Nieruchomosci oraz okresli¢ profil prowadzonej
dziatalnosci.

Dzierzawca powinien prowadzié dziatalnos¢ w czesci B catorocznie minimum 6 dni w tygodniu w godzinach:
11:00-20:00 kazdego roku Okresu Obowigzywania Umowy Dzierzawy. Natomiast letnia strefa
gastronomiczna w okresie od 1 maja do 30 wrze$nia w godzinach nie pdzniej niz od 12:00. Kazdorazowa
zmiana godzin otwarcia obiektu wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Zagospodarowanie Nieruchomosci nie moze naruszac ciggtosci komunikacji pieszej i rowerowej oraz
jakichkolwiek drdg i sciezek utwardzonych w tym rejonie.

3.1 Sposdb aranzacji i zagospodarowania Nieruchomosci

W koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zatozenia okreslone w dokumentach
przetargowych, w zwigzku z tym nalezy szczegétowo i czytelnie scharakteryzowac zagospodarowanie
Nieruchomosci (wizualizacja, rzuty zaréwno czesci B jak i aranzacji tarasow przy kawiarni oraz terenu na
poziomie -1 pod czescig sanitarng tworzac letnig strefe gastronomiczng). Nalezy przedstawi¢ sposdb
aranzacji wnetrza kawiarni wraz z listg kluczowego wyposazenia.

Wszystkie elementy zagospodarowania Nieruchomosci powinny stanowi¢ spdjng catos¢, wpisywad sie w
otoczenie.

Przy zagospodarowaniu Nieruchomosci nalezy wzig¢ pod uwage istniejacg szate roslinng, m.in. drzewa.
Zagospodarowanie Nieruchomosci nie moze powodowac jej uszkodzenia, zniszczenia i pogorszenia
warunkoéw wegetacji. Wydzierzawiajacy nie przewiduje wyrazania zgody na usuniecie drzew i krzewow.
Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci
usuniecia drzew z uwagi na zagrozenie zycia i zdrowia lub utraty czy zniszczenia mienia znacznej wartosci,
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego i wymaganej prawem zgody Wydziatu Ochrony Srodowiska
dla Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza umieszczenie na Nieruchomosci donic, pergoli, siedzisk z naturalng, niska
roslinnoscig. Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie utrzymanie tej roslinnosci w dobrej kondycji fitosanitarnej.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci w Okresie
Obowigzywania Umowy Dzierzawy, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

3.2 Identyfikacja wizualna

W Ofercie nalezy wskazaé elementy identyfikacji wizualnej: koncepcje systemu identyfikacji wizualnej (m.in.
logo) i koncepcje oznakowania zewnetrznego. Wydzierzawiajgcy nie wymaga przygotowania petnej
identyfikacji wizualnej, a jedynie koncepcji systemu identyfikacji wizualnej i oznakowania zewnetrznego.
Koncepcja ma mie¢ charakter poglagdowy i uwzgledniaé wstepng nazwe kawiarni/restauracji.

Wydzierzawiajgcy rekomenduje umieszczenie neonu $wietlnego na dachu pawilonu. Linearny napis
wykonany ze swietléwki swiecgcej biatym swiattem powinien sie koriczyé wraz z linig korica biatej elewacji
hpl w widoku od strony ulicy. Wysokos¢ neonu — max. 50 cm. Ewentualng zmiane wysokos$ci uzalezniong od
niestandardowych proporcji napisu dzierzawca powinien skonsultowac z Wydzierzawiajgcym.

Dopuszcza sie zamontowanie heonu podwieszonego do sufitu wewnatrz kawiarni (widoczny przez szybe) w
kolorze biatym by nie zaktécit oswietlenia wnetrza oraz napis umieszczony na murze w formie graffiti.



Z uwagi, iz oferowana nieruchomos¢ znajduje sie w obszarze Natura 2000 Wydzierzawiajgcy zastrzega, aby
po godzinie 22:00 caty obiekt byt oswietlony jedynie w sposéb konieczny dla utrzymania bezpieczeAstwa
mienia bez uzywania halogendw, Swiatta biatego i niebieskiego (nie dotyczy neonu). Sposéb oswietlenia
musi sie znalez¢ w ofercie.

Zakazuje sie wprowadzania, w tym na meblach ogrodowych i na wolno stojgcych nosnikach, jakichkolwiek
informacji marketingowych poza tymi, ktére zostaty zawarte w przedstawionej koncepcji systemu
identyfikacji wizualnej. Kazdorazowe umieszczenie jakichkolwiek znakéw i informacji handlowych na
Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci, wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego i
skutkowac¢ bedzie stosownym podwyzszeniem Czynszu (poddzierzawa). Zakazuje sie reklamowania
wyrobow alkoholowych (w tym produktow bezalkoholowych 0%) i tytoniowych, e-papieroséw oraz
Srodkow psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomos¢, tzw. ,,smart drugs”, produktéw powodujgcych lub
mogacych powodowac dziatanie podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzajacych oraz zaktadow
bukmacherskich.

3.3 Sposéb uzywania Nieruchomosci

Dzierzawca nie moze odda¢ Nieruchomosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jej poddzierzawiac,
jak réwniez rozporzadzac nig w inny sposob, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Poddzierzawa moze nastgpié na zasadach okreslonych w Umowie Dzierzawy i kazdorazowo skutkuje
podwyzszeniem Czynszu.

Na warunkach okreslonych w Umowie Dzierzawy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do korzystania z
Nieruchomosci, majac na uwadze miedzy innymi:

a) uzywanie Nieruchomosci z nalezyta starannoscia, zgodnie z przepisami bhp i ppoz. oraz w sposéb
niezaktécajacy funkcjonowania innych nieruchomosci zgodnie z zasadami wspoétzycia spotecznego;

b) wyposazenie na wtasny koszt w niezbedne urzadzenia techniczne potrzebne do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej i rekreacyjnej zgodnie z Umowg Dzierzawy, Informatorem, Ofertg oraz
ustaleniami z Wydzierzawiajgcym;

c) wykazywanie sie dbatoscig o estetyke, wystréj Nieruchomosci i znajdujgcych sie na niej obiektéw i
jej otoczenia oraz wyposazenia zgodnie z Umowg Dzierzawy, Informatorem i Ofertg;

d) utrzymywania Nieruchomosci w porzadku i czystosci oraz konserwowania i utrzymywania w
sprawnosci technicznej;

e) utrzymywanie w Obszarze Odziatywania Dziatalnosci porzadku i czystosci w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatéw Wydzierzawiajacego,
dotyczacych akcji, kampanii i wydarzen spoteczno-edukacyjnych realizowanych przez Miasto w obszarze
rzeki Wisty.

Dzierzawca bedzie mdgt wnioskowac o dzierzawe terendw otaczajgcych nieruchomos¢ na zasadach
okreslonych w zarzadzeniu®.

4 Zarzadzenie nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 maja 2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na
okres do trzech lat nieruchomosci m.st. Warszawy i nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktérych organem
reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy
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3.4

Opis pomieszczen i szczegoty prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

Dziatalnos¢ gastronomiczna to kawiarnia, zaréwno do niej jak i letniej strefy gastronomicznej dostarczone
bedg produkty w postaci gotowe]j do spozycia lub przygotowania dan z wybranego asortymentu
potproduktow dostarczanych przez dostawcéw zewnetrznych. Wybrana technologia kuchni moze wymagac
dostosowania pomieszczen m.in. w urzgdzenia wentylacyjne. W takim przypadku nalezy uzyska¢ stosowng
zgode Wydzierzawiajgcego.

Menu moze by¢ modyfikowane w czasie dziatania kawiarni, z uwzglednieniem przyjetych ograniczen, o
ktdrych mowa powyzej. Eliminuje sie obrébke wstepnga (brudng). Na zapleczu kawiarni przewidziano
nastepujace pomieszczenia:

A. Magazyn — przygotowany do wyposazenia w zamrazarke oraz dwie chtodziarki do przechowywania

podrecznego zapasu produktéw nietrwatych oraz zamrozonych i napojéw; regat dla produktéw
suchych, napojéw, jednorazowych naczyn. Magazyn pozwala na sktadowanie buforowych ilosci
produktéw, nalezy zapewnié dostawy ,na telefon” w ilosciach dostosowanych do potrzeb biezgcych
i mozliwosci sktadowania.

Przygotowalnia — przygotowana do wyposazenia w ptyte kuchenng oraz piekarnik (lub zamiennie
inne urzadzenie np. nalesnikarka), stuzagce do podgrzewania dostarczonych z zewnatrz gotowych
produktéw lub pétproduktdéw. Dania zimne (satatki, kanapki itp.) mogg by¢ przygotowywane na
miejscu z gotowych pétproduktédw dostarczanych z zewnatrz. Warzywa i owoce myte bedg w
przygotowalni przed rozpoczeciem pracy, natomiast czyste beda przechowywane w szufladach
stotu chtodniczego oraz w barze. W przygotowalni przewidziano podejscie pod zlewozmywak do
celéw technologicznych — podejscie pod zlewozmywak do mycia sprzetu produkcyjnego uzywanego
w barze oraz w przygotowalni. Podejscie pod zlewozmywak usytuowano tuz przy wejsciu z baru do
przygotowalni i stuzy¢ bedzie obu pomieszczeniom.

Szatnia personelu — szafki ubraniowe ustawiono w przedsionku toalety przeznaczonej dla
personelu.

Sprzet porzadkowy — zlew do celéw porzadkowych oraz pétki na Srodki czystosci przewidziano we
wnece na zapleczu.

Wyposazenie kuchni zgodnie z dziatalno$cig, montaz baru i wystréj kawiarni nalezy do Dzierzawcy i musi
zostac przedstawiony zgodnie z punktem 3.1.

3.5

Obowigzki Dzierzawcy dotyczace dziatalnosci gastronomicznej

Dziatalnos¢ gastronomiczna powinna w znacznym stopniu uwzgledniaé powszechnie obowigzujace
zasady zwigzane z dbatoscig o srodowisko naturalne (ekologie)®, zgodnie z celami ujetymi w
dokumentach przetargowych. Dzierzawca w obrebie prowadzonej dziatalnosci zobowigzany jest do
promocji ekologicznych zachowan uzytkownikow (ze szczegélnym uwzglednieniem zréwnowazonej
konsumpcji, zero waste, dziatan na rzecz klimatu np.). Wszelkie dziatania proekologiczne powinny
by¢ w sposéb widoczny i zachecajgcy przedstawione klientom obiektu.

5 W tym przepisy ustawy z dnia 11 maja 2001 r. o obowigzkach przedsiebiorcéw w zakresie gospodarowania
niektérymi odpadami oraz o optacie produktowe] (Dz. U. z 2020 r., poz. 1903 z pdzn. zm.) wtgcznie z przepisami
wchodzgcymi w zycie z dniem 1 lipca 2024 r.
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2. Oferent zobowigzany jest zatgczy¢ do Oferty opis proponowanego profilu gastronomicznego
(kulinarnego), uwzgledniajgcy wykaz podstawowych potraw.

3. Oferta gastronomiczna powinna byé zréznicowana pod wzgledem oferowanych dan, tak aby
uwzglednic rézne preferencje zywieniowe i potrzeby dietetyczne klientdw. Niemnigj
Wydzierzawiajacy wymaga wprowadzania co najmniej jednego dania nisko kosztowego z ustalong
stata ceng (mozliwa waloryzacja raz w roku o wskaznik GUS) oraz wegetarianiskiego i weganskiego
lub bezmiesnego

3.6 Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej
Mozliwe s3 dziatania takie jak:

3.7 panele dyskusyjne, wystawy, wyktady, warsztaty, spotkania autorskie, wymiany ksigzek, gry
terenowe, teatr, garazowki, stand-up;

3.8 aktywnosci zwigzane z uprawianiem sportu i rekreacji na wodzie i na lagdzie (np. joge, skimboard,
wypozyczalnia sprzetu) etc.;

a) aktywna edukacja dotyczaca rzeki Wisty na terenie m.st. Warszawy i jej rekreacyjne, sportowe,
przyrodnicze, kulturowe i historyczne walory;

Wydzierzawiajgcy dopuszcza organizacje koncertdéw instrumentalnych i wystepdw akustycznych
maksymalnie raz w tygodniu, bez wykorzystania nagtosnienia (z wyjatkiem nagtosnienia w lokalu),
konczacych sie najpdzniej do godz. 22:00. Koncert kazdorazowo musi by¢ zgtoszony i uzyskac akceptacje
Wydzierzawiajgcego minimalnie siedem dni przed planowanym terminem koncertu.

Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza organizacji wydarzen o charakterze muzyczno-tanecznym poza budynkiem
B (przy zamknietych drzwiach i bez nagtosnienia ustawionego na zewnatrz).

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza sie organizowania wydarzen o charakterze imprez masowych oraz imprez
o charakterze zamknietym, w szczegdlnosci biletowanych. Ponadto Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na
organizowanie wydarzen motocyklowych, samochodowych.

Wydarzenia o charakterze promocyjnym i komercyjnym muszg uzyskaé pisemng zgode Wydzierzawiajgcego
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie - poddzierzawa.

3.9 Dziatania na rzecz poprawy jakosci Srodowiska przyrodniczego

Dzierzawca powinien uwzgledni¢ w Ofercie dziatania na rzecz poprawy jakosci Srodowiska przyrodniczego.
W widocznych miejscach Nieruchomosci Dzierzawca powinien zorganizowac miejsca zbiérki tzw. matych
elektro-Smieci (np. baterii, Swietldwek). Dodatkowg wartoscig bedzie wykorzystanie zrodet energii
odnawialnej.

Dodatkowo punktowane bedzie wprowadzenie elementdw zagospodarowania stuzgcych retencjonowaniu
wody deszczowej w miejscu opadu i jej ponownemu wykorzystaniu w celu utrzymania roslinnosci uzytej do
aranzacji Nieruchomosci w dobrej kondycji fitosanitarnej (np. naziemne zbiorniki na deszczéwke).
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na prowadzenie prac ziemnych (np. wykopdéw) — elementy
zagospodarowania stuzgce retencjonowaniu wod deszczowych nie mogg ingerowaé w strukture gruntu.
Naziemne zbiorniki na deszczéwke muszg by¢ estetyczne, wykonane z materiatéw wiernie imitujgcych
materiaty naturalne lub by¢ ostoniete/zabudowane.

3.10 Obowiazki Dzierzawcy dotyczace Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci w okresie
prowadzania dziatalnosci.
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1. Zakazuje sie sktadowania odpaddow na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci.

2. Na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

a)

utrzymania porzadku w postaci zbierania nieczystosci, w tym drobnych zanieczyszczen, takich jak
kapsle czy pety, powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia. Prace majg by¢ wykonywane
raz dziennie, do godziny 10:00;

zamiatania nawierzchni utwardzonych — raz dziennie, do godziny 10:00;

mycia nawierzchni utwardzonych — raz w tygodniu, w poniedziatek do godz. 10:00, przy pomocy
myjki wysokocisnieniowej, profesjonalnej chemii i wody do mycia zapewnionych we wtasnym
zakresie. Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ nawierzchni. Podczas prowadzenia prac
ich obszar nalezy w widoczny sposéb zabezpieczy¢ przed wtargnieciem pieszych i rowerzystéw.
Efektem prac powinna by¢ oczyszczona powierzchnia, z jednolitym zabarwieniem i struktura. Po
zakonczonej pracy Dzierzawca usunie wszystkie pozostatosci po czyszczeniu we wtasnym zakresie;

rozstawienia koszy mobilnych i zapewnienia ich terminowego oprézniania i wymiany workéw w
koszach — od pigtku do niedzieli, co najmniej 3 razy dziennie, a w pozostate dni tygodnia co
najmniej 1 raz dziennie oraz wedtug potrzeby, tak aby $mieci nie przepetniaty koszy.

3. Dzierzawca jest zobowigzany do wykonywania prostych prac przy utrzymaniu zieleni, np. zbieranie

posuszu lub ztamanych gatezi drzew, koszenie trawnikéw, wygrabianie terenu z opadtego okwiatu, lisci

i drobnych zanieczyszczen.

4. Na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci zabrania sie:

a)

b)

f)

przycinania koron drzew;

instalowania jakichkolwiek elementéw konstrukcyjnych lub innego typu naniesien (np.
o$wietlenia) na pniach lub w koronach drzew, czy w krzewach;

poruszania sie sprzetem mechanicznym, stosowania srodkéw chemicznych (z wyjatkiem mycia
nawierzchni utwardzonych), sktadowania materiatéw budowlanych, np. ziemi, gruzu, czy piasku;

wjazdu pojazdami na tereny zieleni;

wykonywania jakichkolwiek nasadzen (drzew, krzewdw, bylin czy roslin cebulowych) bezposrednio
w gruncie bez zgody Wydzierzawiajgcego;

na czas prowadzenia robdt aranzacyjnych nalezy, dla skutecznej ochrony czesci nadziemnych

i podziemnych drzew sgsiadujgcych z Nieruchomoscig, wyznaczy¢ i wygrodzié Strefe ochrony
zieleni (SOZ). SOZ wyznacza sie jako rzut koron drzew powiekszony o 1 m. Wygrodzenie, powinno
by¢ punktowo oparte na podtozu, nie ulegaé relokacji do czasu zakonczenia prac. Wygrodzenie
nalezy oznakowac tablicami informacyjnymi np. "Strefa Ochrony Zieleni. Nie wchodzié. Nie
przestawia¢ ogrodzenia. Nie sktadowac materiatéw”. Za ogrodzeniem zakazuje sie wykonywania
jakichkolwiek prac budowlanych, ruchu oraz postoju pojazdéw, pracy sprzetem mechanicznym,
lokalizowania kontenerdw;
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g)

10.

11.

12.

13.

zabrania sie zmiany poziomu gruntu i jego zageszczenia, zanieczyszczania podtoza, prowadzenia
wykopow;

h) w przypadku zniszczenia powierzchni trawiastej zastosowa¢ niezwtocznie Standardy renowacji

trawnikéw ZZW, stanowigcych zatacznik nr 1 do Informatora.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy
o wystepujgcych na Nieruchomosci zagrozeniach, np. ztomach czy wykrotach drzew.

Dzierzawca ma obowigzek biezgcej obstugi ogdlnodostepnego i bezptatnego zaplecza sanitarnego
budynek A Awraz z bezptatnym dostarczaniem $rodkéw higienicznych takich jak: papier toaletowy,
mydto w ptynie, reczniki papierowe osobno dla kobiet, mezczyzn oraz dla oséb z
niepetnosprawnoscig. Dzierzawca zobowigzany jest sprzataé toalety co najmniej trzy razy na dobe
oraz wedtug potrzeby.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umow z wtasciwymi jednostkami na wywdz Smieci i
wywoOz nieczystosci ptynnych. Dzierzawca zawrze w tym celu stosowne umowy, ztozy deklaracje o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zawrze odrebng umowe na
wywaoz nieczystosci produkcyjnych. Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia Wydzierzawiajgcemu
kopii uméw w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Obowigzkiem Dzierzawcy jest zapewnienie statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi nad
Nieruchomoscia 24 godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajgcym (dopuszcza sie
spetnienie obowigzku poprzez zapewnienie grupy interwencyjnej). W terminie 14 dni od dnia
zwarcia Umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej osoby/dyzurki.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty mediow niezbednych do prowadzenia dziatalnosci na
Nieruchomosci.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mdgt dokonywac zmian
naruszajgcych w sposéb trwaty substancje Nieruchomosci. Jakiekolwiek prace realizowane na
Nieruchomosci w celu jej dostosowania do potrzeb Dzierzawcy oraz inne zmiany wykonane w czasie
trwania Umowy Dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt Dzierzawcy,
za zgoda Wydzierzawiajgcego i pod nadzorem oséb wskazanych przez Wydzierzawiajacego.
Wszystkie zmiany bedg wykonane przez Dzierzawce zgodnie z przepisami prawa. Dzierzawca musi
uzyskac wszelkie wymagane prawem pozwolenia niezbedne do dokonania zmian.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen
niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem i przedtozenia ich kopii
Wydzierzawiajgcemu w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu Nieruchomosci, w stanie niepogorszonym i
uporzadkowanym, w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy. Potwierdzeniem zwrotu
Nieruchomosci bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy na wypadek przejscia fali
powodziowej, tj. w przypadku wystgpienia wedtug prognozy IMGW (dostepnej na stronie IMGW:
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https://hydro.imgw.pl/) stanu wdd na rzece Wisle powyzej 420 cm na wodowskazie Warszawa
Bulwary poprzez demontaz letniej strefy gastronomicznej na poziomie -1, podniesienie schodéw
zwodzonych prowadzacych do poziomu tarasu na poziom terenu miedzywala Wisty (wymaga uzycia
dzwigu 75T) i ich zabezpieczenie zgodnie z instrukcjg uzytkowania oraz uprzatniecie z terenu
miedzywala wszelkich elementdw wyposazenia nietrwale zwigzanych z gruntem i przywrdcenie
stanu sprzed przejscia fali, w tym odtworzenie zniszczonych nawierzchni. Dzierzawca zgtosi
pisemnie Wydzierzawiajgcemu przywrdcenie stanu sprzed przejscia fali powodziowej lub
wezbraniowej, w tym odtworzenie zniszczonych nawierzchni.

14. Dzierzawca jest zobowigzany do niedokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego zmian
naruszajacych w sposdb trwaty substancje przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnos$ci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza, wymiany
elementdow obiektu i wyposazenia zainstalowanego przez Wydzierzawiajgcego. Jakiekolwiek prace
realizowane w przedmiocie dzierzawy w celu jego dostosowania do potrzeb Dzierzawcy oraz inne
zmiany wykonane w czasie trwania umowy dzierzawy zostang przedstawione do akceptacji
Wydzierzawiajgcego oraz zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt Dzierzawcy. Wszystkie
zmiany beda wykonane przez Dzierzawce zgodnie ze standardem budynku i przepisami prawa.
Dzierzawca powinien uzyskaé wszystkie wymagane prawem pozwolenia niezbedne do dokonania
zmian oraz zobowigzuje sie do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu petnej dokumentacji
powykonawczej dotyczgcej zmian.

15. Dzierzawca jest zobowigzany wspétpracowac z jednostkami Urzedu m.st. Warszawy w przypadku
organizacji przez te podmioty wydarzen plenerowych. Organizatorzy tych imprez bedg mieli
obowigzek zawiadamiaé Dzierzawce o terminie, harmonogramie i zakresie wspotpracy w
organizowaniu i przebiegu wydarzenia co najmniej 14 dni przed terminem realizacji, za
posrednictwem Wydzierzawiajacego.

3.11 Obowiazki Dzierzawcy dotyczace obstugi toalety ogélnodostepnej. Dzierzawca jest zobowigzany

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

do;

sprzatania pomieszczen wraz z biezgcym uzupetnieniem artykutdw higieniczno-sanitarnych;
utrzymania statego dyzuru sprzatania toalet codziennie oraz utrzymania czystosci;

zmiatania i mycia podtdg codziennie w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz w tygodniu;

mycia glazury w miare potrzeb, nie rzadziej niz raz w tygodniu;

mycia umywalek, baterii, muszli, pisuaréw, pojemnikéw na mydto, papier toaletowy i reczniki
papierowe w miare potrzeb, nie rzadziej niz dwa razy dziennie,

usuwania w okresie letnim co najmniej 3 razy dziennie, a w okresie poza sezonem codziennie $mieci i
innych nieczystosci, w tym wymiany workéw na $mieci;

biezgcej konserwacji armatury sanitarnej, sptuczek, syfondw, wymiany zaréwek i uszczelek, (Dzierzawca
winien mie¢ na uwadze, iz wylewanie substancji zracych, toksycznych, chemicznych, rozpuszczalnikéw,
olejéw, bardzo goracych cieczy, materiatéw budowlanych (np. zaprawy, farby, lakiery, gruz), ostrych
przedmiotow i innych rzeczy moze spowodowac zapchanie instalacji i ich zniszczenie);

w przypadku kradziezy lub zniszczenia elementédw wyposazenia toalet stanowigcych wtasnosc¢
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany jest do uzupetnienia skradzionych lub zniszczonych
przedmiotow.

biezgcego utrzymania czystos$ci elementédw zewnetrznych toalet — tarasu, drzwi, paneli, itp
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Dopuszcza sie, aby w ciggu dnia nastepowato jednorazowe zamkniecie pawilonu sanitarnego na okres 2
godzin w celu przeprowadzenia konserwacji i sprzatania toalet, przy czym zamkniecie nie jest mozliwe w
godzinach 10.00 - 20.00.

Przed przystapieniem do otwarcia pawilonu Dzierzawca zobowigzany jest do jednorazowego
kompleksowego wysprzatania przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy bedzie dokonywat biezgcych kontroli stanu sanitariatow, dostepnosci i utrzymania
czystosci zaplecza sanitarnego oraz terenu otaczajgcego. Z przeprowadzonych kontroli, w ktérych beda
rowniez uczestniczyli przedstawiciele dzierzawcy w tym pracownicy, zostang sporzadzone protokoty.
Kontrole bedg odbywac sie doraznie bez koniecznosci wczesniejszego umawiania z Dzierzawca.

Korzystanie z toalety ogdélnodostepnej bedzie ogélnodostepne i zwolnione z optat ich uzytkownikow —
w sezonie letnim (1 kwietnia — 30 pazdziernika) catodobowo, a poza sezonem w godzinach pracy kawiarni.

3.12 Biezaca konserwacja Nieruchomosci

Dzierzawca jest zobowigzany do wykonania na wtasny koszt biezgcej konserwacji i napraw przedmiotu
dzierzawy i jego wyposazenia w nastepujgcym zakresie:

a) biezacej konserwacji i naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, a takze oktadzin
Sciennych: ceramicznych, powtok malarskich, powierzchni szklanych, paneli hpl i innych;

b) naprawy i biezgcej konserwacji zewnetrznych elementow drewnianych poziomych i pionowych oraz
corocznej przynajmniej dwukrotnej konserwacji polegajgcej na impregnowaniu i szlifowaniu desek
tarasow, dachow, schodow i elewacji drewnianych (wedtug specyfikacji wskazanej przez
Wydzierzawiajgcego);

c) biezacej konserwacji okien, drzwi i witryn oraz ich zamkow i zamknie¢;

d) biezgcego usuwania niedroznosci przewodow odptywowych i urzgdzen sanitarnych oraz biezacej
konserwacji, naprawy i wymiany umywalek, muszli sedesowych oraz innych urzadzen, w ktére lokal
jest wyposazony w przypadku zaistnienia okolicznosci powodujgcych potrzebe takiej wymiany;

e) uzupetniania oswietlenia oraz biezgcej konserwacji instalacji elektrycznej;
f) utrzymania w nalezytym stanie urzadzen wentylacyjnych;

g) malowania powierzchni konserwowanych w okresach gwarantujgcych utrzymanie nalezytej
czystosci;

h) usuwania szkéd spowodowanych aktami wandalizmu lub niewtasciwe]j eksploatacji, np. wymiana
zbitych szyb, drzwi, usuwanie graffiti, napiséw itp.;

i) bezzwtocznego, nie pdziniej jednak niz w ciggu 48 godzin, zgtaszania Wydzierzawiajgcemu wszelkich
uszkodzen elementdéw systemu stolarki drzwiowej i okiennej, scian przesuwnych, instalacji wodnej i
sanitarnej, elektrycznej i wentylacyjnej;
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j) bezzwtocznego wytgczenia wszystkich medidéw, ktére powodujg lub mogg skutkowad szkodami i
natychmiastowego powiadomienia o tym Wydzierzawiajgcego lub osoby przez niego wskazanej

4. POPRAWA DOSTEPNOSCI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI

Biorac pod uwage potrzebe podejmowania dziatan na rzecz szerokiego udostepnienia przestrzeni publicznej
ujetych w Wytycznych, w koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci i realizowanych dziataniach
rekreacyjnych, nalezy przewidzieé rozwigzania utatwiajgce korzystanie z oferty przez osoby o ograniczonej
mozliwosci poruszania sie i komunikowania, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W tym zakresie
oferent powinien rozpozna¢ wszystkie mozliwe bariery i utrudnienia w dostepnosci dla wyzej
wymienionych osdb i przewidzie¢ sposéb ich ograniczenia. W zakres dziatarh powinno wejs¢ zapewnienie
trasy wolnej od przeszkdd na przejsciu do Nieruchomosci, udogodnienia w postaci odpowiednich pochylni i
schodéw, oznaczen kontrastowych bardw, miejsc siedzgcych, toalet. Ponadto, w materiatach
informacyjnych dotyczacych wydarzen oraz Nieruchomosci, w tym na profilach w mediach
spotecznosciowych, powinien znalez¢ sie opis miejsca i dojscia do niego w formie mapy i opisu
przystosowanych do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami sensorycznymi.

5. BEZPIECZENSTWO

Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato zapewnienie bezpieczernstwa w granicach Nieruchomosci.
Dzierzawca wyznaczy przedstawiciela odpowiedzialnego za ochrone Nieruchomosci. Powyzsze dziatanie ma
za zadanie doprowadzi¢ do uzyskania jak najwyzszej jakosci i skutecznosci dziatania na catym obszarze.
Wydzierzawiajgcy wystgpi o wsparcie oraz aktywne wigczenie sie Strazy Miejskiej m.st. Warszawy oraz
Stotecznego Centrum Bezpieczeristwa.

Wydzierzawiajgcy, majac na celu zwiekszenie odpowiedzialnosci uzytkownikéw w zakresie bezpieczenstwa,
w tym m.in. Swiadome]j konsumpcji alkoholu, poza akcjami informacyjnymi w ramach wspdlnego dziatania
na rzecz poprawy bezpieczenstwa, prowadzonymi wraz z organizacjami pozarzagdowymi odpowiedzialnymi
za edukacje i profilaktyke w zakresie dziatan na rzecz pogtebiania w spoteczenistwie wiedzy na temat
problemdw spotecznych, zdrowia publicznego, zdrowia psychicznego, psychoseksualnego, przeciwdziatania
uzaleznieniom od substancji psychoaktywnych, uzaleznieniom behawioralnym oraz wsparcia
psychologicznego i prawnego, nawigze wspotprace z Dzierzawcg, celem podjecia bezptatnej wspdtpracy na
rzecz ww. dziatan.

Ze wzgledu na potozenie Nieruchomosci Wydzierzawiajgcy zastrzega koniecznosc zatozenia przez
Dzierzawce monitoringu Nieruchomosci i ternu w najblizszym otoczeniu, z umozliwieniem wgladu do
nagran Wydzierzawiajgcemu na wezwanie w przypadku sytuacji lub wydarzen spornych, niebezpiecznych,
niezgodnych z prawem.
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6. DZIALANIA NA RZECZ POPRAWY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujcych przepiséw dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku®.

Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym po
uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen w przypadku zmierzenia miernikiem
hatasu klasy | przez Straz Miejska lub Zarzad Zieleni m.st. Warszawy dwukrotnie w ciggu kwartatu danego
roku hatasu o natezeniu dZzwieku A LAeq powyzej 85 dB i dZzwieku C LCeq powyzej 90 dB mierzonej w strefie
referencyjnej od Sciany budynku, tj. w odlegtosci 3-4 m. Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze urzadzenia
nagtasniajace, muszg byé wygtuszone akustycznie w sposdb zapewniajgcy dotrzymanie wartosci poziomu
dzwieku zmierzonej w strefie referencyjnej.

7. ALKOHOL

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojéw alkoholowych na Nieruchomosci, Dzierzawca
zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na sprzedaz napojow alkoholowych. Dzierzawca ma obowigzek
dostarczenia Wydzierzawiajgcemu kopii zezwolenia w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na spozywanie alkoholu w strefie gastronomicznej i w ogrédkach
gastronomicznych. Dzierzawca ma obowigzek oznaczyé w sposdb widoczny strefe, w ktérej mozna
spozywac alkohol zakupiony/podany w obiekcie i odpowiednio, strefe w ktorej nie wolno spozywac innego
alkoholu (np. wtasnego). Sposdb wyznaczenia powinien by¢ czytelny i estetyczny dla oséb korzystajgcych z
miejsca. Sposdb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci pod
warunkiem, ze jest to czytelne dla korzystajgcych z punktu sprzedazy w miejscu spozycia poprzez wtasciwe
zagospodarowanie powierzchni Nieruchomosci, definiujgce jednoznacznie miejsce, na ktére zostato wydane
zezwolenie. Oznakowanie miejsca nie moze by¢ powigzane z marka alkoholu. W miejscu widocznym
powinna sie znalez¢ informacja o granicach wyznaczonej strefy. Przy wyznaczeniu strefy zabrania sie
umieszczenia jakichkolwiek logotypdw.

8. PRZETARG

Etap pierwszy Przetargu zostanie przeprowadzony w dniu 20 marca 2025 r. o godz. 12:00 w siedzibie
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie, | pietro, sala konferencyjna.

Stawka wywotawcza miesiecznego Czynszu w okresie wynosi 16 000, zt netto (stownie: szesnascie tysiecy
ztotych). Stawka zostata obliczona przy zatozeniu, ze w obszar prowadzenia dziatalnosci wlicza sie strefe
gastronomiczng wraz z ogrédkami gastronomicznymi, strefg rekreacyjng oraz toaleta.

6 rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku
(t.j. Dz. U. 2 2014 r., poz. 826) oraz polskiej normy PN-87/B-02151/02.
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Wydzierzawiajacy obnizy stawke Czynszu do kwoty 10,0 % czynszu netto + VAT w danym okresie
obowigzywania Umowy Dzierzawy, w okresie do 45 dni liczonych od daty podpisania Umowy Dzierzawy,
w celu umozliwienia Dzierzawcy przygotowania Nieruchomosci do rozpoczecia dziatalnosci.

Czynsz wedtug stawki netto zaoferowanej przez Dzierzawce w Przetargu zostanie naliczony po uptywie 45
dni liczonych od daty podpisania Umowy Dzierzawy lub — w przypadku rozpoczecia dziatalnos$ci w okresie
krétszym niz te 45 dni — w miesigcu, w ktérym Dzierzawca rozpocznie prowadzenie dziatalnosci,
proporcjonalnie za okres od dnia rozpoczecia dziatalnosci do ostatniego dnia miesigca. Dzierzawca
zobowigzany jest powiadomié Wydzierzawiajgcego o wczesniejszym rozpoczeciu Dziatalnosci, nie pdzniej
niz z 7 dni przed jej rozpoczeciem.
Zataczniki:

1. Zasady odtworzenia i renowacji trawnikow

Monika Gotebiewska-Kozakiewicz

Dyrektor Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy
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