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Nr sprawy ………………………………….…..  

Załącznik nr 1 do Umowy nr …………………………………………………………….…..z dn………………………... 

Załącznik nr 1 do ZO 

 

Opis Przedmiotu Zamówienia 

„Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowo-przetargowej wraz z pełnieniem nadzoru 

autorskiego rewaloryzacji ogrodu daliowego w Parku Skaryszewskim im. I. J. Paderewskiego  

w Warszawie”  

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-przetargowej wraz z pełnieniem 

nadzoru autorskiego rewaloryzacji ogrodu daliowego w Parku Skaryszewskim im. I. J. Paderewskiego 

w Warszawie.  

Dokumentacja projektowa powinna być wykonana zgodnie z: 

1. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; 

2. wydanymi decyzjami, wytycznymi, zaleceniami, opiniami i warunkami; 

3. zaleceniami Zamawiającego. 

Zakres zamówienia dotyczy opracowania kompletnej dokumentacji projektowej, tj.: wykonania 

projektu budowlanego (w tym: projektu technicznego), projektu wykonawczego,  Specyfikacji 

Technicznych Wykonania i Odbioru Robót, przedmiaru robót oraz kosztorysu inwestorskiego, a także 

niezbędnych prac przedprojektowych, m.in.: sondażowych badań archeologicznych (do sześciu 

wykopów sondażowych mających na celu wyznaczenie oryginalnego układu rabat i dróg oraz 

odkrycia śladów oryginalnej nawierzchni o łącznej powierzchni około 276 m²), pozyskanie map, 

uzgodnień, technicznych warunków przyłączenia, decyzji administracyjnych, poniesienia opłat 

skarbowych, przygotowanie dokumentacji geotechnicznej  (wykonanie minimum trzech odwiertów  

w rozstawie nie większej niż 30 m i na głębokość 3 m lub do dotarcia do gruntów nienośnych. Pod 

pijką należy wykonać odwiert na głębokość nie mniejszą niż 2 m pod planowaną podstawą 

posadowienia komory), operatów wodno-prawnych i innych – potrzebnych dla prawidłowego  

i zgodnego z prawem wykonania przedmiotu zamówienia, łącznie z przygotowaniem i złożeniem,  

w imieniu Zamawiającego, stosownego kompletnego zgłoszenia robót budowlanych lub wniosku  

o pozwolenie na budowę. Ponadto Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiającego decyzję 

Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków pozwalającą na realizację projektowanych 

prac i dokona skutecznego zgłoszenia robót budowlanych lub uzyska ostateczną decyzję  

o pozwoleniu na budowę oraz przekaże Zamawiającemu potwierdzenie jej uzyskania. 

1. Lokalizacja i charakterystyka obiektu: 

Ogród daliowy znajduje się w północnej części Parku Skaryszewskiego, na zakończeniu osi głównej 

(dz. ew. 4/3; obręb 3-01-02) w Dzielnicy Praga-Południe. Szacunkowa powierzchnia terenu to 5 750 

m2. 



2 

 

Teren stanowi własność m.st. Warszawy i przekazany jest w zarzadzanie Zarządowi Zieleni m.st. 

Warszawy na podstawie Zarządzenia nr 459/2018 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 15.03.2018 r., 

w sprawie powierzenia w zarządzanie i administrowanie Zarządowi Zieleni m.st. Warszawy 

nieruchomości stanowiącej Park Skaryszewski położonej w dzielnicy Praga-Południe. 

 

rys. 1. Zakres opracowania oznaczono na planie kolorem czerwonym 
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fot. 1. Ogród Daliowy w Parku Skaryszewskim, kwiecień 2023 
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rys. 2. planowana lokalizacja pijki i przyłącza w ogrodzie daliowym 
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rys. 3. lokalizacja przystani i pijki  

przystań 

planowana lokalizacja pijki 
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rys. 4. proponawny przebieg wykopów sondażowych 
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fot. 2.  pijka ufundowana przez Wodociągi Warszawskie na 50-cio lecie swojego istnienia 
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fot. 3. miejsce planowanej lokalizacji pijki 
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fot. 4. Zdjęcie lotnicze ogrodu daliowego, 1935 r. 

źródło: 

smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.12759472

5&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off# 

 

 

https://smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.127594725&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off
https://smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.127594725&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off
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fot. 5. Zdjęcie lotnicze ogrodu daliowego, 1972 r. 

źródło: 

smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.12759472

5&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off# 

 

https://smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.127594725&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off
https://smapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=s_mapa_historyczna&L=pl&X=7502805.127594725&Y=5788955.369500488&S=2&O=0&T=0&komunikat=off
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Fot. 6. Zdjęcie archiwalne ogrodu daliowego ok. 1951 roku 

 

Rys. 7. Zdjęcie archiwalne ogrodu daliowego ok. 1951 roku 
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2. Uwarunkowania planistyczne i konserwatorskie: 

Teren objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego – rejon Parku 

Skaryszewskiego (Uchwała Rady m.st. Warszawy nr LVII/1795/2021 z dnia 09.12.2021 r.) 

o przeznaczeniu zieleń urządzona (1 ZP). 

Obszar ogrodu daliowego objęty jest ochroną konserwatorską jako część Parku Skaryszewskiego 
im. I. J. Paderewskiego w Warszawie, wpisanego do rejestru zabytków pod nr A-875 decyzją z dnia 
13.12.1973 r. 

3. Szczegółowe wytyczne 

3.1.  Projekt rewaloryzacji terenu ogrodu daliowego 

Wykonanie w zakresie realizacyjnym projektu rewaloryzacji ogrodu daliowego.  

Projekt zawierać powinien: 

• projekt odtworzenia układu parterowego ogrodu daliowego (poprzedzony 

opracowaniem konserwatorskim tego fragmentu parku i archeologicznymi 

badaniami sondażowymi), 

• projekt odtworzenia układu komunikacyjnego z nawierzchni mineralnej z obrzeżami 

betonowymi (chyba, że pogłębiona kwerenda archiwaliów wskaże inne materiały 

wykonania), w projekcie należy uwzględnić dostosowanie układu komunikacyjnego 

dla osób o ograniczonej percepcji i mobilności, 

• projekt remontu schodów, pochylni i murku oporowego, (w projekcie należy 

uwzględnić dostosowanie układu komunikacyjnego dla osób o ograniczonej percepcji 

i mobilności),                             

• projekt przyłącza wod.-kan. dla planowanej pijki oraz do budynku przystani 

(z podlicznikami dla każdego odbiornika oraz podlicznikiem ogrodowym dla 

automatycznego systemu nawadniania), 

• projekt automatycznego systemu nawadniania ze zdalnym sterowaniem, 

• projekt zasilenia w energię elektryczną systemu nawadniania, 

• projekt renowacji pijki i jej montażu (ze zdalnym sterowaniem przepływu wody), 

• projekt szaty roślinnej, 

• opis techniczny ww. elementów. 

Zastosowane materiały elementów odtwarzanych powinny odpowiadać pierwotnie zastosowanym 

w ogrodzie daliowym. 

Ponadto w ramach zamówienia Wykonawca, na etapie projektu budowlanego, zobowiązany jest do 

wykonania i dostarczenia 2 wizualizacji w postaci aksonometrii lub 3D prezentujących m.in. 

charakterystyczne miejsca terenu opracowania. Wizualizacje należy przekazać w formie papierowej 

w formacie A3 (1 egz.) oraz elektronicznej (1 egz.) na nośniku USB. 

3.2.  Dokumentacja projektowa rewaloryzacji  

Projekt należy wykonać na mapie zasadniczej zgodnie z obowiązującym stanem prawnym. 

Wykonawca zobowiązany jest do samodzielnego pozyskania niezbędnej dokumentacji w celu 
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realizacji zamówienia. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca na bieżąco konsultował postęp prac  

ze wskazanym w umowie przedstawicielem Zamawiającego. 

1. Całość dokumentacji projektowej stanowią: 

Wydruk w formie papierowej w następujących ilościach: 

1. Koncepcja zagospodarowania terenu – w 1 egzemplarzu 

2. Projekt budowlany, w tym: 

1) architektoniczno-budowlany – w 4 egzemplarzach 

2) projekt zagospodarowania terenu – w 4 egz. 

3) projekt techniczny – w 2 egzemplarzach 

3. Projekt wykonawczy – w 2 egz. 

4. STWiOR – w 2 egzemplarzach 

5. Przedmiar robót – w 1 egzemplarzu 

6. Kosztorys inwestorski – w 1 egzemplarzu 

7. Operat pielęgnacyjno-konserwacyjny – 2 egzemplarze 

8. wizualizacje – w 1 egzemplarzu 

2. Do kompletu dokumentacji należy dołączyć pendrive zawierający opisy i specyfikacje techniczne 

w sformatowanym pliku tekstowym (nazwa_pliku.doc), kosztorys inwestorski w formacie arkusza 

kalkulacyjnego (nazwa_pliku.xls), wszystkie pliki graficzne dokumentacji (wykonane programem 

pozwalającym zapisać pliki graficzne z rozszerzeniem nazwa_pliku.dwg). Ponadto wszystkie pliki 

należy zapisać w formacie pdf. Dokumentacja projektowo-przetargowa powinna być wykonana 

zgodnie z Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 

11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego, 

Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych, wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowych. 

Ponadto do obowiązków Wykonawcy będzie należeć wykonanie niezbędnych prac 

przedprojektowych i okołoprojektowych w szczególności dotyczących wystąpienia lub przygotowanie 

stosownych dokumentów umożliwiających wystąpienie do: 

a. Gestorów istniejących sieci podziemnych, w celu uzyskania warunków i zgód do projektu, 

b. Biura Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy o opinię, 

c. Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Warszawie w sprawie uzyskania 

decyzji konserwatorskiej, 
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d. Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Warszawie z właściwymi 

wnioskami na usunięcie drzew/krzewów, jeśli zaistnieje taka konieczność, 

e. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Warszawie w przypadku zniesienia miejsc 

lęgowych/rozrodczych gatunków chronionych (warunek konieczny w przypadku 

wnioskowana na usunięcie drzewa, na którym znajduje się miejsce lęgowe/rozrodcze), 

f. Właściwych organów (np. Wydział Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Południe 

m.st. Warszawy), w celu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę. 

2.1.1 Szczegółowe wymagania co do elementów składowych dokumentacji projektowej: 

Wskazane poniżej elementy są wymagane przez Zamawiającego, nie stanowi jednak zamkniętego 

katalogu. Wykonawca rozszerzy dokumentacje o inne elementy, wymagane przepisami prawa lub 

niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia. 

3.1.2 Dokumentacja projektowa: 

1. część graficzna – dokumentacji, winna zawierać: 

- projekt rozbiórek istniejących obrzeży betonowych, 

- projekt remontu murku oporowego, 

- projekt remontu schodów i pochylni, 

- projekt nawierzchni wraz z przekrojem i przekrojem poprzecznym i podłużnym, 

- projekt instalacji sanitarnej, wraz z przekrojem i rzutem oraz rysunkami technicznymi wszystkich 

niezbędnych urządzeń/instalacji. W ramach projektu budowy przyłącza wodociągowego należy 

zaprojektować oddzielne przyłącze do dwóch podliczników – dla pijki i przystani oraz tzw. 

ogrodowego dla systemu automatycznego nawadniania, a także wykonać projekt rozbiórki zbiornika 

bezodpływowego na nieczystości ciekłe. 

- projekt instalacji automatycznego systemu nawadniania, 

- projekt instalacji elektrycznej wraz z przekrojem i rzutem poprzecznym warstw, 

- projekt renowacji pijki, 

- projekt ustawienia (montażu) pijki, 

- projekt szaty roślinnej 

2. części opisowa  

– opis i parametry prac rozbiórkowych. Sposób wykonania rozbiórek oraz sposób utylizacji. 

– opis i parametry budowy nowych nawierzchni (rodzaj nawierzchni oraz warstw podbudowy),  

– opis i parametry elementów niezbędnych do montażu automatycznego systemu nawadniania. 
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Ponadto projekt powinien zawierać usunięcie drzew zagrażających oraz o złym stanie zdrowotnym 

drzew/krzewów oraz usunięcie obumarłych i zamierających lub nieprawidłowo rosnących krzewów. 

1. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót (STWiORB). 

a. Budowa alejki parkowej - rodzaj zastosowanego materiału budowlanego i technikę budowy 

nawierzchni, szczegółowy opis materiałów budowlanych, parametrów.  

b. Montaż elementów małej architektury (ławki, kosze, stojaki rowerowe, tablice, inne) - Opis 

parametrów elementów małej architektury (wymiary, kolorystyka, materiały), jak również 

technikę ich montażu. 

c. Projekt szaty roślinnej - opis parametrów materiału szkółkarskiego, rozstawę i technikę 

sadzenia roślin ozdobnych oraz parametry dodatkowych zastosowanych materiałów (np. 

jakość i frakcja kory do ściółkowania). Technikę zakładania nowych trawników oraz skład 

gatunkowy nasion w mieszance traw. Opis i zalecenia wykonywania prac pielęgnacyjnych 

(cięcia pielęgnacyjno-kształtujące drzew i krzewów) oraz technikę i zasady bezpieczeństwa 

przy usuwaniu drzew. Jak również zasady wykonania innych niezbędnych prac przy realizacji 

szaty roślinnej (np. roboty ziemne, wywóz i utylizacja gruzu, korowanie). 

Uwaga: w tej części projektu należy uwzględnić szacunkowy harmonogram prac realizacyjnych oraz 

prace rozbiórkowe i budowlane (instalacja sanitarna i elektryczna, nawierzchnie, murek oporowy, 

schody i pochylnia, alejki mineralne, renowacja i montaż pijki), wycinkę drzew/krzewów 

Przedmiar robót.  

Zestawienie w formie tabeli właściwych nakładów rzeczowych wszystkich prac związanych z realizacją 

pac rewaloryzacyjnych. 

2. Kosztorys inwestorski wraz ze zbiorczym zestawieniem kosztów 

Zestawienie dla wszystkich kosztów robót (rozbiórek, budowa nawierzchni, remontu murku, schodów 

i pochylni oraz prace związane z ewentualnym usunięciem drzew lub krzewów, wymianą gruntu pod 

roślinnością, demontaże i utylizacja, prace ziemne) wraz z materiałem zastosowanym w pracach.  

3. Operat pielęgnacyjno-konserwatorski 

Opracowanie zaleceń pielęgnacyjnych zaprojektowanej zieleni oraz konserwatorskich nawierzchni 

i elementów małej architektury oraz sieci. 

Operat będzie opisywał konserwację roczną nawierzchni, elementów małej architektury, systemu 

automatycznego nawadniania, instalacji sanitarnej i elektrycznej. 

Operat powinien również zawierać szacunkowe koszty brutto rocznych prac związanych z rocznym 

zachowaniem żywotności posadzonej zieleni oraz konserwacji nawierzchni, elementów małej 

architektury, systemu nawadniania, instalacji sanitarnej i elektrycznej. 
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Załączniki do OPZ: 

1. Zalecenia Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 14.06.2023 r. 

2. Wytyczne Biura Stołecznego Konserwatora Zabytków z dnia 26.04.2024 r. 

3. Warunki techniczne przyłączenia do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, MPWiK w m. st. 

Warszawie S.A. z dnia 29.02.2024 r. 

4. Warunki przyłączenia do sieci elektroenergetycznej (zwiększenie mocy przyłączeniowej) 

nr ND\LW\12790\2024 z dnia 24.04.2024 r. 

 

Dodatkowe materiały: 

1. Link do standardów dostępności i projektowania infrastruktury dla pieszych m.st. Warszawy: 

https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/674BC49F-57EA-4320-8642-

E44AB610EBAF,frameless.htm 

https://transport.um.warszawa.pl/-/standardy-projektowania-infrastruktury-dla-pieszych-1  

2. Link do standardów zieleni m.st. Warszawy: 

https://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/standardy_kszta

ltowania_zieleni_warszawy_kwiecien2016.pdf  

https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/674BC49F-57EA-4320-8642-E44AB610EBAF,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/674BC49F-57EA-4320-8642-E44AB610EBAF,frameless.htm
https://transport.um.warszawa.pl/-/standardy-projektowania-infrastruktury-dla-pieszych-1
https://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/standardy_ksztaltowania_zieleni_warszawy_kwiecien2016.pdf
https://konsultacje.um.warszawa.pl/sites/konsultacje.um.warszawa.pl/files/standardy_ksztaltowania_zieleni_warszawy_kwiecien2016.pdf

