INFORMATOR KONKURSOWY

pisemnego konkursu na wydzierzawienie na okres do 3 lat czesci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Srédmiescie,
na Bulwarze B. Grzymaty-Siedleckiego, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci artystyczno-kulturalnej, spoteczno-edukacyjnej lub sportowo-
rekreacyjnej uzupetnionej dziatalnoscig gastronomiczna




1.

DEFINICJE

Czynsz

czynsz dzierzawny ptatny przez Dzierzawce za mozliwosé uzywania
i pobierania pozytkéw z Nieruchomosci zgodnie z Umowa
Dzierzawy.

Nieruchomos¢

hieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, o powierzchni 1 670 m?,
potozona w Warszawie, w Dzielnicy Srédmieécie, na Bulwarze B.
Grzymaty-Siedleckiego, stanowigca czes¢ dziatek ewidencyjnych nr
133/5 i nr 134/1 z obrebu 5-04-08, stanowigcych wtasnos$¢ m.st.
Warszawy (dz. 133/5) i Skarbu Panstwa (dz. 134/1), dla ktorego
organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy, uregulowanych w ksiegach wieczystych KW Nr
WA4M/00235171/0 i Nr WA4M/00444748/4, przeznaczona do
dzierzawy w ramach Konkursu, potozona w granicach okreslonych
kolorem zéttym na szkicu zawartym w pkt 2.2 Informatora.

Zarzadzenie

zarzadzenie nr 1870/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
20.12.2022 r. w sprawie zasad korzystania i zagospodarowania
z terenéw potozonych w Warszawie na Bulwarach Wislanych,
stanowigcych bulwar Flotylli Pifnskiej wraz z basenem Portu
Czerniakowskiego, bulwar Flotylli Wislanej, bulwar Bohdana
Grzymaty-Siedleckiego, bulwar gen. Georga Smitha Pattona,
bulwar Jana Karskiego, bulwar Zbigniewa Religi. W przypadku
wystgpienia niezgodnosci pomiedzy tekstem Umowy i tekstem
Informatora a Zarzadzeniem, rozstrzygajace znaczenie bedzie miat
tekst Umowy i tekst Informatora.

Dzierzawca

osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg, osoba
prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, ktérej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, bedaca strong
Umowy Dzierzawy jako Dzierzawca, ktorego Oferta wygrata
w Konkursie.

Wydzierzawiajgcy

miasto stoteczne Warszawa oraz Skarb Panstwa, dla ktérego
organem reprezentujgcym wtasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy, bedacy tacznie strong Umowy Dzierzawy jako
Wydzierzawiajgcy.

Informator

niniejszy dokument. W przypadku niezgodnosci pomiedzy tekstem
Umowy a tekstem Informatora, rozstrzygajace znaczenie bedzie
miat tekst Umowy.

Program

program  artystyczno-kulturalny, spoteczno-edukacyjny lub
sportowo-rekreacyjny sporzadzony przez Dzierzawce i zatgczony
do Oferty na dzierzawe Nieruchomosci bedgcego przedmiotem
Konkursu na warunkach okreslonych w Informatorze, Zarzgdzeniu
i Umowie oraz program artystyczno-kulturalny, spoteczno-
edukacyjny lub sportowo-rekreacyjny sporzadzony przez




Dzierzawce i przedktadany do dnia 15 kwietnia kazdego kolejnego
roku Okresu Obowigzywania Umowy.

Oferta - | oferta na dzierzawe Nieruchomosci ztozona przez potencjalnego
Dzierzawce (Oferenta) w ramach Konkursu.

Zasady - | Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia.

Wytyczne - | dokumenty m.st. Warszawy: Strategia #Warszawa2030,
zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy inne niz Zarzadzenie
i Systemem Informacji dla Dzielnicy Wista.

Obszar Oddziatywania | - | obszar przylegajagcy do Nieruchomosci, o ktérym mowa w
Dziatalnosci Zarzadzeniu jako Obszar Oddziatywania Dziatalnosci, na ktéry
bezposrednio  oddziatuje dziatalnos¢ prowadzona przez
Dzierzawce (w tym emitowany hatas), w granicach okreslonych
kolorem niebieskim na szkicu zawartym w pkt 2.2 Informatora.

Konkurs - | pisemny konkurs na wydzierzawienie na okres do 3 lat
Nieruchomosci z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
artystyczno-kulturalnej, spoteczno-edukacyjnej lub sportowo-
rekreacyjnej uzupetnionej dziatalnoscig gastronomiczna.

Umowa Dzierzawy - | umowa dzierzawy zawarta pomiedzy Wydzierzawiajagcym
a Dzierzawcg w wyniku przeprowadzenia Konkursu, dotyczaca
dzierzawy Nieruchomosci.

Regulamin Konkursu - | regulamin sporzadzony przez m.st. Warszawa, okreslajgcy warunki
Konkursu, m.in. terminy, miejsce i tryb sktadania ofert, kryteria
oceny ofert, sposdb, wysokos$¢ i termin wnoszenia wadium.

2. OPIS NIERUCHOMOSCI
21 Opis ogdiny

Przedmiotem konkursu jest nieruchomo$é¢ gruntowa niezabudowana o powierzchni 1 670 m?, potozona w
Warszawie, w Dzielnicy Srédmieécie, na Bulwarze B. Grzymaty-Siedleckiego, stanowigca czes¢ dziatek
ewidencyjnych nr 133/5 i nr 134/1 z obrebu 5-04-08, stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy (dz. 133/5) i
Skarbu Panstwa (dz. 134/1), dla ktdrego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy, uregulowanych w ksiegach wieczystych KW Nr WA4M/00235171/0 i Nr WA4M/00444748/4.
Nieruchomos¢ jest potozona pomiedzy Mostem Swietokrzyskim a Mostem Srednicowym, w miedzywalu
rzeki Wisty. Sposéb wykorzystania Nieruchomosci powinien odpowiadac¢ Zasadom wskazanym w
Zarzadzeniu, uzupetnionym Programem.

Ozywiona aktywnos¢ mieszkancéw nad Wistg, oprécz zjawisk bardzo pozytywnych, powoduje tez zjawiska
negatywne typu: zasmiecanie bulwaru, akty wandalizmu, degradacje bulwaru, rozjezdzanie bulwaru, spory
z mieszkancami zamieszkujgcymi strefe sgsiadujgcg z nabrzezami Wisty na tle hatasu i ucigzliwosci
wynikajgcej z prowadzonej dotychczas dziatalnosci klubokawiarni. Z powyzszych wzgledéw
Wydzierzawiajgcy, majgc na uwadze szczegdlny charakter opisanej Nieruchomosci oraz wieloletnie
doswiadczenie w zarzadzaniu nim, przy uwzglednieniu wytycznych ogdélnomiejskich, takich jak:



° Strategia #Warszawa2030,
. zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy inne niz Zarzadzenie,

. System Informacji dla Dzielnicy Wista,

dalej tagcznie jako ,,Wytyczne”, chce stworzy¢ unikalng przestrzen w tkance miejskiej, ktora umozliwi
mieszkaiicom aktywne spedzenie czasu blisko domu, poprawe bezpieczeristwa miejsc publicznych, ochrone
istniejgcego ekosystemu, zadbanie o jak najmniejszg degradacje i zanieczyszczenie srodowiska poprzez
zrownowazone i odpowiedzialne zachowania uzytkownikéw.

Nieruchomo$¢ jest przeznaczona na prowadzenie dziatalnosci artystyczno-kulturalnej, spoteczno-
edukacyjnej lub sportowo-rekreacyjnej (obszar oznaczony nr 1 na szkicu zawartym w pkt 2.2 Informatora)
wraz z infrastrukturg sanitarng i $Smietnikami (obszar oznaczony nr 2 na szkicu zawartym w pkt 2.2
Informatora). Podstawowe przeznaczenie Nieruchomosci ma by¢ uzupetnione dziatalnoscia
gastronomiczng wraz z ogrédkami gastronomicznymi.

Wzdtuz wybrzeza biegnie cigg pieszo-rowerowy pn. ,Nadwislanski Szlak Rowerowy”. W okresie maj-
wrzesien z nabrzeza Bulwaru B. Grzymaty-Siedleckiego Swiadczone sg ustugi zeglugi srédlgdowej w formie
przepraw promowych.

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze objetym dziataniem dekretu z dnia 26.10.1945 r. o wiasnosci i
uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy. W stosunku do dziatki ewidencyjnej nr 134/1, na dzien
ogtoszenia Konkursu, toczy sie postepowanie administracyjne o nabycie prawa wtasnosci na rzecz m.st.
Warszawy na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajgce ustawe o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych.

Oferenci powinni zapoznac sie we wtasnym zakresie i na wtasng odpowiedzialnos$é ze stanem prawnym
i faktycznym Nieruchomosci, w tym z jej parametrami i mozliwym sposobem zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do prowadzenia planowanej
dziatalnosci gospodarczej, lezy w catosci po stronie Oferenta i stanowi obszar jego ryzyka.



2.2 Nieruchomos¢ i Obszar Oddziatywania Dziatalnosci

Legenda:

Dziatalnos$¢ kulturalno-artystyczna, spofeczno-
Nieruchomos¢ edukacyjna i sportowo-rekreacyjna oraz dziatalno$é
gastronomiczna wraz z ogrodkami gastronomicznymi

: Obszar Oddziatywania Dziatalnosci

s Infrastruktura sanitarna i Smietniki
e Droga dojazdowa

Granice Nieruchomosci oznaczone sg kolorem zéttym, a granice Obszaru Odziatywania Dziatalnosci —
kolorem niebieskim.
W ramach Nieruchomosci wyrdzniono nastepujgce powierzchnie:

a) Obszar nr 1 przeznaczony pod dziatalnos¢ kulturalno-artystyczng, spoteczno-edukacyjng i sportowo-
rekreacyjng oraz dziatalno$¢ gastronomiczng wraz z ogrédkami gastronomicznymi — 1 350 m?, w
tym:

a. strefa kulturalno-artystyczna, spoteczno-edukacyjna i sportowo-rekreacyjna 900 m?;
b. strefa gastronomiczna 200 m?;

c. ogrddki gastronomiczne 250 m?;



b) Obszar nr 2 przeznaczony pod infrastrukture sanitarng i $mietniki — 320 m?2.
taczna powierzchnia Nieruchomosci: 1 670 m2.
2.3 Media

Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy odptatnie dwa przytgcza instalacji elektrycznej o mocy
odpowiednio 15 kW i 40 kW na warunkach okreslonych w Umowie Dzierzawy. W przypadku wiekszego
zapotrzebowania na energie elektryczng, Wydzierzawiajacy dopuszcza zasilanie obiektow i urzadzen
znajdujacych sie w obiektach jedynie z uzyciem zasilania bateryjnego o mocy niezbednej do funkcjonowania
tych urzadzen, z wykluczeniem emisji spalin i hatasu (agregatow pradotwérczych).

Nieruchomos¢ nie posiada przytacza instalacji wodno-kanalizacyjnej. Dzierzawca bedzie zobowigzany do
zapewnienia dostepu do wody, niezbednej do prowadzenia dziatalnosci, we wtasnym zakresie.

2.4 Dojazd

Zgodnie z Zarzadzeniem, dojazd do Nieruchomosci jest ograniczony i zabezpieczony poprzez system kontroli
dostepu w postaci stupkdw antyterrorystycznych. System przewiduje zarejestrowanie numeréw telefonéw.
Udostepnienie numeru taczy sie z uzyskaniem identyfikatora oraz optata (kaucjg). W przypadku
niewtasciwego uzytkowania identyfikatora, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo wezwaé Dzierzawce do
jego zwrotu i dezaktywowaé numer telefonu oraz dokonac zatrzymania kaucji.

Obstuga dostaw moze sie odbywac wytgcznie w godzinach 6:00-11:00. W przypadku braku mozliwosci
bezposredniego dojazdu, nalezy dokonywaé dostaw wdzkami napedzanymi sitg miesni lub elektrycznymi.

Dojazd dla dostaw, obstugi zaplecza sanitarnego i Smietnikow bedzie sie odbywac drogg serwisowg, ktéra
petni tez funkcje sciezki pieszo-rowerowej. W zwigzku z tym nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc. Na
Nieruchomosci nie ma mozliwosci tworzenia parkingdw i parkowania pojazdéw z wyjgtkiem pojazdéw typu
food truck, o ile zostaty przewidziane w Ofercie.

Szczegbtowe zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po bulwarach oraz mapka z zaznaczong droga
dojazdu sg okreslone w zatgczniku nr 4 do Umowy Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy dwa identyfikatory bez pobierania kaucji, uprawniajgce Dzierzawce i
osoby z nim wspodtpracujgce do dojazdu do Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci. Kazdy
kolejny identyfikator zostanie wydany za kaucjg, na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 4 do Umowy
Dzierzawy i Informatorze.

2.5 Zagrozenie powodziowe

Nieruchomosc¢ zagrozona jest wystepowaniem wysokich stanéw waéd. Zgodnie z Zasadami, Dzierzawca ma
obowigzek monitorowac stan Wisty na podstawie komunikatéw IMGW (www.hydro.imgw.pl). Podczas
przejscia wod wezbraniowych — zgodnie z Umowg Dzierzawy — obowigzkiem Dzierzawcy bedzie usuniecie
swojego mienia i uporzadkowanie Nieruchomosci w sposdb zapewniajacy przeptyw wod oraz
wyeliminowanie zagrozenia dla innych terendw, na koszt Dzierzawcy i pokrycie przez niego kosztéw
wyrzadzonych szkdd.

Tereny, ktére znajdujg sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, podlegajg wymogom art. 176
ust. 1 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478). Dzierzawca
zobowigzany bedzie do uzyskania pisemnego zwolnienia od zakazéw okreslonych w art. 176 ustawy —
Prawo wodne od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie PGW Wody Polskie.



2.6 Prawo budowlane

Zgodnie z Zasadami zabudowa Nieruchomosci moze powstac wytgcznie w oparciu o tymczasowe obiekty
budowlane, niepotgczone trwale z gruntem, przeznaczone do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce w
terminie okreslonym w zgtoszeniu, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy
okreslonego w zgtoszeniu (art. 29 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, Dz. U. z
2023 r., poz. 682 z pézn. zm.). Ze wzgledu na lokalizacje Nieruchomosci w miedzywalu rzeki Wisty,
Dzierzawca ma obowigzek dokonania zgtoszenia obiektu jako tymczasowego obiektu budowlanego,
niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbidrki i jego usuniecia zgodnie z trescig zgtoszenia.
Zabudowa po zakonczeniu okresu, ktéry wynosi maksymalnie 180 dni, musi zosta¢ zabrana lub poddana
rozbidrce, a Nieruchomos¢ uporzagdkowana (pozbawiona $mieci, naniesier Dzierzawcy, wyrdwnana,
zagrabiona).

Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia Wydzierzawiajgcemu kopii zgtoszen budowy tymczasowych
obiektéw budowlanych, w kazdym roku prowadzenia dziatalnosci, w terminie okreslonym w Umowie
Dzierzawy.

Przeznaczenie Nieruchomosci do dzierzawy nie jest rGwnoznaczne z pozwoleniem na prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci wymagajgcej odrebnych zgdd, pozwolen i uzgodnien wymaganych przepisami
prawa.

3. ZAGOSPODAROWANIE | SPOSOB UZYWANIA NIERUCHOMOSCI, DZIALANIA NA RZECZ POPRAWY
JAKOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, PROGRAM

W Ofercie nalezy uwzgledni¢ koncepcje zagospodarowania Nieruchomosci, okresli¢ profil prowadzonej
dziatalnosci, Program oraz kalendarz dziatai na pierwszy rok. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji
przedstawionego Wydzierzawiajgcemu Programu. Dzierzawca powinien prowadzi¢ dziatalnos¢ minimum w
godzinach: 11:00-21:00 od poniedziatku do czwartku oraz 9:00-22:00 od pigtku do niedzieli w okresie od
maja do wrzesnia kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy.

Zgodnie z Zasadami:

— zagospodarowanie Nieruchomosci nie moze naruszac ciggtosci komunikacji pieszej i rowerowej oraz
jakichkolwiek drdg i sciezek utwardzonych w tym rejonie;

— Dzierzawca jest zobowigzany wspotpracowac z jednostkami Urzedu m.st. Warszawy w przypadku
organizacji przez te podmioty wydarzen plenerowych. Organizatorzy tych imprez bedg mieli
obowigzek zawiadamiac Dzierzawce o terminie, harmonogramie i zakresie wspotpracy w
organizowaniu i przebiegu wydarzenia co najmniej 14 dni przed terminem realizacji, za
posrednictwem Wydzierzawiajgcego.

3.1 Sposdb aranzacji i zagospodarowania Nieruchomosci

Zgodnie z Zarzadzeniem, proponowane zagospodarowanie Nieruchomosci nalezy umiesci¢ w obszarze
oznaczonym kolorem zéttym na szkicu zawartym w pkt 2.2 Informatora. Nalezy w miare mozliwosci
umieszczaé elementy zagospodarowania w jednolitym zwartym polu na powierzchni nieprzekraczajgcej
dopuszczonej do zagospodarowania, nie bezposrednio przy wyznaczonej granicy. Nie nalezy przewidywac
zadnego zagospodarowania na ciggach drég i sciezek utwardzonych oraz na umocnieniach brzegowych, w
tym schodach bulwaru i terenach nizej potozonych. Wydzierzawiajacy bedzie weryfikowat
zagospodarowanie Nieruchomosci w trakcie trwania Umowy Dzierzawy, zaréwno w zakresie przestrzegania
wyznaczonych granic Nieruchomosci i poszczegdlnych stref, jak i realizacji przedtozonej w ofercie koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci.



W koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zatozenia okreslone w Informatorze, w
tym podziat na strefy wyszczegdlnione w pkt 2.2 oraz elementy zwigzane z Programem. W zwigzku z tym
nalezy szczegdtowo i czytelnie scharakteryzowac zagospodarowanie Nieruchomosci (rzuty, przekrdj oraz co
najmniej trzy wizualizacje zagospodarowania Nieruchomosci). Oferent, poza wskazaniem lokalizacji
poszczegdlnych stref w granicach Nieruchomosci, powinien dodatkowo wskazac ich powierzchnie zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 2.2. Nalezy réwniez wskazaé sposdb zagospodarowania zaplecza —
Smietniki (musza byc¢ ostoniete i zabezpieczone przed warunkami atmosferycznymi oraz dostepem osdb
trzecich) oraz zaplecze sanitarne. Zgodnie z Zasadami zaleca sie, aby kolorystyka zaplecza sanitarnego bytfa
stonowana, wkomponowana w zielen, np. w odcieniach zieleni lub brgzu. Wskazane jest rowniez, by byto
ono ostoniete azurowg, ogrodowa konstrukcja.

Ze wzgledu na szczegdlny charakter przestrzeni oraz w celu uzyskania jak najwyzszej jakosci estetycznej,
Wydzierzawiajgcy przewiduje budowanie koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci w oparciu o
zabudowe tymczasowa (do 180 dni), niepotgczong trwale z gruntem, ktdrej wysokosé nie przekroczy 3 m, z
mozliwoscig urzadzenia ogrédka gastronomicznego na dachu. Wydzierzawiajgcy dopuszcza wykorzystanie
nie wiecej niz dwdch pojazdéw typu food truck, jako uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania, pod
warunkiem zachowania wysokich waloréw estetycznych, uzycia stonowanej kolorystyki o niskim stopniu
nasycenia barwa, zastoniecia/zabudowania przestrzeni pod pojazdami i braku oznaczeh marketingowych
innych niz przewidziane w identyfikacji wizualnej dotagczonej do Oferty. Ponadto Wydzierzawiajgcy nie
wyraza zgody na urzadzenie zaplecza technicznego czy magazynowego wokét pojazdéw typu food truck
oraz grodzenie Nieruchomosci (w tym za pomoca niskich ptotkdw). Zagospodarowanie Nieruchomosci,
okreslone w koncepcji, nie moze zastania¢ osi widokowej na Pomnik Syreny, rzeke Wiste, Stadion
Narodowy, Most Swietokrzyski i Most Srednicowy.

Ponadto nalezy wskaza¢ elementy zagospodarowania Nieruchomosci zwigzane z przeciwdziataniem emisji
hatasu, miejsce sprzedazy i konsumpcji alkoholu oraz rozwigzania zwiekszajgce dostepnosé Nieruchomosci
dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Wszystkie elementy zagospodarowania Nieruchomosci powinny stanowi¢ spdjng catos¢, wpisywac sie w
otoczenie i by¢ zgodne z Systemem Informacji dla Dzielnicy Wista, stanowigcym zatgcznik nr 2 do
Informatora.

Przy zagospodarowaniu Nieruchomosci nalezy wzig¢ pod uwage istniejgcg szate roslinng, m.in. drzewa.
Zagospodarowanie Nieruchomosci nie moze powodowac jej uszkodzenia, zniszczenia i pogorszenia
warunkéw wegetacji. Wydzierzawiajgcy nie przewiduje wyrazania zgody na usuniecie drzew i krzewéw.
Dzierzawca zobowigzany jest do zachowania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci
usuniecia drzew z uwagi na zagrozenie zycia i zdrowia lub utraty czy zniszczenia mienia znacznej wartosci,
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody Wydziatu Ochrony Srodowiska
dla Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza umieszczenie na Nieruchomosci donic z naturalng, niskg roslinnoscia.
Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie utrzymanie tej roslinnosci w dobrej kondycji fitosanitarne;j.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci w okresie
obowigzywania Umowy Dzierzawy, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

3.2 Identyfikacja wizualna

W Ofercie nalezy wskazaé elementy identyfikacji wizualnej: koncepcje systemu identyfikacji wizualnej (m.in.
logo) i koncepcje oznakowania zewnetrznego, spojng z zatgcznikiem nr 2 do Informatora. Wydzierzawiajacy
nie wymaga przygotowania petnej identyfikacji wizualnej, a jedynie koncepcje systemu identyfikacji
wizualnej i znakowania zewnetrznego. Koncepcja ma miec charakter pogladowy.



Zgodnie z Zasadami zakazuje sie wprowadzania, w tym na meblach ogrodowych i na wolno stojgcych
nosnikach, jakichkolwiek informacji marketingowych poza tymi, ktére zostaty zawarte w przedstawionej
koncepcji systemu identyfikacji wizualnej. Kazdorazowe wykorzystanie Nieruchomosci na cele
marketingowe (poddzierzawa), a w szczegélnosci umieszczenie jakichkolwiek znakéw i informacji
handlowych na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego i skutkowaé bedzie stosownym podwyzszeniem Czynszu.

Zakazuje sie reklamowania wyrobdw alkoholowych, w tym produktéw bezalkoholowych 0%, i tytoniowych
oraz $rodkéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomos¢, tzw. ,,smart drugs”, produktéw powodujgcych
lub mogacych powodowac dziatanie podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzajacych.

3.3 Sposoéb uzywania Nieruchomosci

Dzierzawca nie moze oddac Nieruchomosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jej poddzierzawiac,
jak réwniez rozporzadzaé nig w inny sposdb, bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Poddzierzawa moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w Umowie Dzierzawy i kazdorazowo skutkuje
podwyzszeniem Czynszu.

Na warunkach okreslonych w Umowie Dzierzawy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do korzystania z
Nieruchomosci, majac na uwadze miedzy innymi:

a) uzywanie Nieruchomosci z nalezytg starannoscia, zgodnie z przepisami bhp i ppoz. oraz w sposdb
niezaktécajacy funkcjonowania innych nieruchomosci zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego;

b) wyposazenie na wtasny koszt w niezbedne urzadzenia techniczne potrzebne do prowadzenia
dziatalnosci programowej i gastronomicznej zgodnie z Umowa Dzierzawy, Informatorem i Ofertg;

c) wykazywanie sie dbatoscig o estetyke, wystrdj Nieruchomosci i znajdujgcych sie na niej obiektow i
ich otoczenia oraz wyposazenia zgodnie z Umowa Dzierzawy, Informatorem i Ofertg;

d) utrzymywania Nieruchomosci w porzadku i czystosci oraz konserwowania i utrzymywania w
sprawnosci technicznej;

e) utrzymywanie w Obszarze Odziatywania Dziatalnosci porzadku i czystosci w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig;

f) Dzierzawca w okresie maj — wrzesien kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy bedzie mégt
prowadzi¢ letnie ogrodki gastronomiczne zgodnie z Zasadami. Wszystkie elementy
zagospodarowania ogrédkéw powinny stanowic spdjng, estetyczng catosé.

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatéw Wydzierzawiajgcego,
dotyczacych akcji, kampanii i wydarzen spotecznych/edukacyjnych realizowanych przez Miasto w obszarze
rzeki Wisty.

34 Dziatania na rzecz poprawy jakosci Srodowiska przyrodniczego

Dzierzawca powinien uwzgledni¢ w Ofercie dziatania na rzecz poprawy jakosci sSrodowiska przyrodniczego.
W widocznych miejscach Nieruchomosci nalezy zorganizowaé miejsca zbidrki tzw. matych elektro-smieci
(np. baterii, Swietléwek). Dodatkowa wartoscig bedzie mozliwos$é wykorzystania zrédet energii odnawialnej
i wprowadzenie skupu butelek czy zbidrki makulatury.

Dodatkowo punktowane bedzie wprowadzenie elementdw zagospodarowania stuzgcych retencjonowaniu
wody deszczowej w miejscu opadu i jej ponownemu wykorzystaniu w celu utrzymania roslinnosci uzytej do



aranzacji Nieruchomosci w dobrej kondycji fitosanitarnej (np. naziemne zbiorniki na deszczéwke, ogrody
deszczowe w donicach). Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na prowadzenie prac ziemnych (np. wykopow)
— elementy zagospodarowania stuzgce retencjonowaniu wod deszczowych nie mogg ingerowac w strukture
gruntu. Naziemne zbiorniki na deszczowke muszg by¢ estetyczne, wykonane z materiatéw wiernie
imitujgcych materiaty naturalne lub by¢ ostoniete/zabudowane.

Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce dziatan na rzecz poprawy klimatu akustycznego zostaty opisane w pkt 6.
3.5 Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce realizacji Programu

Program powinien by¢ budowany w oparciu o warunki okreslone w Informatorze oraz Wytyczne, w
szczegoblnosci o elementy wskazane w Strategii #Warszawa2030 oraz Polityce Kulturalnej m.st. Warszawy
wprowadzonej Zarzgdzeniem nr 1007/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 5 sierpnia 2020 r. Program
musi zaktadac zréznicowang oferte artystyczno-kulturalng, spoteczno-edukacyjng i sportowo-rekreacyjng
skierowang do Mieszkanek i Mieszkarncow m.st. Warszawy.

Program:

a) powinien obejmowac m.in.: dyskusje, wystawy, wyktady, warsztaty, spotkania autorskie, wymiany
ksigzek, gry terenowe, teatr, stand-up, aktywnosci zwigzane z uprawianiem sportu i rekreacji na
wodzie i na ladzie, etc.;

b) powinien by¢ adresowany do jak najszerszej grupy odbiorcow ze szczegdlnym uwzglednieniem:
dzieci, mtodziezy, senioréw, rodzin oraz 0séb z niepetnosprawnosciami, w szczegdlnosci poprzez
powigzanie uczestnikdw zajec z najblizszym miejscem zamieszkania;

c) powinien byc¢ oparty na zasobach wtasnych Dzierzawcy i wspétpracujgcych z nim podmiotow;
d) powinien uwzglednia¢ szeroko rozumiane dziatania wolontariackie i partycypacyjne;

e) powinien by¢ opracowany z myslg o budowaniu spotecznosci lokalnej wokét wartosci, tj.
wspotdzielenie, wspotodpowiedzialnosé, egalitarnosc, wspdtistnienie.

Zgodnie z Zasadami dopuszcza sie organizowanie wydarzen o charakterze muzyczno-tanecznym przy
muzyce od czwartku do soboty do godz. 23:00. Ponadto dopuszcza sie organizacje koncertéw koriczacych
sie najpodzniej do godz. 23:00. Koncert kazdorazowo musi by¢ zgtoszony i uzyskaé akceptacje
Wydzierzawiajgcego maksymalnie trzy dni przed planowanym terminem koncertu, chyba ze koncert byt
objety Oferta.

Zgodnie z Zasadami nie dopuszcza sie organizowania wydarzen o charakterze imprez masowych oraz imprez
o charakterze zamknietym, w szczegdlnosci biletowanych. Ponadto Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na
organizowanie wydarzen motorowych i samochodowych oraz akcji i wydarzen o charakterze promocyjnym i
komercyjnym.

W kolejnych latach obowigzywania Umowy Dzierzawy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do przedstawienia
Programu na dany rok (do 15 kwietnia kazdego roku obowigzywania Umowy Dzierzawy), zgodnego z
profilem dziatalnosci i adekwatnego do kalendarza ztozonego w Ofercie. W przypadku braku akceptacji
Programu przez Wydzierzawiajgcego lub uwag, Dzierzawca dokona stosownych zmian na zasadach
okreslonych w Umowie Dzierzawy.

Oferent okresli proponowany sposdb informacji i promocji Programu. Dodatkowe punkty beda
przyznawane za wtgczenie w Program istotnych tematéw zwigzanych z rzekg Wistg. Dzierzawca w
Programie powinien uwzglednié trzy filary komunikacji programu i charakteru aktywnosci nad Wista:
natura, kultura oraz aktywnos¢.



Dzierzawca zobowigzany jest do statej wspotpracy z Zarzadem Zieleni m.st. Warszawy w zakresie
realizowanego Programu.

W przypadku realizacji Programu przez partnerdéw nalezy w tym zakresie przedstawié listy intencyjne
okreslajgce formy, sposoby i zakres wspdtpracy.

Dzierzawca w ramach swej dziatalnosci oraz wspétpracy z innymi podmiotami przy realizacji Programu
zobowigzany jest do stosowania ustawy z dnia 13 maja 2016 r. o przeciwdziataniu zagrozeniom
przestepczoscia na tle seksualnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1304 z pézn. zm.) oraz do przestrzegania
obowigzkdéw z niej wynikajacych.

3.6

3.7

Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce dziatalnosci gastronomicznej

Dziatalnos¢ gastronomiczna powinna w znacznym stopniu uwzgledniaé powszechnie przyjete
zasady zwigzane z dbatoscig o sSrodowisko naturalne (ekologie), zgodnie z celami ujetymi w
Zasadach, Informatorze i Wytycznych, w tym Strategii #Warszawa2030. Wymagane bedzie
wprowadzenie naczyn wielokrotnego uzytku lub jednokrotnego uzytku (biodegradowalnych),
uzywanie workow na smieci i naczyn (w tym stomek do napojéw) z materiatéw biodegradowalnych,
czyli taka organizacja dziatalnosci, ktéra realnie ograniczy ilos¢ plastiku i odpadéw w przestrzeni
miedzywala. Dzierzawca w obrebie prowadzonej dziatalnosci zobowigzany jest do promocji
ekologicznych zachowan uzytkownikéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem zréwnowazonej
konsumpcji, zero waste, dziatan na rzecz klimatu itp.). Wszelkie dziatania proekologiczne powinny
byé w sposéb widoczny i zachecajacy przedstawione klientom obiektu. Dzierzawca zobowigzany
jest do $cistej wspotpracy z Zarzgdem Zieleni m.st. Warszawy w zakresie kampanii edukacyjno-
ekologicznej Dzielnicy Wista dotyczacej promocji czystosci i odpowiedzialnych zachowan nad Wista.

Oferent zobowigzany jest zatgczy¢ do Oferty opis proponowanego profilu gastronomicznego
(kulinarnego), uwzgledniajgcy wykaz podstawowych potraw.

Oferta gastronomiczna powinna by¢ zréznicowana pod wzgledem oferowanych dan, tak by
uwzglednic rézne preferencje zywieniowe i potrzeby dietetyczne. Dzierzawca zapewni w ofercie co
najmniej jedno danie wegetarianskie/weganskie lub bezmiesne.

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany oferty gastronomicznej w okresie obowigzywania
Umowy Dzierzawy, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zapewni niezbedne urzadzenia techniczne potrzebne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, na wtasny koszt, zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Informatorze, Umowie
Dzierzawy i Ofercie oraz ustaleniami z Wydzierzawiajgcym.

Obowigzki Dzierzawcy dotyczgce Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci

Zakazuje sie sktadowania odpaddw na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci.

Na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku w postaci zbierania nieczystosci, w tym drobnych zanieczyszczen, takich
jak kapsle czy pety, powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia. Prace majg by¢

wykonywane raz dziennie, do godziny 10:00;

b) zamiatania nawierzchni utwardzonych — raz dziennie, do godziny 10:00;



c)

d)

mycia nawierzchni utwardzonych — raz w tygodniu, w poniedziatek do godz. 10:00, przy
pomocy myjki wysokocisnieniowej, profesjonalnej chemii i wody do mycia zapewnionych we
wtiasnym zakresie. Prace nalezy prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ nawierzchni. Podczas
prowadzenia prac ich obszar nalezy w widoczny sposdb zabezpieczy¢ przed wtargnieciem
pieszych i rowerzystow. Efektem prac powinna by¢ oczyszczona powierzchnia, z jednolitym
zabarwieniem i strukturg. Po zakonczonej pracy Dzierzawca usunie wszystkie pozostatosci po
czyszczeniu we wiasnym zakresie;

rozstawienia koszy mobilnych (nawigzujacych wyglagdem do istniejgcych koszy na bulwarze) i
oraz zapewnienia ich terminowego oprézniania i wymiany workdéw w koszach — od pigtku do
niedzieli, co najmniej 3 razy dziennie, a w pozostate dni tygodnia co najmniej 1 raz dziennie.

3. W okresie zimowym Dzierzawca jest zobowigzany do uprzatniecia $Sniegu i btota na Nieruchomosci.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do wykonywania prostych prac przy utrzymaniu zieleni, np. zbieranie
posuszu lub ztamanych gatezi drzew, koszenie trawnikdw, wygrabianie terenu z opadtego okwiatu,
lisci i drobnych zanieczyszczen.

5. Na Nieruchomosci i Obszarze Oddziatywania Dziatalnosci zabrania sie:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

przycinania koron drzew;

instalowana jakichkolwiek elementéw konstrukcyjnych lub innego typu naniesien (np.
oswietlenia) na pniach lub w koronach drzew, czy w krzewach;

poruszania sie sprzetem mechanicznym, stosowania $Srodkéw chemicznych, sktadowania
materiatow budowlanych, ziemi, gruzu, czy piasku;

wjazdu pojazdami na tereny zieleni;

wykonywania jakichkolwiek nasadzen (drzew, krzewow, bylin czy roslin cebulowych)
bezposrednio w gruncie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

na czas prowadzenia robdt aranzacyjnych nalezy, dla skutecznej ochrony czesci nadziemnych
i podziemnych drzew sgsiadujgcych z Nieruchomoscig, wyznaczyc¢ i wygrodzi¢ Strefe ochrony
zieleni (SOZ). SOZ wyznacza sie jako rzut koron drzew powiekszony o 1 m. Wygrodzenie,
powinno by¢ punktowo oparte na podtozu, nie ulegac relokacji do czasu zakornczenia prac.
Wygrodzenie nalezy oznakowad tablicami informacyjnymi np. "Strefa Ochrony Zieleni. Nie
wchodzi¢. Nie przestawia¢ ogrodzenia. Nie sktadowaé materiatow”. Za ogrodzeniem zakazuje
sie wykonywania jakichkolwiek prac budowlanych, ruchu oraz postoju pojazdéw, pracy
sprzetem mechanicznym, lokalizowania kontenerdéw;

zabrania sie zmiany poziomu gruntu i jego zageszczenia, zanieczyszczania podtoza, prowadzenia
wykopow;

w przypadku zniszczenia powierzchni trawiastej zastosowac niezwtocznie Standardy renowacji
trawnikow ZZW, stanowigcych zatgcznik nr 1 do Informatora.

Dzierzawca jest zobowigzany do niezwtocznego informowania Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy

o wystepujgcych na Nieruchomosci zagrozeniach, np. ztomach czy wykrotach drzew.

Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia oraz biezgcej obstugi ogélnodostepnego i bezptatnego

zaplecza sanitarnego wraz ze srodkami higienicznymi, osobno dla kobiet, mezczyzn oraz dla oséb z



10.

11.

12.

13.

14.

niepetnosprawnoscia. Dzierzawca zobowigzany jest zagospodarowac zaplecze sanitarne w oparciu
o kontenery sanitarne o podwyzszonym standardzie. W kontenerach muszg znajdowac sie
minimum 4 bezptatne, czynne i ogdlnodostepne toalety sprzagtane co najmniej trzy razy na dobe.
Ponadto w kontenerach muszg by¢ czynne minimum 2 umywalki, po jednej w kazdej z czesci, wraz
ze Srodkami higienicznymi. Toalety przenosne dopuszczalne sg jedynie w sytuacjach awaryjnych i
okreslonych czasowo, po otrzymaniu zgody Wydzierzawiajgcego. Powstate awarie i uszkodzenia
sprzetu powinny by¢ usuwane i naprawianie przez Dzierzawce nie pdzniej niz w ciggu 48 godzin.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umow z wtasciwymi jednostkami na wywdz Smieci i
wywOz nieczystosci ptynnych. Dzierzawca zawrze w tym celu stosowne umowy, ztozy deklaracje o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zawrze odrebng umowe na
wywOz nieczystosci produkcyjnych. Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia Wydzierzawiajgcemu
kopii uméw w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Obowigzkiem Dzierzawcy jest zapewnienie statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi nad
Nieruchomoscig 24 godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajgcym (dopuszcza sie
spetnienie obowigzku poprzez zapewnienie grupy interwencyjnej). W terminie 14 dni od dnia
zwarcia Umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej osoby/dyzurki.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty medidow niezbednych do prowadzenia dziatalnosci na
Nieruchomosci na warunkach okreslonych w Umowie.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mdgt dokonywac zmian
naruszajacych w sposdb trwaty substancje Nieruchomosci. Jakiekolwiek prace realizowane na
Nieruchomosci w celu jej dostosowania do potrzeb Dzierzawcy oraz inne zmiany wykonane w czasie
trwania Umowy Dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt Dzierzawcy,
za zgodg Wydzierzawiajgcego i pod nadzorem osdb wskazanych przez Wydzierzawiajgcego.
Wszystkie zmiany bedg wykonane przez Dzierzawce zgodnie z przepisami prawa. Dzierzawca musi
uzyskac wszelkie wymagane prawem pozwolenia niezbedne do dokonania zmian.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen
niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem i przedtozenia ich kopii
Wydzierzawiajgcemu w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zwrotu Nieruchomosci, w stanie niepogorszonym i
uporzadkowanym, w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy. Potwierdzeniem zwrotu
Nieruchomosci bedzie protokét zdawczo-odbiorczy.

Dzierzawca jest zobowigzany do zapewnienia publicznego, bezwarunkowego i bezptatnego dostepu
wszystkim uzytkownikom do terenu bulwaru.

4. POPRAWA DOSTEPNOSCI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

Biorac pod uwage potrzebe podejmowania dziatan na rzecz szerokiego udostepnienia przestrzeni publicznej
ujetej w Strategii #Warszawa2030 oraz zarzagdzeniu nr 1682/2017 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia

23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym
infrastruktury dla pieszych, ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb o ograniczonej mobilnosci i percepcji,

w ramach tzw. projektowania zintegrowanego, w koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci i Programie,
nalezy przewidziec rozwigzania utatwiajgce korzystanie z oferty przez osoby o ograniczonej mozliwosci
poruszania sie i komunikowania, w tym osoby ze szczegdlnymi potrzebami. W tym zakresie oferent
powinien rozpoznaé wszystkie mozliwe bariery i utrudnienia w dostepnosci dla wyzej wymienionych osoéb i
przewidzie¢ sposéb ich ograniczenia w Programie. W zakres Programu powinno wejs¢ zapewnienie trasy



wolnej od przeszkéd na przejsciu do Nieruchomosci, udogodnienia w postaci odpowiednich pochylni i
schodéw, oznaczen kontrastowych bardw, miejsc siedzgcych, toalet. Ponadto, w materiatach
informacyjnych dotyczacych wydarzen oraz Nieruchomosci, w tym na profilach w mediach
spotecznosciowych, powinien znalez¢ sie opis miejsca i dojscia do niego w formie mapy i opisu
przystosowanych do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami sensorycznymi.

5. BEZPIECZENSTWO

Zgodnie z Zasadami do obowigzkdéw Dzierzawcy bedzie nalezato zapewnienie bezpieczeristwa w granicach
Nieruchomosci i Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci. Dzierzawca wyznaczy przedstawiciela
odpowiedzialnego za ochrone Nieruchomosci, celem skoordynowania i podjecia wspdtpracy pomiedzy
wszystkimi podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ na Bulwarze B. Grzymaty-Siedleckiego, w celu
zapewnienia bezpieczenstwa catego obszaru. Powyzsze dziatanie ma za zadanie doprowadzi¢ do uzyskania
jak najwyzszej jakosci i skutecznosci dziatania na catym obszarze. Wydzierzawiajgcy wystgpi o wsparcie oraz
aktywne wiaczenie sie Strazy Miejskiej m.st. Warszawy oraz Stotecznego Centrum Bezpieczenstwa.

Wydzierzawiajgcy, majac na celu zwiekszenie odpowiedzialnosci uzytkownikdw w zakresie bezpieczeristwa,
w tym m.in. Swiadomej konsumpcji alkoholu, poza akcjami informacyjnymi w ramach wspdlnego dziatania
na rzecz poprawy bezpieczenstwa, prowadzonymi wraz z organizacjami pozarzgdowymi odpowiedzialnymi
za edukacje i profilaktyke w zakresie dziatan na rzecz pogtebiania w spoteczeristwie wiedzy na temat
probleméw spotecznych, zdrowia publicznego, zdrowia psychicznego, psychoseksualnego, przeciwdziatania
uzaleznieniom od substancji psychoaktywnych, uzaleznieniom behawioralnym oraz wsparcia
psychologicznego i prawnego, nawigze wspodtprace z Dzierzawcg, celem podjecia bezptatnej wspdtpracy na
rzecz ww. dziatan.

6. DZIALANIA NA RZECZ POPRAWY KLIMATU AKUSTYCZNEGO

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

W koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci oraz w Programie nalezy przewidzie¢ elementy
zagospodarowania stuzgce zmniejszeniu intensywnosci natezenia hatasu generowanego przez dziatalnos¢.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawy,
analizy akustycznej zawierajgcej parametry akustyczne zrédet hatasu i mape propagacji dzwieku
uwzgledniajaca obie strony Wisty wskazujacej:

a) potozenie strefy referencyjnej, w ktdrej dotrzymanie okreslonego poziomu dZzwieku zapewni
dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach chronionych
znajdujacych sie w otoczeniu;

b) jednoznaczne wskazanie wartosci (dB) poziomu dzwieku w strefie referencyjne;j.
Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze obiekty, w tym sceny i urzagdzenia nagtasniajgce, muszg by¢ wygtuszone
akustycznie w sposéb zapewniajgcy dotrzymanie wartos$ci poziomu dzwieku zmierzonego w strefie

referencyjnej. Element ten bedzie podlegat dodatkowej ocenie i weryfikacji zatozen projektowych.

Powyzsze materiaty muszg by¢ przygotowane przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami do ich
wykonania.



Celem wtasciwego przestrzegania okreslonych norm hatasu, wyznaczanych zgodnie z powyzszymi zasadami,
Dzierzawca wyposazy obiekt w system automatycznego limitowania, monitorowania i ciggtej rejestracji
poziomu gtosnosci do zadanego poziomu w dB, z mozliwoscig nieograniczonego w czasie sprawdzenia
online na dedykowanej miejskiej stronie internetowej. Wytyczne w zakresie przygotowania i przekazywania
danych stanowig zatgcznik nr 8 do Umowy Dzierzawy. Wykonanie systemu wraz z projektem oraz
specyfikacjg bedzie sie odbywato pod nadzorem m.st. Warszawy.

Ponadto, aby zapewnié wtasciwg kontrole i dostosowanie aparatury dzwiekowej do zadanej maksymalne;j
wartosci poziomu gtos$nosci, Dzierzawca w trakcie wydarzen o charakterze muzyczno-tanecznym lub
koncertu ma obowigzek zatrudnienia akustyka czuwajgcego nad poprawnoscig dziatania sprzetu
nagtasniajacego i monitorujgcego.

Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze ww. wytyczne mogg ulec zmianie po weryfikacji zaproponowanych
rozwigzan i dokonaniu rzeczywistego badania pomiaru gtosnosci w obiekcie.

7. ALKOHOL

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojéw alkoholowych, Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé
zezwolenie na sprzedaz napojéw alkoholowych. Dzierzawca ma obowigzek dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu kopii zezwolenia w terminie okreslonym w Umowie Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na spozywanie alkoholu w strefie gastronomicznej i w ogrédkach
gastronomicznych. Zgodnie z Zasadami Dzierzawca ma obowigzek oznaczyé w sposdb widoczny strefe, w
ktorej mozna spozywac alkohol zakupiony/podany w obiekcie i odpowiednio, strefe w ktérej nie wolno
spozywac innego alkoholu (np. wiasnego). Sposéb wyznaczenia powinien by¢ czytelny i estetyczny dla oséb
korzystajacych z miejsca. Sposdb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcjg zagospodarowania
Nieruchomosci pod warunkiem, ze jest to czytelne dla korzystajacych z punktu sprzedazy w miejscu
spozycia poprzez wiasciwe zagospodarowanie powierzchni Nieruchomosci, definiujgce jednoznacznie
miejsce, na ktére zostato wydane zezwolenie. Oznakowanie miejsca nie moze by¢é powigzane z marka
alkoholu.

W miejscu widocznym powinna sie znalez¢ informacja o granicach wyznaczonej strefy. Przy wyznaczeniu
strefy zabrania sie umieszczenia jakichkolwiek logotypow.

8. KONKURS

Czes¢ jawna Konkursu zostanie przeprowadzona w dniu 27 lutego 2024 r. o godz. 11:00 w siedzibie
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie, | pietro, sala konferencyjna.

Stawka wywotawcza miesiecznego Czynszu w okresie maj-wrzesien wynosi 38 100,00 zt netto (stownie:
trzydziesci osiem tysiecy sto ztotych zero groszy).

Miesieczny Czynsz w okresie pazdziernik-kwiecien wyniesie 3 100,00 zt netto (stownie: trzy tysigce sto
ztotych zero groszy).

Stawka zostata obliczona przy zatozeniu, ze w obszar prowadzenia dziatalnosci wlicza sie strefe kulturalno-
artystyczng, spoteczno-edukacyjng, sportowo-rekreacyjng, gastronomiczng wraz z ogrédkami
gastronomicznymi oraz infrastrukture sanitarng i $mietniki.
Zataczniki:

1. Zasady odtworzenia i renowacji trawnikow,

2. System Informacji dla Dzielnicy Wista



