Odpowiedzi na maila z dnia 19 maja 2023 r., pismo i maila z dnia 23 maja 2023 r.:

1. Wszelkie zmiany wymagajg zgody Wydzierzawiajgcego w formie aneksu lub umowy cesji.

2. Przejscie podziemne stuzy do transportu drobnych jednostek ptywajacych wodowanych
w Porcie Czerniakowskim. Zgodnie z Informatorem przetargowym nie dopuszcza sie wjazdu
w Swiatto przejscia podziemnego pojazddw silnikowych oraz napedzanych elektrycznie,
jednak nie ma przeszkéd, aby pojazdy konstrukcyjnie przeznaczone do poruszania sie przez
osoby z niepetnosprawnosciami, napedzane sitg miesni lub za pomoca silnika, ktérego
konstrukcja ogranicza predkosci jazdy do predkosci pieszego, poruszaty sie tym przejsciem.
Nie mozna ograniczaé osobom z niepetnosprawnosciami poruszania sie z przy pomocy tego
typu pojazddw.

3. Obszar Oddziatywania Terenu zostat wyznaczony prawidtowo. W Obszarze znajduja sie ciggi
komunikacyjne, z ktérych beda korzystac¢ Dzierzawca, osoby z nim wspdtpracujgce
i uzytkownicy Przystani. Dziatalnos$¢ prowadzona w budynkach z catg pewnoscig bedzie
oddziatywac¢ na wyznaczony Obszar, np. generowanie $mieci, mogg sie zdarzy¢ zniszczenia
zieleni, czy ewentualne szkody wynikajgce z poruszania sie uzytkownikéw Terenu
i codziennej eksploatacji przestrzeni w Obszarze Oddziatywania Terenu oraz obstugi
budynkéw. Obowigzek odsniezania dotyczy przestrzeni utwardzonych i ciggéw
komunikacyjnych.

4. Obszar Oddziatywania Terenu zostat wyraznie zaznaczony kolorem czerwonym, w wiekszosci
jego granice sg naturalne i odpowiadajg sytuacji w terenie (np. ogrodzenia dziatek sgsiednich,
granica ul. Zaruskiego).

5. Dzierzawca ma obowigzek przedstawiac na kazdy rok dziatalnosci Program. Wydzierzawiajacy
musi tak dostosowacd swoje dziatania, aby nie kolidowaty z Programem.

Pokdj nie jest przystosowany do noclegu, a sgsiadujgce z nim sanitariaty s z nim powigzane.
We wskazanych budynkach jest wykonana instalacja wody cieptej. Zaopatrzenie w c.w.u. jest
za pomocg zasobnikéw wody i podgrzewaczy elektrycznych. To rozwigzanie projektowe jest
jedynym mozliwym technicznie i formalnie rozwigzaniem.

8. W Informatorze przetargowym wprost jest wskazane, ze ,Budynek D stanowi hangar
z mozliwoscia zaaranzowania niewielkiej, nieucigzliwej szkutni, stuzgcej prowadzeniu
drobnych prac renowacyjnych, czy tez eksploatacyjnych, przy niewielkich jednostkach
ptywajacych takich, jak kajaki, czy mate tédki oraz z mozliwoscia organizowania warsztatéw
szkoleniowych”.

Pojecie , ucigzliwosci budynkéw” zawarte jest w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowaniel.

9. W ramach warsztatdw szkoleniowych, jedynie wewnatrz budynku.
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Zarzadzanie weztem C.O. oraz instalacjg w poszczegélnych budynkach bedzie zajmowat sie
Zarzad Zieleni m.st. Warszawy. Pomieszczenie, w ktérym znajduje sie wezet C.0. zostanie
wyltgczone z powierzchni dzierzawy.

Nalezy respektowac zasady wynikajace z Zarzgdzenia? w zakresie odnoszacym sie do
dziatalno$ci osrodka. Zasady obowigzujg na catym obszarze Terenu i Obszarze Odziatywania
Terenu.

W Informatorze przetargowym wskazano, ze ul. Zaruskiego jest drogg wewnetrzng, co
oznacza, ze nie nadano jej kategorii drogi publicznej. Jest to stwierdzenie faktu.
Wydzierzawiajacy nie przewiduje ograniczenia wjazdu poprzez postawienie szlabanu, czy
innej formy wygrodzenia.

Na identyfikatorach bedzie wskazana droga dojazdu, natomiast opis dojazdu znajduje sie

w Informatorze przetargowym.

Kalendarz ma obejmowac wszystkie dziatania zaplanowane przez Oferenta. W przypadku
zmian Dzierzawca powinien uzgodnic je z Wydzierzawiajgcym i uzyskaé jego akceptacje.
Informowanie o zmianach w kalendarzu jest istotne z punktu widzenia planowania i realizacji
zadan wtasnych Wydzierzawiajacego.

Dzierzawcy wyznaczono teren prze budynkami D i G.

Komisja Przetargowa bedzie oceniac sposdb aranzacji, dlatego niezbedne jest przedstawienie
projektu przestawiajgcego koncepcje zagospodarowania pomieszczen i ich przeznaczenie.
Niezbedne sg réwniez wizualizacje, ktére pozwolg zweryfikowadé, czy cata koncepcja jest
spdjna z Systemem Informacji dla Dzielnicy Wista i Przystani Warszawa.

Przysta Warszawa stanowi element otoczenia Portu Czerniakowskiego, ktdry jest integralng
czescig warszawskiego odcinka rz. Wisty i jest zarzagdzany w sposdb kompleksowy.
Identyfikacja wizualna zostata zaprojektowana w sposéb ogdlny i otwarty, ktéry pozwoli
spojnie komunikowaé wydarzenia i dziatania realizowane przez Dzierzawce.

Po rozstrzygnieciu przetargu i podpisaniu umowy dzierzawy Wydzierzawiajgcy przekaze KV
Przystani, z dodanymi elementami z Wislanego Systemu Identyfikacji. Wislany System tyczy
sie oznaczen, a KV przystani promocji i elementdéw bardziej dekoracyjnych, niz
funkcjonalnych.

Zadna z zafaczonych identyfikacji nie jest istotniejsza. Inspirowanie graficzne zalezne jest od
okolicznosci, projektu, przedsiewziecia, stopnia uzytecznosci. Pewng wytyczng niech bedzie
fakt, ze Wislany System ldentyfikacji przeznaczony jest do wykorzystania w przypadku
oznakowania terenu, za$ Identyfikacja Wizualna Przystani Warszawa powstata w celu

zewnetrznego komunikowania wydarzen i przedsiewzie¢ realizowanych na terenie obiektu.

2 Zarzadzenie Nr 1870/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z 20 grudnia 2022 r. w sprawie zasad
korzystania i zagospodarowania z terendw potozonych w Warszawie na Bulwarach Wislanych,
stanowigcych bulwar Flotylli Pinskiej wraz z basenem Portu Czerniakowskiego, bulwar Flotylli
Wislanej, bulwar Bohdana Grzymaty-Siedleckiego, bulwar gen. Georga Smitha Pattona, bulwar Jana
Karskiego, bulwar Zbigniewa Religi
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Rolg Wydzierzawiajgcego nie jest narzucanie komunikacji wizualnej Dzierzawcy Przystani
Warszawa, a jedynie wsparcie komunikacji zewnetrznej zwigzanej z dziatalnoscig realizowang
na terenie obiektu. Logotyp moze wspotwystepowac na projektach graficznych z innymi
logotypami w sposdb ujednolicony i spdjny wizualnie.

Zamawiajgcy nie wymaga przygotowania petnej identyfikacji wizualnej, a jedynie koncepcji
systemu identyfikacji wizualnej (m.in. logo) i koncepcji oznakowania zewnetrznego.
Koncepcja ma mieé charakter pogladowy?.

19. Tak, jest taka mozliwo$é za zgodg Wydzierzawiajgcego pod warunkiem spetnienia zapiséw
ujetych w dokumentach przetargowych.

20. Wszystko, co nie zostato ujete w Ofercie, czy Programie bedzie wymagato zgody
Wydzierzawiajacego. Czym jest poddzierzawa i jej warunki opisano w pkt 10. Umowy
dzierzawy.

21. Wydzierzawiajgcy posiada instrukcje bezpieczeristwa pozarowego. Obiekty zostaty
odebrane/dopuszczone do uzytkowania przez Panstwowgq Straz Pozarng. Za ubezpieczenie
Nieruchomosci zgodnie z punktem 4.4 projektu umowy jest odpowiedzialny Dzierzawca.

Za cze$¢ budynku uzytkowanego przez ZZW odpowiedzialny bedzie ZZW.

Wszelkie ewentualne wydarzenia, ktére miatby sie odby¢ na ternie Przystani, poza
dzierzawionym ternem, bedg wymagaty zgody Wydzierzawiajgcego, czyli zawarcia stosownej
umowy, ktdra to bedzie regulowata wszelkie kwestie zwigzane z odpowiedzialnoscig storn.

22. Wskazane zapisy sg dostosowane do obszaru w jakim znajduje sie Przystan — Natura 2000.
Jest to teren o duzej powierzchni biologicznie czynnej oraz ekstensywnej roslinnosci, zatem
funkcjonowanie osrodka i ochrona istniejgcej zieleni musiaty zosta¢ zrownowazone. Osrodek
zostat wybudowany w celu wspierania, rozwijania i propagowania aktywnej rekreacji wodne;j
oraz aktywnego wypoczynku, nie jest przeznaczony do organizacji imprez, jak ma to miejsce
np. na sasiednim Bulwarze Flotylli Wislane;j.

Pod pojeciem ,kameralnych koncertéw bez muzyki mechanicznej” nalezy rozumieé
niewielkie koncerty bez uzycia nagtosnienia.

23. Pod pojeciem ,kultura” Wydzierzawiajacy ma na mysli wszelkie wydarzenia artystyczne,
pokazy, koncerty np. jazzowe, spektakle, czy wystawy itp. Wydzierzawiajgcy zaktada, ze
sformutowanie , Dzierzawca w Programie powinien uwzglednié trzy filary komunikacji
programu i charakteru aktywnosci nad Wistg: natura, kultura oraz aktywnos¢” jest
wyczerpujgce. Ponadto wydaje sie oczywistym, ze kazda dziatalno$¢ moze zawiera¢ elementy
edukacji lub by¢ typowo edukacyjna.

24. Jesli Oferent nie bedzie mdgt sam prowadzic zajec przewidzianych w Programie musi wskazac
z kim bedzie wspotpracowat.

25. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania porzadku i czystosci w zwigzku z odziatywaniem
jego dziatalnosci na Obszar Oddziatywania Terenu. Wydzierzawiajgcy nie wklucza w

przysztosci instalacji monitoringu. Natomiast moze réwniez wyrazi¢ zgode na montaz

3 Pkt 18 zawiera w sobie odpowiedZ na maila z dnia 19 maja 2023 r.
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monitoringu przez Dzierzawce po uprzednim zaakceptowaniu projektu monitoringu

i zawarciu stosownego aneksu do umowy.

Wydzierzawiajgcy wyznaczy wszystkie drogi dojazdu w identyfikatorach. Drogi nie beda
kolidowaty z urzagdzeniami matej architektury.

S3 to wszystkie tereny nieutwardzone w Obszarze Oddziatywania Terenu.

Musi by¢é zapewniony staty, fizyczny nadzér 1 pracownika obstugi nad Terenem dzierzawy.
W przypadku zatozenia systemu monitoringu warunki ochrony powinny by¢ uzgodnione z
Wydzierzawiajacym.

Zgodnie z trescig Informatora oraz istoty umowy dzierzawy Teren dzierzawiony jest
wytgczony z publicznego i bezwarunkowego dostepu. Teren moze zostac ogrodzony, jesli
bedzie to wynikato ze specyfiki korzystania i przepiséw prawa. Zajecie gruntu w Obszarze
Oddziatywania Terenu w celu organizacji zawoddw sportowych jest odrebnym od dzierzawy
sposobem jego udostepnienia, ktére obywa sie za zgodg Wydzierzawiajgcego. Na obszarze
objetym zarzadzeniem Nr 1870/2022 zakazano organizacji imprez biletowanych, ma on
pozostaé przestrzenia ogdlnodostepna.

Na stronie 20 w pkt 4. Informatora przetargowego jest informacja co powinno znalez¢ sie
w Ofercie i Programie, uwzgledniajac zapisy zarzgdzenia Nr 1682/2017 Prezydenta m.st.
Warszawy z dnia 23 pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy
dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych, ze szczegélnym uwzglednieniem
0s6b o ograniczonej mobilnosci i percepcji.

Wydzierzawiajgcy nie planuje prowadzié¢ prac w tym zakresie.

Nie moga to by¢ jednostronne oswiadczenia Oferenta, do ktérych nie dotagczono
dokumentdéw potwierdzajacych doswiadczenie. Dokumenty potwierdzajgce posiadane
doswiadczenie nie moga by¢ wystawione przez Oferenta, moga to by¢ jedynie dokumenty
wystawione przez inne podmioty, np. zlecajgce wykonanie warsztatéw, czyli w tym wypadku
moze to byé nawet zanonimizowana umowa zlecenia. Na podstawie przedstawionych
dokumentéw Komisja Przetargowa musi mie¢ mozliwo$¢ jednoznacznego potwierdzenia
posiadanego doswiadczenia.

Regulamin przetargu, ani inne dokumenty przetargowe nie przewidujg odstepstwa od
wymogu nie mniej niz rocznego doswiadczenia w prowadzeniu dziatalnosci programowej
opisanej w Informatorze przetargowym. Kazdy z cztonkéw konsorcjum musi posiadac nie
mniej niz roczne doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci.

Nalezy uwzglednié zapisy pkt VII.4. i) Regulaminu przetargu.

Kryteria zostaty ustalone i nie bedg podlegac¢ zmianom. Najwiekszy nacisk w ocenie jest
potozony na kryterium Program.

W przypadku kazdego udokumentowanego doswiadczenia powyzej 1 roku bedzie liczone
tacznie. Kryterium zostato ustalone i nie bedzie podlegaé¢ zmianom.

Zgodnie z art. 697 Kodeksu cywilnego ,,Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym”. Artykut ten

nie rozréznia, ze w przypadku zdarzen niezawinionych przez Dzierzawce nie musi on
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40.
41.

42.

utrzymywacé przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Ten obowigzek cigzy na
Dzierzawcy niezaleznie od przyczyn. Natomiast jesli chodzi o Obszar Oddziatywania Terenu za
szkody powstate np. w wyniku wandalizmu usuwa Wydzierzawiajacy, chyba ze powstaty na
skutek dziatan Dzierzawcy, jego wykonawcow, dostawcédw, pracownikéw, zleceniobiorcow,
klientéw — wtedy odpowiedzialnos$¢ ponosi Dzierzawca i to on naprawia szkody.

Pod pojeciem ,wyspecjalizowane firmy” nalezy rozumiec takie firmy, ktére prowadza
dziatalno$¢ w danej branzy/specjalizacji, a na wykonane ustugi udzielajg gwarancji.

Tak.

Tak.

Wydzierzawiajgcy zapewnia dostawe energii cieplnej, energii elektrycznej, dostawe wody

i odprowadzenie Sciekéw.

Energia cieplna rozliczana jest z gtdbwnego przytgcza przypisanego do obiektu przy ul.
Zaruskiego 6A po stawkach zgodnych z grupg taryfowg A3/B1/C3. W przypadku instalacji
podlicznikéw na poszczegdlnych budynkach, energia cieplna rozliczana bedzie zgodnie z ich
wskazaniami.

Energia elektryczna rozliczana jest na podstawie wskazan podlicznikéw zainstalowanych

w poszczegdlnych budynkach. Odnosnie stawek za energie elektryczng ZZW w 2023 jest
objeta ustawa z dnia 27 pazdziernika 2022 r. o srodkach nadzwyczajnych majacych na celu
ograniczenie wysokosci cen energii elektrycznej oraz wsparciu niektérych odbiorcéw w
2023 r. Na przytaczu zasilajgcym obiekt zgodnie z powyzszg ustawg stosowana jest stawka
0,79 zt netto/kWh. W latach nastepnych bedzie obowigzywac stawka z oferty dostawcy
wytonionego w trybie zamdwienia publicznego i na chwile obecna nie jest znana.

Dostawa wody i odprowadzenie Sciekdw rozliczana jest na podstawie wskazan
podlicznikéw zuzycia wody i odprowadzenia sciekdw wedtug aktualnej stawki cenowej za

1 m3 wraz z kosztami wykazanymi na fakturze dostawcy za dany okres

rozliczeniowy i naleznym podatkiem VAT. Cena za 1 m? zgodna jest z obowigzujgca grupg
taryfowg PWP3_W, tj. woda - 3,99 zt netto, Scieki 6,10 zt netto.

Obiekt zasilany jest z przytacza gtéwnego o docelowej mocy 250 kW (obecnie 184kW), do
ktdrego rowniez podtgczone sg inne obiekty. Kazdy budynek opomiarowany jest
podlicznikami wody i energii elektrycznej.

Jak wskazano w pkt 37 do obowigzkdw Dzierzawcy nalezy dokonywania napraw niezbednych
do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Warunki i czestotliwosé¢
napraw sg wskazane w umowie dzierzawy, nie ma znaczenia gwarancja producenta farby.
Dzierzawca odpowiada za prawidtowe odnowienie powtok zewnetrznych.

W czesci uzytkowanej przez Zarzad Zieleni m.st. Warszawy za opisane wyzej prace bedzie

odpowiadat Zarzad.
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43. Dzierzawca musi przestrzegac poziomu dzwieku okreslonego w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku®.

44. Nie.

45. W tym zapisie mowa o szkodach powstatych w trakcie trwania umowy, a takze stwierdzonych
w dniu przejecia nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego po zakofczeniu umowy.

Kwestie ewentualnych sporéw reguluje zapis pkt 21.2 umowy dzierzawy.

46. Kwestie dotyczgce udostepniania/uzywania przedmiotu dzierzawy podmiotom trzecim sg
opisane w pkt. 10 projektu umowy.

47. Po przejeciu Nieruchomosci Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody okreslone w pkt
11.1 umowy dzierzawy, poniewaz to Dzierzawca pozostaje we wtadaniu Nieruchomosci.

48. Udostepnianie terenu na podstawie pkt 11 umowy dzierzawy dotyczy np. prac wynikajgcych
z awarii, czy innych prac, ktérych wykonanie cigzy na Wydzierzawiajgcym, ktére stuzg do
utrzymania Nieruchomosci stanie niepogorszonym.

W odwotaniu w pkt 11.3 powinien zosta¢ wskazany pkt 11.2.

49. Zakaz organizacji wydarzen o charakterze imprez masowych wynika z Zarzadzenia.

50. Zakaz dotyczy naniesien nieuzgodnionych z Wydzierzawiajgcym.

51. Umowa dzierzawy wyznacza granice dzierzawionej nieruchomosci, zatem zapis oznacza, ze
jakiekolwiek bezumowne zajecie terenu poza granicami Nieruchomosci moze skutkowac
rozwigzaniem umowy ze skutkiem natychmiastowym.

52. Przez rozwigzanie umowy ze skutkiem natychmiastowym nalezy rozumie¢ rozwigzanie
umowy z chwilg doreczenia Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia woli Dzierzawcy.

53. Okres na wydanie gruntu nie podlega wydtuzeniu.

54. Tryb zmiany Programu zostat okreslony na stronie 18 Informatora przetargowego. Umowa
dzierzawy rowniez odnosi sie do tego trybu.

Odpowiedzi maila z dnia 24 maja 2023 r.:

1. Tak. Swiattowdd bedzie doprowadzony do kazdego budynku, Dzierzawca bedzie musiat
indywidualnie podpisa¢ umowe z operatorem na dostep do Internetu.

2. To pytanie do operatora. Dzierzawca bedzie musiat indywidualnie ustali¢ te kwestie
z operatorem. Ewentualne wykonanie monitoringu — zgodnie z informacjg z pkt 25.

3. Latarnie podfaczone sg do oddzielnego ztgcza kablowego z opomiarowaniem, ktdre znajduje
sie przy budynku B. Praca oswietlenia zewnetrznego odbywa sie w cyklu dzien i noc.
Wydzierzawiajgcy nie widzi mozliwosci ewentualnego ingerowania w instalacje, poniewaz

moze to skutkowac utratg gwarancji.

4Dz.U.z2014r., poz. 112 t.].
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