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UMOWA DZIERZAWY NR .....creurereersreenne

Umowa dzierzawy zawarta w dniu .......ccceeeveececreeneeen. r. w Warszawie (,Umowa”) pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg Warszawie przy Placu Bankowym 3/5, 00-950
Warszawa, NIP 5252248481, REGON 015259640 (,,Wydzierzawiajacy”), reprezentowanym

[...] zsiedzibg w [...] przy ul. [...], [...], wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego
przez Sad Rejonowy [...], [...] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS
[...], REGON [...], NIP [...] (,,Dzierzawca”), reprezentowang przez [...];

/

[...], identyfikujgcym sie dowodem osobistym nr [...], seria [...], wydanym przez [...] z
terminem waznosci do [...], prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarczg pod firma [...], pod
adresem [...], NIP [...], REGON [...] (,Dzierzawca”);

/
[komparycja jak powyzej]

dziatajgcymi wspélnie w ramach spotki cywilnej pod nazwa [...], NIP [...], REGON [...]
(,Dzierzawca”);

(zwanymi dalej tacznie ,, Stronami”, a pojedynczo ,Strong“).

PREAMBULA
Zwazywszy, ze:
Miasto Stoteczne Warszawa jest wtascicielem Nieruchomosci Niezabudowanej;

Miasto Stoteczne Warszawa przeprowadzito Przetarg na wybdr dzierzawcéw terendéw
potozonych w dzielnicy Srédmieécie na Ptycie Desantu i przy Bulwarze Flotylli (Nieruchomosci
Niezabudowanej);

Podstawowym celem Miasta jest udostepnienie Dzierzawcy Nieruchomosci Niezabudowanej i
stworzenie warunkdw dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z Ofertg ztozong
przez Dzierzawce, stanowigcg Zatacznik nr 5 do Umowy, w tym umozliwienie
zagospodarowania Dzierzawcy Nieruchomos$ci Niezabudowanej;

Dzierzawca ztozyt najkorzystniejszg Oferte;

W zwigzku z powyzszym

Strony postanowity zawrze¢ Umowe o nastepujacej tresci:



1.

DEFINICIE

Czynsz

czynsz dzierzawny okreslony w pkt. 9

Dziatalnos¢

uzywanie i pobieranie pozytkéw z Nieruchomosci przez
Dzierzawce poprzez prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w granicach obszaru Nieruchomosci
Niezabudowanej, zgodnie z Przepisami Prawa oraz
zasadami okreslonymi w Umowie, Ofercie, Programie,
Informatorze oraz Zarzadzeniu;

Informator

Dokument okreslajgcy przedmiot Przetargu oraz
zawierajgcy dane o Nieruchomosci i mozliwym sposobie
jej zagospodarowania, sporzadzony przez m.st.
Warszawe, stanowigcy Zatacznik nr 6 do Umowy;

Przetarg

przetarg na wydzierzawienie na okres do 7 lat terenéw
potozonych w dzielnicy Srédmieécie na Ptycie Desantu i
przy Bulwarze Flotylli Wislanej z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej uzupetnionej
programem artystyczno-kulturalnym lub sportowo-
rekreacyjnym przeprowadzony przez m.st. Warszawe;

KC

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;

KPC

ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

Nieruchomos¢

tacznie Nieruchomos¢ Niezabudowana oraz
Nieruchomos$¢ Zabudowana;

Nieruchomos¢
Niezabudowana

niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni
[...] m?, stanowigca wtasno$é m.st Warszawy, potozona
w Warszawie, w Dzielnicy Srédmieécie, przy Bulwarze
Flotylli Wislanej/[na Ptycie Desantu], stanowigca cze$¢
dziatki ewidencyjnej [...] z obrebu [...], dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr [...]; potozona
w granicach okreslonych kolorem zielonym na szkicu
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do Umowy;

Nieruchomos¢ Zabudowana

Nieruchomos$¢ Niezabudowana wraz z Obiektem;

Obiekt

tymczasowy obiekt budowlany w rozumieniu art. 29 ust.
1 pkt 7 Prawa Budowlanego oraz inne urzadzenia
nietrwale zwigzane z gruntem, posadowione przez
Dzierzawce na Nieruchomosci Niezabudowanej w celu
prowadzenia Dziatalnosci, zgodne z Umowg, Ofertg,
Informatorem oraz Zarzadzeniem;




Obszar Oddziatywania
Dziatalnosci

teren przylegajgcy do Nieruchomosci, o ktéorym mowa w
Zarzadzeniu, na ktory bezposrednio oddziatuje
Dziatalnos$¢ prowadzona przez Dzierzawce, w granicach
okreslonych kolorem niebieskim na szkicu, ktéry stanowi
Zatacznik nr 1 do Umowy;

Strefa referencyjna

fragment dzierzawionej nieruchomosci zabudowanej,
zlokalizowany w linii prostej pomiedzy
emiterem/emiterami hatasu (zrédtem hatasu), a
chroniong zabudowg mieszkaniowg w odlegtosci nie
wiekszej niz 3-4 m od zrédta hatasu, w ktdrej zostanie
zlokalizowany punkt pomiarowy)

Tereny chronione

tereny pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku

Okres Obowigzywania
Umowy

okres od dnia zawarcia Umowy do 31 paZdziernika 2029
r. albo rozwigzania Umowy;

Prawo Budowlane

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

Program

program uzywania Nieruchomosci Zabudowanej w celu
prowadzenia Dziatalnosci przygotowany i aktualizowany
przez Dzierzawce;

Regulamin Przetargu

regulamin sporzgdzony przez m.st. Warszawa,
okreslajacy warunki Przetargu, m.in. terminy, miejsce i
tryb sktadania ofert, kryteria oceny ofert, sposéb,
wysokosc¢ i termin wnoszenia wadium;

RODO

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych);

Sita Wyzsza

oznacza zdarzenia zewnetrzne, majace istotny wptyw na
wykonywanie Umowy (i) na ktére zadna ze Stron nie ma
wptywu, (i) przeciw ktéremu zadna ze Stron nie mogta
sie zabezpieczy¢ przed zawarciem Umowy, (iii) ktorego
zadna ze Stron nie mogta unikng¢ lub mu zapobiec oraz
(iv) ktére nie zostato wywotane przez zadng ze Stron, w
tym:

a) wojne lub inne dziatania wojskowe, inwazje,
bunt, akty terroru, rewolucje, powstanie,
przewrét cywilny lub wojskowy, wojne domowg
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1.1

1.2

i kazde inne podobne wydarzenie zagrazajgce
porzadkowi publicznemu,

b) eksplozje amunicji, eksplozje jadrowa, wypadek
skutkujacy skazeniem radioaktywnym lub
chemicznym,

c) wystgpienie kleski zywiotowej lub katastrofy
naturalnej, miedzy innymi takiej jak pozar,
powddz, wstrzgsy sejsmiczne, osuwiska ziemi,
burza, huragan lub innego nadzwyczajnego
zjawiska atmosferycznego,

d) epidemie i pandemie, w tym nieznane w
momencie zawierania Umowy skutki pandemii

COVID-19;
Strony tacznie Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca;
Umowa niniejsza umowa dzierzawy;

Ustawa o Przeciwdziataniu
Nadmiernym Opdznieniom

ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych;

UGN

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami

Ustawa o Dostepie do
Informac;ji Publicznej

ustawa z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej;

Zarzadzenie

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
zasad korzystania i zagospodarowania z terenéw
potozonych w Warszawie na Bulwarach Wislanych,
stanowigcych Bulwar Flotylli Pinskiej wraz z Basenem
Portu Czerniakowskiego, Bulwar Flotylli Wislanej, Bulwar
Bohdana Grzymaty-Siedleckiego, Bulwar gen. Georga
Smitha Pattona, Bulwar Jana Karskiego, Bulwar
Zbigniewa Religi w brzmieniu obowigzujgcym na dzien
zawarcia Umowy.

Nagtowki zawarte w Umowie zostaty uzyte w celach redakcyjnych i nie majg wptywu na jej

interpretacje.

Postanowienia preambuty oraz zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy. W przypadku
wystgpienia niezgodnosci miedzy tekstem Umowy a tekstem zatgcznikdw, rozstrzygajgce

znaczenie bedzie miat tekst Umowy.

PRZEDMIOT UMOWY

Na podstawie Umowy Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy Nieruchomos¢
Niezabudowang na Okres Obowigzywania Umowy w celu uzywania i pobierania pozytkow, w




tym jej zagospodarowania oraz prowadzenia Dziatalnosci, a Dzierzawca zobowigzuje sie do
terminowej zaptaty Wydzierzawiajagcemu Czynszu.

OSWIADCZENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

osoby reprezentujgce Wydzierzawiajgcego posiadajg wszelkie wymagane
uprawnienia, upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Wydzierzawiajgcego w sposdb prawidtowy
oraz stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Wydzierzawiajgcego wykonalne w
stosunku do niego;

posiada prawo wtasnosci do Nieruchomosci Niezabudowanej;

nie s3 mu znane ograniczenia w wydzierzawieniu Nieruchomosci Niezabudowanej, w
szczegdlnosci nie zostata ona wydzierzawiona ani oddana w uzytkowanie osobom
trzecim;

wedtug swojej najlepszej wiedzy Nieruchomos¢ Niezabudowana nie jest obcigzona
zadnymi innymi prawami oséb trzecich ani nie jest przedmiotem zadnych takich praw
ani stosunkéw zobowigzaniowych;

Nieruchomos$¢ Niezabudowana ani zadna jej cze$¢ nie jest wpisana do rejestru
zabytkow;

Nieruchomos$¢ Niezabudowana nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy o
Przeciwdziataniu Nadmiernym Opdznieniom.

OSWIADCZENIA DZIERZAWCY

Dzierzawca oswiadcza, ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

osoby reprezentujgce Dzierzawce posiadajg wszelkie wymagane uprawnienia,
upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Dzierzawce w sposdb prawidtowy oraz
stanowi wazne i wigzgce zobowigzanie Dzierzawcy wykonalne w stosunku do niego;

nie utracit osobowosci prawnej, nie zostata ogtoszona jego upadtosé ani nie ma
podstaw do jej ogtoszenia, nie zostat postawiony w stan likwidacji, nie toczy sie
wobec niego postepowanie upadtosciowe, naprawcze ani uktadowe i nie jest
zwigzany zadnym pozostajgcym w mocy uktadem z wierzycielami, a ponadto nie
zostat ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci spotki lub o otwarcie postepowania
naprawczego, uktadowego lub likwidacyjnego i nie zachodzg przestanki do wszczecia
powyzszych postepowan; [postanowienie do modyfikacji w zaleznosci od formy
prawnej Dzierzawcy]

posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednimi sSrodkami
finansowymi, aby zagospodarowac Nieruchomos¢ Niezabudowang i prowadzi¢
Dziatalnos¢;



5.2

5.3

5.4

(e) nie jest niewyptacalny ani niezdolny do wykonywania swych zobowigzan w terminie
ich wymagalnosci i nie zachodzi ryzyko jego niewyptacalnosci;

(f) nie toczg sie przeciwko niemu ani z jego udziatem postepowania sgdowe ani
administracyjne, ktére mogtyby w przysztosci zagrozié¢ prawidtowemu prowadzeniu
Dziatalnosci;

(g) znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci Niezabudowanej oraz uwarunkowania
prowadzenia Dziatalnosci, w zwigzku z czym i nie bedzie z tego tytutu zgtaszat
zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci nie bedzie zadat
obnizenia Czynszu;

(h) posiada/nie posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 Ustawy o
Przeciwdziataniu Nadmiernym OpdZznieniom.

PRAWA | 0BOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca bedzie prowadzit Dziatalno$é¢, zgodng z przedstawiong Ofertg w okresie, co
najmniej, od 1 maja do 30 wrzesnia kazdego roku obowigzywania Umowy, z zastrzezeniem
pkt. 9.3 zdanie drugie.

Dzierzawca jest uprawniony do:

(a) uzywania Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, zasadami okreslonymi w
Umowie, w celu prowadzenia Dziatalnosci, w tym zagospodarowania Nieruchomosci
Niezabudowanej, zgodnie z Oferta:

(b) wytgcznego korzystania z Nieruchomosci i podejmowania wszelkich decyzji
zwigzanych z takim korzystaniem, z zastrzezeniem postanowiern Umowy;

(c) dokonywania zgtoszen Obiektu jako tymczasowego obiektu budowlanego
niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiorki, o ktérym mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 7 Prawa Budowlanego, z zastrzezeniem zachowania okresu 21 dni, o
ktédrym mowa w art. 30 ust. 5 Prawa Budowlanego.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze zawarcie Umowy upowaznia Dzierzawce do ztozenia w
organach administracji architektoniczno-budowlanej oswiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 Prawa
Budowlanego w zakresie zgtoszenia budowy tymczasowych obiektéw budowlanych
niepotgczonych trwale z gruntem. Oswiadczenie nie upowaznia Dzierzawcy do ztozenia
whniosku okreslonego w art. 37a Prawa Budowlanego.

Dzierzawca jest zobowigzany do:
(a) terminowej zaptaty Czynszu;

(b) uzywania Nieruchomosci zgodnie z przepisami prawa, jej przeznaczeniem, zasadami
okreslonymi w Umowie, Ofercie, Zarzadzeniu oraz Informatorze;

(c) ponoszenia wszelkich naktadéw i kosztéw zwigzanych z zagospodarowaniem
Nieruchomosci oraz prowadzeniem Dziatalnosci;

(d) wykonywania wszystkich obowigzkéw administracyjnoprawnych i ponoszenia
wszystkich optat administracyjnych i skarbowych zwigzanych z prowadzeniem
Dziatalnosci, w tym podatku od nieruchomosci; w sytuacji natozenia na



(e)

(f)

(h)

(i)

(k)

(1)

(m)

Wydzierzawiajgcego jakiegokolwiek obowigzku w bezposrednim zwigzku z
prowadzeniem Dziatalnos$ci w Okresie Obowigzywania Umowy Dzierzawca
zobowigzuje sie wstgpi¢, na zgdanie Wydzierzawiajgcego, w przedmiotowe
postepowanie na prawach strony oraz ponies¢ wszelkie koszty z nim zwigzane, w tym
kary natozone przez wtasciwy organ;

niezwtocznej naprawy na wiasny koszt przez wyspecjalizowane firmy, pod nadzorem
Wydzierzawiajgcego, wszelkich szkdd wyrzgdzonych przez Dzierzawce, jego
wykonawcéw, dostawcoéw, pracownikéw, zleceniobiorcéw, klientéw na lub w
Nieruchomosci, w tym znakdéw geodezyjnych, nawierzchni, drdég, Sciezek
rowerowych, trawnikdw, wyposazenia bulwaru (fawki, kosze);

zapewnienia dostepu do Nieruchomosci wykonawcy prac w zakresie okreslonym w
pkt. 12.2 oraz Wydzierzawiajgcemu w zakresie prawa kontroli zgodnie z pkt. 14;

bezptatnego udostepniania Wydzierzawiajgcemu Nieruchomosci w celu realizacji
przez Wydzierzawiajgcego kampanii edukacyjno-ekologicznej w wymiarze nie
wiekszym niz 30 dni w roku kalendarzowym lub bezptatnego udostepnienia
Nieruchomosci na dziatania m.st. Warszawy, po uprzednim co najmniej 14-dniowym
powiadomieniu Dzierzawcy, nie czesciej niz raz na miesigc, kazdorazowo na
maksymalny okres do 3 dni, z zastrzezeniem, ze takie udostepnienie Nieruchomosci
nie moze zaktdcaé nalezytej realizacji Programu, w tym ustalonych uprzednio przez
Wydzierzawiajgcego termindw (dat) okreslonych dziatan, wynikajgcych z realizacji
Programu;

przestrzegania prawa, w tym przepisdOw prawa miejscowego, w szczegdlnosci Prawa
Budowlanego, ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach, uchwaty nr
LXV/2148/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie m.st. Warszawy (t.j. Dz. Urz. Woj. Maz. z
2022 r. poz. 6598), przepisdw sanitarnych, porzgdkowych oraz przepiséw
dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci
uzbrojenia terenu;

utrzymywania czystosci i porzadku na Nieruchomosci oraz niesktadowania odpadéw
na terenie Nieruchomosci;

zagospodarowania odpadow, w tym odpadéw powstatych w wyniku
zagospodarowania Nieruchomosci, w tym budowy Obiektu, w sposéb zgodny z
prawem;

zawarcia z wiasciwymi podmiotami uméw na wywdz Smieci i nieczystosci (w tym
produkcyjnych) oraz ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi; poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie dokumentéw
Dzierzawca przedtozy w terminie 7 dni od ich zawarcia/ztozenia (w przypadku
wygasniecia umowy/ obowigzku ztozenia nowej deklaracji, Dzierzawca dostarczy
kopie nowego dokumentu w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia/ztozenia);

zabezpieczenia przeciwpozarowego Nieruchomosci;

zabezpieczenia istniejgcych na Nieruchomosci znakéw osnowy geodezyjnej oraz
wznowienia ich w przypadku zniszczenia;



5.5

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

(t)

respektowania zasad porzadku domowego wynikajgcych ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia Nieruchomosci;

uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen i zezwolen niezbednych do
prowadzenia Dziatalnosci i przestrzegania ich, w tym:

(i) dokonania zgtoszenia Obiektu jako tymczasowego obiektu budowlanego
niepotgczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiérki, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7 Prawa Budowlanego;

(ii) uzyskania decyzji o zwolnieniu z zakazéw przewidzianych w art. 77 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne od wtasciwego organu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

(iii) uzyskania zezwolenia na sprzedaz napojéw alkoholowych —w przypadku
zamiaru podawania i sprzedazy napojéw alkoholowych; oraz

dostarczenia kopii takich dokumentéw Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia
ich uzyskania;

ubezpieczenia na wiasny koszt swojego mienia znajdujgcego sie na Nieruchomosci od
szkdd, ktdre mogg wystgpic, a w szczegdlnosci od zalania, kradziezy, dewastacji i
pozaru przez caty Okres Obowigzywania Umowy i zachowania ciggtos$ci ubezpieczenia
w tym okresie; poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kopie dokumentu
ubezpieczenia oraz dowodu uiszczenia sktadek Dzierzawca przedtozy w terminie 7 dni
od dnia zawarcia Umowy (w przypadku wygasniecia ubezpieczenia w Okresie
Obowigzywania Umowy, Dzierzawca dostarczy kopie nowego dokumentu
ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia sktadek, poswiadczonych za zgodnos¢ z
oryginatem, w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia);

posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej i kontraktowej w
zakresie Dziatalnos$ci prowadzonej na Nieruchomosci przez caty Okres
Obowigzywania Umowy; poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie dokumentu
ubezpieczenia oraz dowodu uiszczenia sktadek Dzierzawca przedtozy w terminie 7 dni
od dnia zawarcia Umowy (w przypadku wygasniecia ubezpieczenia w Okresie
Obowigzywania Umowy, Dzierzawca dostarczy kopie nowego dokumentu
ubezpieczenia wraz z dowodem uiszczenia sktadek, poswiadczonych za zgodnosc z
oryginatem, w terminie 7 dni od momentu jej zawarcia);

utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen znajdujacych sie na Nieruchomosci (w dniu
wydania Nieruchomosci Niezabudowanej) oraz dokonywania wtasnym kosztem
remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie niepogorszonym;

bezzwtoczne, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin, powiadomienie Wydzierzawiajgcego
o wszelkich szkodach na lub w Nieruchomosci zauwazonych przez Dzierzawce i
podjecia wszelkich dziatan w celu zredukowania poziomu szkdd (w przypadku, jesli
Dzierzawca nie powiadomi Wydzierzawiajgcego o szkodzie, Wydzierzawiajgcy moze
wystgpi¢ do Dzierzawcy z roszczeniem z tytutu szkdd wyniktych z niepowiadomienia
na zasadach opisanych w tym punkcie) z zastrzezeniem pkt. 5.4(e);

utrzymania zieleni znajdujgcej sie na Nieruchomosci Niezabudowanej w dniu jej
wydania, zgodnie z wytycznymi zawartymi w Informatorze.

Dodatkowo, Dzierzawca jest zobowigzany do:
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b)

d)

f)

g)

h)

j)

1)

zawarcia umoéw na dostawe mediéw niezbednych do prowadzenia Dziatalnosci oraz
dostarczenia kopii tych uméw Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia ich
zawarcia;

przestrzegania poziomu dzwieku okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku przy
stosowaniu urzadzen nagtasniajacych;

przestrzegania stref oddziatywania akustycznego wyznaczonych zgodnie z wykonang
analizg akustyczng (mapa hatasu) oddziatywania Obiektu stanowigcg zatgcznik do Umowy
oraz obowigzujacych przepisdw prawa dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, co oznacza niedopuszczenie do emisji dZzwieku z terenu dzierzawionego poza
wyznaczong strefg oddziatywania akustycznego,;

przedstawienia w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy analizy akustycznej
(mapy hatasu) oddziatywania na srodowisko oraz korzystania wytgcznie z urzadzen
nagtasniajacych, ktére sg wygtuszone akustycznie w sposdb zapewniajgcy dotrzymanie
wartosci poziomu dzwieku zmierzonej w strefie referencyjnej: na podstawie analizy
akustycznej (mapy hatasu) ;

wyznaczenia strefy referencyjnej emiteréw dzwieku spetniajgcej warunki:

— potozenie strefy referencyjnej powinno zapewnic¢ dotrzymanie standardéw
akustycznych na terenach chronionych znajdujacych sie w otoczeniu;

— potozenie referencyjnego punktu pomiarowego powinno umozliwic¢ jednoznaczny
pomiar wartosci maksymalnych poziomu dzwieku okreslonych w pkt. d);

korzystania z obiektow nagtasniajgcych, w tym sceny i urzadzenia, wyposazonych w
instalacje zapewniajgce dotrzymanie wartosci poziomu dzwieku zmierzonego w strefie
referencyjnej;

przekazywania danych pomiarowych w czasie rzeczywistym do systemu, ktéry zostanie
udostepniony przez Wydzierzawiajgcego (zgodnie ze specyfikacjg techniczng okreslong w
zatgczniku nr 8.) zawierajgcych rejestracje wynikéw ciggtych, jednosekundowych
pomiaréw wartosci LAeq i wartosci LCeq mierzonych w punkcie referencyjnym
okreslonym w lit. d., za pomocg miernika poziomu dzwieku klasy 1, posiadajgcego wazne
Swiadectwo wzorcowania;

zapewnienia catodobowej ochrony Nieruchomosci Zabudowanej;

zapewnienia statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi nad Nieruchomoscig
Zabudowang 24 godziny na dobe oraz statego kontaktu z Wydzierzawiajgcym;

pilnowania, aby na teren Nieruchomosci Zabudowanej nie byty wnoszone (oraz
niedopuszczanie, aby pozostawaty na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek
niebezpieczne materiaty, ktérych posiadanie jest zabronione przez prawo;

usuniecia Obiektu zgodnie z trescig zgtoszenia Obiektu jako tymczasowego obiektu
budowlanego niepotaczonego trwale z gruntem i przewidzianego do rozbiérki, o ktorym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7 Prawa Budowlanego oraz wyréwnania i uprzatniecia terenu;

niesktadania wniosku w trybie art. 37a Prawa Budowlanego;

m) nie grodzenia terenu Nieruchomosci,



5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

n) zabezpieczenia Obiektu, urzgdzen, wyposazenia i innych naniesien bedgcych wtasnoscia
Dzierzawcy lub poczynionych przez Dzierzawce znajdujgcych sie na Nieruchomosci na
czas przejscia wéd wezbraniowych, do demontazu Obiektu, wyposazenia i innych
naniesien bedacych wtasnoscig Dzierzawcy lub poczynionych przez Dzierzawce
znajdujgcych sie na Nieruchomosci w przypadku prognozowania stanow wod w Wisle
rownej i powyzej ......... cm (dla kazdej nieruchomosci zostanie ustalona wysokos¢
indywidualnie) na wodowskazie Warszawa Port lub na kazde wezwanie
Wydzierzawiajgcego oraz ich ponownego niezwtocznego posadowienia na
Nieruchomosci, po przejsciu wéd lub odwotaniu zagrozenia przez Wydzierzawiajgcego;

0) gruntownego oczyszczenia Nieruchomosci Zabudowanej i Obszaru Oddziatywania w
przypadku przejscia wod wezbraniowych;

p) utrzymywanie Obiektu w sprawnosci technicznej wymaganej przepisami prawa (w tym
przeprowadzanie odpowiednich dziatan w zakresie konserwacji);

g) przestrzeganie ograniczen, nakazéw i zakazéw ustanowionych w zwigzku z wystgpieniem
na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego
w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2, wywotujgcym chorobe COVID-19;

r) po uptywie pierwszego roku Okresu Obowigzywania Umowy przedktadania do dnia 15
kwietnia kazdego roku Programu zgodnego z wymogami okreslonymi w Informatorze.

s) wspodtpracy z Wydzierzawiajgcym w celu zapewnienia nalezytego wykonywania Umowy i
dziatania w dobrej wierze przy wykonywaniu swoich praw i obowigzkow;

W zakresie Obszaru Oddziatywania Dziatalnosci Dzierzawca bedzie przestrzegat Zarzadzenia,
w szczegdlnosci w zakresie utrzymania porzadku i czystosci.

Wzniesienie jakichkolwiek obiektow i innych urzadzen, trwale lub nietrwale zwigzanych z
gruntem, innych niz Obiekt, wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, poprzedzonej
uzyskaniem opinii komorki organizacyjnej wtasciwej do spraw architektury i budownictwa.
Zgoda Wydzierzawiajacego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych
prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien.

Strony potwierdzaja, ze:

(a) Dzierzawca zagospodaruje Nieruchomos¢ (w tym pozyska niezbedne decyzje
administracyjne) we wtasnym imieniu i na swojg rzecz,

(b) bedzie utrzymywat Nieruchomosé w Okresie Obowigzywania Umowy w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku na wiasny koszt,

(c) Dziatalnos¢ bedzie prowadzana przez Dzierzawce w imieniu wtasnym i na swoja rzecz
— Dzierzawcy nie przystuguje do Wydzierzawiajgcego roszczenie o obnizenie Czynszu,
jesli Dziatalnos¢ nie osiggnie zaktadanego przez Dzierzawce poziomu rentownosci.

Wysokosc¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie Nieruchomosci przez
Dzierzawce, w tym posadowienie Obiektu, nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie
przez Dzierzawce zawarcia kolejnej umowy dzierzawy po uptywie Okresu Umowy Dzierzawy,
jak rowniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego po rozwigzaniu albo wygasnieciu Umowy.

Po rozwigzaniu albo wygasnieciu Umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia
z tytutu naktadow dokonanych przez niego w Okresie Obowigzywania Umowy na

10



5.11

6.2

Nieruchomosci, w tym budowy Obiektu. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich ewentualnych
roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie zgtaszac jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co
za tym idzie, Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sgdem badz innym organem
orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

Dzierzawcy ponoszg wobec Wydzierzawiajgcego odpowiedzialno$¢ solidarng za wszelkie
zobowigzania wynikajgce z Umowy?.

PRAWA | 0BOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

Wydzierzawiajgcy ma prawo kontroli sposobu wykonywania Umowy, w szczegdlnosci w
zakresie stanu technicznego Nieruchomosci oraz przestrzegania dopuszczalnego poziomu
hatasu.

Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do:
(a) wydania Nieruchomosci Niezabudowanej;

(b) niepodejmowania dziatan, ktére mogtyby skutkowaé naruszeniem prawa Dzierzawcy
do wytgcznego korzystania z Nieruchomosci, z zastrzezeniem postanowiert Umowy;

(c) wspotpracy z Dzierzawcg w celu zapewnienia nalezytego wykonywania Umowy i
dziatania w dobrej wierze przy wykonywaniu swoich praw i obowigzkow.

WYDANIE NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ DZIERZAWCY

Wydanie Nieruchomosci Niezabudowane] przez Wydzierzawiajgcego nastgpi niezwtocznie na
podstawie podpisanego protokotu odbioru, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

W dniu przekazania Nieruchomosci Niezabudowanej ryzyka zwigzane z posiadaniem
Nieruchomosci oraz utrzymywaniem jej w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami
prawa przechodzg na Dzierzawce.

MEDIA

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na odptatne korzystanie przez Dzierzawce z przytgczy
instalacji [...] o numerach licznikéw/podlicznikéw [...] znajdujgcych sie w obrebie
Nieruchomosci, na ponizszych warunkach:

a) w dniu wydania Nieruchomosci Strony dokonajg protokolarnego spisania stanu
licznikow i podlicznikow w/w mediow;

b) celem rozliczenia kosztow zuzycia i dystrybucji [...] przez Dzierzawce, w ramach
czynnosci wydania i zwrotu Nieruchomosci po zakonczeniu Okresu Obowigzywania
Umowy, Strony dokonajg protokolarnego spisu stanu licznikéw i podlicznikow w/w
mediow;

c) Dzierzawca ma prawo wzigé udziat w dokonaniu odczytdw licznikow/podlicznikdw, a
jego niestawiennictwo nie stanowi przeszkody do sprawdzenia stanu
licznikow/podlicznikow. Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce za
posrednictwem poczty e-mail na adres: [...] oraz telefonicznie na nr [...] z co najmniej
2-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania odczytu;

' Dotyczy sytuacji, w ktorej po stronie Dzierzawcy wystepuje kilka podmiotéw tacznie, np. konsorcjum,
spotka cywilna.
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9.2

9.3

d) ustalenie i rozliczenie kosztédw zuzycia i dystrybucji [...] bedzie nastepowato zgodnie z
faktura wystawiong przez dostawce mediow dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

e) Strony zgodnie oswiadczajg, ze rozliczenie kosztow zuzycia i dystrybucji [...] objetych
Umowa bedzie nastepowac na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajgcego dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

f) zaptata naleznosci dokonywana bedzie przelewem w ciggu 30 dni od daty
wystawienia faktury na konto bankowe w niej wskazane. Za termin zaptaty bedzie
uwazany dzien wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego
wskazany w fakturze;

g) w razie opdznienia w zaptacie naleznosci za zuzycie i dystrybucje [...],
Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za opdznienia w transakcjach
handlowych oraz kwoty, o ktérej mowa w pkt. 9.10;

h) w przypadku korzystania przez Dzierzawce z przytacza, o ktéorym mowa powyzej bez
tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia kosztow zwigzanych ze
zuzyciem i dystrybucjg energii elektrycznej w okresie od dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy do dnia protokolarnego przekazania przytgczy;

i) Strony oswiadczajg i potwierdzajg, ze Wydzierzawiajacy nie jest producentem ani
dostawcg [...] dla Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie bedzie nalicza¢ marzy na kwotach
zafakturowanych przez dostawcow energii elektrycznej, nie ponosi tez jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci za jej dostawy dla Dzierzawcy, w szczegdlnosci za jej jakosé,
terminowos¢ i dostepnos¢, a rola Wydzierzawiajacego ograniczona jest do
udostepnienia przyfaczy;

i) w przypadku powstania awarii przytgczy z winy Dzierzawcy lub oséb przez niego
dopuszczonych do korzystania z przytgcza, Dzierzawca poniesie catkowity koszt
usuniecia awarii. W pozostatych przypadkach koszty usuniecia awarii przytacza
ponosi Wydzierzawiajgcy.

CzyNsz

W okresie od 1 maja do 30 wrzesnia kazdego roku obowigzywania Umowy miesieczny Czynsz
bedzie wynosit [...] netto [...] zt (stownie: [...]), ktdry zostanie kazdorazowo powiekszony o
nalezny podatek VAT obowigzujgcy w dacie wystawienia faktury. Na dzien zawarcia Umowy
podatek od towarow i ustug wynosi: [...], a kwota Czynszu brutto wynosi: [...]

W okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia kazdego roku obowigzywania Umowy miesieczny
Czynsz bedzie wynosit [...] netto [...] zt (stownie: [...]), ktéry zostanie kazdorazowo
powiekszony o nalezny podatek VAT obowigzujgcy w dacie wystawienia faktury. Na dzien
zawarcia Umowy podatek od towardw i ustug wynosi: [...], a kwota Czynszu brutto wynosi:

[...].

W przypadku prowadzenia Dziatalnosci na Nieruchomosci w okresie od 1 pazdziernika do 30
kwietnia, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty miesiecznego Czynszu okreslonego w
pkt. 9.1. Dzierzawca do 31 sierpnia kazdego roku obowigzywania Umowy, powiadomi
Wydzierzawiajgcego o decyzji w zakresie prowadzenia Dziatalnosci na Nieruchomosci w
okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia. W przypadku niezawiadomienia
Wydzierzawiajgcego w powyzszym terminie, Dzierzawca bedzie uiszcza¢ Czynsz w wysokosci
okreslonej w pkt. 9.1.
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9.4

9.5

9.6

9.7
9.8
9.9

9.10

9.11

Opdznienia w rozpoczeciu Dziatalnosci w stosunku do terminu, o ktérym mowa w pkt. 5.1,
nie uprawniajg Dzierzawcy do odmowy ptatnosci przez Dzierzawce Czynszu wskazanego w
pkt. 9.1 lub zgdania jego obnizenia, z wytaczeniem zajscia przypadku Sity Wyzszej.

Czynsz za niepetne miesigce dzierzawy, w szczegdlnosci w razie zawarcia Umowy w czasie
trwania danego miesigca kalendarzowego badz w przypadku wygasniecia albo rozwigzania
Umowy przed uptywem kolejnego petnego miesigca kalendarzowego, zostanie naliczony
proporcjonalnie do okresu dzierzawy w danym miesigcu, przy czym przyjmuje sie, ze Czynsz
za kazdy dzien bedzie liczony wg nastepujacego wzoru: 1 + 30 dni x kwota Czynszu brutto za
caty dany miesiac.

Dzierzawca bedzie dokonywat wptaty z tytutu Czynszu z géry przelewem na rachunek
bankowy m.st. Warszawy: 38 1030 1508 0000 0005 5110 7019 Citi Handlowy Bank Handlowy
w Warszawie, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, bez odrebnego wezwania,
niezaleznie od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg wptate z tytutu Czynszu nalezy
whnie$¢ przelewem w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy.

Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer Umowy.
Za dzien zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

Strony niniejszym oswiadczaja, ze w odniesieniu do Umowy zastosowania nie ma art. 700
Kodeksu Cywilnego. W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu Wydzierzawiajacy naliczy
odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za
opéznienie w transakcjach handlowych przystuguje Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy, bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigca rownowartosc
kwoty:

(a) 40 euro - gdy wartos$¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000 ztotych,

(b) 70 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000 ztotych, ale
nizsza niz 50 000 ztotych,

(c) 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest réwna lub wyzsza od 50 000
zfotych,

przeliczonej na ztote wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktérym swiadczenie
pieniezne stato sie wymagalne (art. 10 ust. 1 i ust. 1a Ustawy o Przeciwdziataniu Nadmiernym
Opdznieniom).

W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci
w wysokosci dwukrotnej kwoty Czynszu brutto, naliczanego zgodnie z pkt. 9.1 lub 9.2 lub 9.3
zaktualizowanego zgodnie z pkt. 9.13, ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesiaca
kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z Nieruchomosci, za
okres od dnia rozwigzania albo wygasniecia Umowy do dnia protokolarnego zwrotu
Nieruchomosci, wraz z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci. Strony zgodnie
oswiadczajg, ze korzystanie przez Dzierzawce z Nieruchomosci w powyzszym okresie nie
oznacza przedtuzenia Umowy na podstawie art. 674 Kodeksu Cywilnego.
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9.12

9.13

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z Czynszu jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych wzgledem m.st. Warszawy.

Czynsz moze by¢ aktualizowany raz w roku kalendarzowym, w IV kwartale, z mocg
obowigzujgcy od 1 stycznia nastepnego roku, wedtug wskaznika wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 30 wrzesnia danego
roku, O nowej stawce czynszu Dzierzawca/y bedg informowani w formie pisemnego
oswiadczenia Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z pkt. 18. Zaktualizowana stawka
czynszu wigze strony, gdy Dzierzawcy nie dokonajg, w terminie 14 dni od daty otrzymania
pisemnego oswiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia. Aktualizacja Czynszu, o ktérej mowa w zdaniach poprzedzajgcych nie
stanowi zmiany Umowy i nie wymaga aneksu.

ZABEZPIECZENIE

Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania Czynszu i innych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z Umowy, w tym kar umownych, Dzierzawca zobowigzuje
sie uisci¢ kaucje pieniezng w kwocie réwnej dwukrotnej wysokosci miesiecznego Czynszu
brutto okreslonego w pkt. 9.1, tj. [...] zt (stownie: [...]) oraz kwote ............. zt (stownie:
................. ztotych) z tytutu wydania ..... identyfikatora/éw na warunkach okreslonych w
Zasadach poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach, stanowigcych
Zatacznik nr [...] do Umowy.

Na poczet kaucji, o ktérej mowa w pkt. 10.1, Wydzierzawiajgcy zalicza wadium w wysokosci
[...] zt (stownie: [...] ztotych) wptacone przez Dzierzawce w ramach Przetargu.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uiszczenia kwoty brakujgcej do petnej wysokosci kaucji,
okreslonej w pkt 10.1, w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego: 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035 Citi Handlowy Bank Handlowy w
Warszawie.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokonac potrgcenia z kaucji naleznosci z tytutu
zalegtosci w uiszczaniu Czynszu oraz innych niewymagalnych roszczen Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z Umowy bez koniecznosci sktadania oswiadczenia o potraceniu (potracenie
umowne), na co Dzierzawca wyraza zgode. Wydzierzawiajacy przesle Dzierzawcy dokument
ksiegowy okreslajgcy wysokos$é i podstawe swoich wierzytelnosci wynikajgcych z Umowy
wraz z informacjg o dokonaniu potracenia, z wytaczeniem zalegtosci czynszowych. Jezeli nie
bedzie mozliwym potrgcenie catosci kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca
jest zobowigzany do zaptaty pozostatej po ich potraceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia
otrzymania dokumentu, o ktérym mowa w zdaniu drugim powyzej, doreczanego zgodnie z
pkt. 18.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt. 10.4, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do
wysokosci okreslonej w pkt. 10.1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Wydzierzawiajgcego, doreczanego zgodnie z postanowieniami z pkt. 18.

Jezeli Wydzierzawiajacy nie dokona potrgcenia umownego wierzytelnosci wynikajgcych z
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty tych wierzytelnosci w terminie 14 dni od
dnia otrzymania dokumentu ksiegowego okreslajgcego ich wysokos¢ i podstawe doreczanego
zgodnie z pkt. 18.
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

11.

W Okresie Obowigzywania Umowy Dzierzawca nie moze zgda¢ pokrycia swoich zobowigzan z
wptaconej kaucji.

W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody, o ktorej 11.1, Dzierzawca
zobowigzuje sie uzupetnic kaucje okreslong w pkt. 10.1 do kwoty obliczonej zgodnie z
pkt.11.2 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej zgody od Wydzierzawiajgcego,
doreczonej zgodnie z pkt. 18.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy po zakoriczeniu Okresu
Obowigzywania Umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu Nieruchomosci w stanie
niepogorszonym i uporzgdkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia
pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

Wyceny ewentualnych szkéd powstatych na lub w Nieruchomosci, w tym wynikajgcych z
nieprzywrdcenia Nieruchomosci do pierwotnego stanu z dnia wydania Nieruchomosci
Niezabudowanej dokona Wydzierzawiajgcy, a kwota ta zostanie potracona z kaucji. Wycena
ta bedzie wigzgca dla Dzierzawcy. Jezeli nie bedzie mozliwym potrgcenie catosci kwoty
wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty pozostatej po ich
potraceniu kwoty w terminie 14 dni od dnia otrzymania noty ksiegowej, doreczonej zgodnie z
postanowieniami pkt. 18.

Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4i 5 KPC, co do
obowigzku zaptaty: czynszu dzierzawnego, czynszu dzierzawnego zaktualizowanego zgodnie z
pkt 9.13 lub podwyzszonego zgodnie z pkt. 11.2odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych, innych optat wynikajgcych z Umowy, obowigzku zwrotu
Nieruchomosci po zakonczeniu Okresu Obowigzywania Umowy badz w razie jej rozwigzania
lub wygasniecia, co do obowigzku zaptaty rekompensaty, o ktérej mowa w pkt 9.10 oraz co
do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt 9.11, co do obowigzku zaptaty
kar umownych wynikajgcych z Umowy wraz z odsetkami za opdzZnienie, zgodnie

z oswiadczeniem, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy.

Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu w
terminie 14 dni od daty podpisania Umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Przez
doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami pkt. 18, przy czym
na potrzeby niniejszego punktu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu wptywu
os$wiadczenia do Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy, a w przypadku wystania aktu notarialnego
przesytkg polecong, datg jego doreczenia bedzie data stempla pocztowego.

PobpDzIERZAWA NIERUCHOMOSCI

Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze oddac
Nieruchomosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani jej poddzierzawia¢ lub wynajac,
jak tez rozporzadzac Nieruchomoscig w inny sposdb.

Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na poddzierzawe, wynajem lub inne rozporzadzenie
na rzecz osoby trzeciej, o ile Dzierzawca zamierza udostepni¢ w Okresie Obowigzywania
Umowy:

(a) nie wiecej niz 50% powierzchni Nieruchomosci wytgcznie na cel tozsamy z
Dziatalnoscig - w takim wypadku Czynsz zostanie podwyzszony o 50% w stosunku do
stawki Czynszu netto okreslonej w pkt. 9.1, z uwzglednieniem aktualizacji na
zasadach wskazanych w pkt. 9.13.
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11.3

11.6

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

(b) nie wiecej niz 20% powierzchni Nieruchomosci na cel inny niz Dziatalnosé¢, z
zastrzezeniem lit. c) - w takim wypadku Czynsz zostanie podwyzszony o 50% w
stosunku do stawki Czynszu netto okreslonej w pkt 9.1, z uwzglednieniem aktualizacji
na zasadach wskazanych w pkt. 9.13;

(c) cze$¢ Nieruchomosci w celu umieszczenia nosnika reklamy, przy czym nosnik nie
moze mieé wiekszej powierzchni niz 1% powierzchni Nieruchomosci Niezabudowanej
- w takim wypadku, Czynsz zostanie podwyzszony o 50% w stosunku do stawki
Czynszu netto okreslonej w pkt 9.1, z uwzglednieniem aktualizacji na zasadach
wskazanych w pkt. 9.13;

(d) cze$¢ Obiektu - w takim wypadku Czynsz zostanie podwyzszony o 50% w stosunku do
stawki wskazanej w pkt. 9.1, z uwzglednieniem aktualizacji na zasadach wskazanych
w pkt. 9.13.

Jakakolwiek umowa zawierana przez Dzierzawce z osobg trzecig nie moze by¢ zawarta na
okres dtuzszy niz okres, na ktéry zostata zawarta Umowa.

Rozwigzanie bgdz wygasniecie Umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, jest
rownoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajgcego, o ktérej mowa w pkt 11.1.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktorej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, postanowienia, zgodnie z ktérym umowa ta ulegnie rozwigzaniu, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy przed
uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

Podwyzszenie Czynszu, o ktérym mowa w pkt. 11.2 nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
aneksu.

Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu kopie zawartych uméw, o ktédrych mowa w
niniejszym punkcie w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia.

ODPOWIEDZIALNOSC

Dzierzawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ wobec osdb trzecich za wszelkie szkody
dotyczace mienia lub zdrowia i zycia ludzkiego powstate w Okresie Obowigzywania Umowy
na lub w Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia Nieruchomosci w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury
technicznej przebiegajacej przez Nieruchomosé.

Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 12.1, okresla wykonawca
WW. prac.

Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania Nieruchomosci w stanie przydatnym do

umowionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi rowniez podstawy do

obnizenia wysokosci Czynszu.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w
wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.
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12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

13.
13.1

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannosci.

Nie nalicza sie czynszu dzierzawnego za dni, w ktérych z powodu wysokich stanéw wéd rzeki
Wisty korzystanie z Nieruchomosci nie bedzie mozliwe, tj. przy stanach wéd o ktérych mowa
w pkt. 5.5 lit. n.

Dzierzawca w przypadku wystgpienia jakiejkolwiek szkody na lub w Nieruchomosci jest
zobowigzany do podjecia dziatan, o ktérych mowa w pkt 5.4(s) oraz niezwtocznej naprawy na
wtasny koszt wszelkich szkdd zgodnie z pkt 5.4(e).

W przypadku uszkodzen nawierzchni drogi rowerowej biegnacej wzdtuz Nieruchomosci
powstatych na skutek jezdzenia po niej samochodéw dostarczajgcych zaopatrzenie na
potrzeby Dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce na Nieruchomosci, pojazdéw
Dzierzawcy lub pojazdéw podmiotdw lub 0sdb, z ktérymi Dzierzawca wspoétpracuje,
Dzierzawca poniesie koszty naprawy nawierzchni.

Wycena ewentualnych szkdd powstatych na lub w Nieruchomosci dokonywana jest na
zasadach okreslonych w pkt. 10.10.

KARY UMOWNE
W przypadku:

a) kazdej zmiany sposobu zagospodarowania Nieruchomosci, w szczegdlnosci
nieuprawnionego korzystania z terenu poza obszarem Nieruchomosci, braku wtasciwych
oznaczen strefy, w ktdrej dopuszczalne jest spozywanie alkoholu, ulokowania
dodatkowych obiektdw lub urzgdzen na terenie nie objetych Ofertg bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;

b) organizowania imprez lub wydarzen poza wyznaczonymi w Zarzgdzeniu dniami i
godzinami;

c¢) kazdorazowego udokumentowanego naruszenia przez Dzierzawce dopuszczalnego
poziomu hatasu okres$lonego w Umowie;

d) nieprzestrzegania porzadku i czystosci na Nieruchomosci zgodnie z zasadami
okreslonymi w Umowie i Zarzgdzeniu (w tym w zakresie Obszaru Oddziatywania
Dziatalnosci);

e) wijazdu lub zaparkowania na terenie bulwaru pojazdéw Dzierzawcy lub pojazdéw
podmiotéw lub osdb, z ktérymi Dzierzawca wspétpracuje (np. dostawcéw), bez
identyfikatorow wydanych przez Wydzierzawiajgcego;

f) poruszania sie pojazdéw Dzierzawcy, pojazdéw oséb lub podmiotdw, za ktére
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ lub z ktdrymi Dzierzawca wspdtpracuje poza
obrebem drég dojazdowych wyznaczonych na zasadach okreslonych w Zarzgdzeniu;

g) umieszczenia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na obszarze Nieruchomosci,
Obszaru Odziatywania Dziatalnosci, napisdw i innych oznaczen oraz szyldow (w tym
znakdw i informacji marketingowych, na ktére Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody),
plakatéw, neondw, reklam w tym potykaczy, winderdw itp.;
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13.2

13.3

13.4

14.
14.1

14.2

15.
15.1

h) naruszenia zakazu reklamy produktéw okreslonych w Zarzadzeniu (reklamowania
wyrobow alkoholowych i tytoniowych oraz srodkéw psychoaktywnych);

i) niewykonania obowigzkéw okreslonych w pkt. 5.5k), w tym niewyréwnania i
nieuprzatniecia terenu w kazdym roku trwania Umowy,

j) niedostarczenia Wydzierzawiajgcemu kopii zgtoszenia budowy Obiektu, w terminie 7 dni
od daty dokonania zgtoszenia i rozpoczecia prac budowlanych,

k) uszkodzenia drzew w tym przycinki, tamania konardw, przesadzania i usuwania
roslinno$ci niskiej bez zgody Wydzierzawiajacego,

za kazde stwierdzone powyzej naruszenie Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych zero groszy) wraz z odsetkami
ustawowymi za opéznienie.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie rozpocznie Dziatalnosci zgodnie z Ofertg, z wytgczeniem
okolicznosci, za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Wydzierzawiajgcy lub zajscia przypadku Sity
Wyiszej, Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien nie rozpoczecia/prowadzenia dziatalnosci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych [w danym roku obowigzywania Umowy], nie
przekroczy wysokosci dwumiesiecznego Czynszu brutto, o ktdrym mowa w pkt 9.1 Umowy, z
uwzglednieniem aktualizacji na zasadach okreslonych w pkt. 9.13.

W przypadku, gdy w danym roku obowigzywania Umowy suma kar umownych osiggnie limit,
o ktérym mowa w pkt. 13.3, Wydzierzawiajgcy bedzie mie¢ prawo rozwigzania Umowy, bez
okresu wypowiedzenia.

KONTROLE

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli nalezytego wykonywania
Umowy przez Dzierzawce, o ile nie zaktdci to posadowienia Obiektu ani prowadzenia
Dziatalnosci. Kontrole beda odbywac sie po uprzednim uzgodnieniu ich terminu z Dzierzawca.
W toku kontroli Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do utrwalania w formie fotograficznej
stanu Nieruchomosci.

Po przeprowadzeniu kontroli Wydzierzawiajacy sporzadzi protokot pokontrolny, do ktérego
Dzierzawca bedzie mdgt zgtosic zastrzezenia w terminie 7 dni od dnia doreczenia protokotu.

WYPOWIEDZENIE UMOWY

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem dwumiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z pkt 18.3, w
przypadku:

a) przeznaczenia przez Wydzierzawiajgcego Nieruchomosci do zbycia;

b) obowigzku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przez Wydzierzawiajacego;

) realizacji przez Wydzierzawiajgcego lub na jego zlecenie inwestycji publicznych, w
przypadkach przewidzianych przepisami dotyczagcymi samorzgdu gminnego,
powiatowego i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy;
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z pkt 18.3, w
przypadku:

a) istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych Nieruchomosci;

b) powziecia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sgdowych, administracyjnych,
sgdowo-administracyjnych dotyczgcych Nieruchomosci lub koniecznosci realizacji
orzeczenia dotyczgcego zgtoszonych roszczen.

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) razgcego naruszenia kluczowych postanowien Umowy przez Dzierzawce, tj. pkt 5.4(o)
(w zakresie zezwolenia na sprzedaz napojéw alkoholowych), 5.4(p), 5.4(q), 5.5k),
5.5n);

b) dwumiesiecznego opdznienia w zaptacie Czynszu, z uwzglednieniem jego aktualizacji

zgodnie z pkt 9.13 lub podwyzszenia zgodnie z pkt. 11.2, jezeli Dzierzawca, po
udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie
dokona zaptaty zalegtego Czynszu, zaktualizowanego zgodnie z pkt 9.13 lub
podwyzszonego zgodnie z pkt 11.2 wraz odsetkami ustawowymi za opdznienie w
transakcjach handlowych;

) przekroczenia przez Dzierzawce granic Nieruchomosci;
d) realizacji przez Wydzierzawiajgcego inwestycji celu publicznego;
e) braku wptaty lub uzupetnienia przez Dzierzawce kaucji na zasadach wskazanych w

pkt. 10.3, 10.5i10.8;
f) nieztozenia przez Dzierzawce o$wiadczen, o ktérych mowa w pkt. 10.12.

W przypadku naruszenia Umowy przez Dzierzawce, w przypadku innym niz okreslony w pkt.
15.1 - 15.3, w szczegolnosci w przypadku naruszenia obowigzkdw Dzierzawcy wynikajgcych z
Zarzadzenia, Wydzierzawiajgcy ma prawo wezwac Dzierzawce do zaprzestania naruszen z
wyznaczeniem dodatkowego terminu, nie krétszego niz 3 dni, pod rygorem wypowiedzenia
Umowy. Niezaprzestanie naruszen przez Dzierzawce w wyznaczonym terminie bedzie
uprawnia¢ Wydzierzawiajacego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Jezeli Dzierzawca dopusci sie ponownego naruszenia Umowy w zakresie tozsamym lub
zblizonym do naruszenia, co do ktdrego byt juz wzywany zgodnie z pkt. 15.4,
Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe bez stosowania procedury opisanej w
powyzszym pkt 15.4 ze skutkiem natychmiastowym.

Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:
a) Wydzierzawiajacy nie wyda Nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Umowy;

b) ze wzgledu na przypadek Sity Wyzszej trwajgcej ponad 6 miesiecy prowadzenie
Dziatalnosci jest niemozliwe.

Strony potwierdzajg, ze postanowienia pkt. 9.11 oraz 13 pozostajg w mocy pomimo
wygasniecia albo wypowiedzenia Umowy.
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16.
16.1

16.2

16.3

16.4

17.
17.1

17.2

ZWROT NIERUCHOMOSCI

Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia wygasniecia albo wypowiedzenia
Umowy zwrdci¢ Nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym (m.in.
odtworzenie nawierzchni trawiastej na catej powierzchni dzierzawionego terenu zgodnie ze
sztukg ogrodniczg), a w szczegdlnosci zlikwidowaé na zagdanie Wydzierzawiajgcego wszelkie
poczynione przez siebie naniesienia znajdujgce sie na Nieruchomosci (w tym usung¢: Obiekt,
meble, podesty i inne elementy zagospodarowania). W przypadku niewypetnienia
powyzszego obowigzku Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych
napraw i uporzgdkowania Nieruchomosci, w szczegdlnosci do usuniecia naniesien i
zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy lub do nieodptatnego
zatrzymania naniesien. Dokonanie niezbednych napraw i uporzgdkowanie nieruchomosci, w
tym usuniecie naniesien, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, moze sie odby¢ bez
upowaznienia sadu.

Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym
okreslonym w pkt. 16.1 jest protokdét zdawczo — odbiorczy, ktdry winien by¢ podpisany
najpdzniej w terminie, o ktérym mowa w pkt. 16.1. W przypadku, gdy uptyw terminu, o
ktorym mowa w pkt. 16.1 przypada na dzien uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobote,
ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktéry nie
jest dniem wolnym od pracy ani sobotg.

W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt. 16.1,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w pkt. 9.11.

W przypadku, gdy po zakonczeniu Umowy Wydzierzawiajacy zatrzyma jakiekolwiek naktady,
w tym naniesienia, poczynione przez Dzierzawce (zardwno stanowigce naktady konieczne jak
i ulepszenia), Dzierzawcy nie bedg przystugiwac zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadéw
poczynionych na Nieruchomos$é, w tym zwiekszajgcych jej wartosé lub uzytecznosé.
Dzierzawcy nie bedg przystugiwac roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poniesionych na
Nieruchomos¢ réwniez w przypadku wczesniejszego rozwigzania lub wygasniecia Umowy.
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie
zgtaszac jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca oswiadcza, ze nie
bedzie dochodzit przed sgdem badz innym organem orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

OsoBY KONTAKTOWE

Dzierzawca wyznacza [nastepujgca osobe kontaktowa/nastepujacy sposdb kontaktul]:

Imie nazwisko, telefon. ..................... ,e-mail e ,

Wydzierzawiajgcy wyznacza [nastepujgcg osobe kontaktowg/nastepujgcy sposdb kontaktu]:

Imie nazwisko, telefon. ..................... ,e-mail e ,

20



17.3

17.4

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

19.

20.
20.1

20.2

21.
21.1

Strony oswiadczajg, ze Osoby Kontaktowe nie sg na podstawie Umowy upowaznione do
reprezentowania Stron, w tym skfadania oswiadczen woli prowadzacych do zmiany czy,
rozwigzania Umowy.

Dzierzawca w terminie 7 dni od daty wejscia w zycie Umowy, wskaze dane kontaktowe
osoby, o ktérej mowa w pkt. 5.5i) Umowy.

ZAWIADOMIENIA

Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z Umowa:
Wydzierzawiajacy — ul. Hoza 13 A, 00-528 Warszawa,

Dzierzawca —[...]

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow.

Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego
operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym
poswiadczeniem odbioru. Strony uznajg korespondencje za skutecznie doreczong najpdzniej
z uptywem terminu podanego w powtérnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru
przesytki.

W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie
wymiane korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania umowy na
adresy e-mail 0séb kontaktowych wskazanych do realizacji Umowy.

ZMIANY UMOWY

Jakiekolwiek zmiany Umowy wymagajg aneksu w formie pisemnej — pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien pkt 9.13, 11.6, a takze za wyjatkiem zmiany
numeru rachunku bankowego wskazanego przez Wydzierzawiajgcego lub zmiany oséb
kontaktowych lub adreséw, o ktérych mowa w pkt 17 oraz 18.

DOSTEP DO INFORMACJI PUBLICZNE)

Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ Umowy, a w szczegélnosci dane go
identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg ograniczone do
danych ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej),
przedmiot Umowy i wysokos¢ Czynszu, podlegajg udostepnieniu (z ew. zastrzezeniem pkt
20.2) w trybie Ustawy o Dostepie do Informacji Publiczne;.

Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktérym mowa w pkt. 20.1, nie beda
podlegaty informacje zawarte w pkt [...], Zatgczniku nr [...] do Umowy, stanowigce informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce wartos¢
gospodarcza.

DANE OSOBOWE

W zwigzku z realizacjg Umowy Zarzad Zieleni m.st. Warszawy udostepnia Dzierzawcy dane
osobowe dotyczgce pracownikéw Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy w postaci: imion i nazwisk,
adreséw e-mail i numerdw telefonéw, podanych w pkt. 17.2 Umowy.
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21.2

213

22.
22.1
22.2

22.3

224
225

Zarzad Zieleni m. st. Warszawy o$wiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora danych
osobowych, okreslone w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Dzierzawcow, w
sytuacji, w ktorej sg oni osobami fizycznymi (w tym osobami fizycznymi prowadzgcymi
dziatalno$¢ gospodarczg), a takze danych osobowych oséb, ktére Dzierzawcy wskazali ze
swojej strony do realizacji Umowy.

Dzierzawca zrealizuje w imieniu Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy obowigzek informacyjny
wynikajacy z art. 14 ust. 1 — 3 RODO w stosunku do osoby wskazanej przez Dzierzawce, a
takze w stosunku do innych osdb zaangazowanych w wykonanie Umowy, ktérych dane
osobowe zostaty przekazane Zarzadowi Zieleni m.st. Warszawy, poprzez przekazanie tej
osobie informacji zawartych w Zatgczniku nr 7 do Umowy (wzdr klauzuli informacyjnej).

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sgdu
powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

Dzierzawca nie moze przenies¢ swoich praw i obowigzkéw z Umowy, w tym wierzytelnosci,
na osoby trzecie bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Integralng czes¢ Umowy stanowig nastepujace zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 —szkic graficzny Nieruchomosci Niezabudowanej i Obszaru Oddziatywania
Dziatalnosci,

2) Zatacznik nr 2 — Protokét zdawczo-odbiorczy,
3) Zatacznik nr 3 — Wzdr oswiadczenia,

4) Zatgcznik nr 4 — Zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach z
wyznaczong drogg dojazdu,

5) Zatacznik nr 5 — Oferta,
6) Zatacznik nr 6 — Informator,
7) Zatacznik nr 7 — Wz6r klauzuli informacyjnej,

8) Zatgcznik nr 8 — Specyfikacja techniczna.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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Zatgcznik nr 2
do umowy dzierzawy

otrzymuje:

grunt o powierzchni ............ m? stanowigcy wtasno$¢ m.st. Warszawy, potozony w Warszawie w
Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy, Na .......o.o.oeeeeeeeeeesesesmesesessesnesnns , 0znaczony w ewidencji
gruntéw jako cze$¢ dziatki ewidencyjnej ........ z obrebu ... (opisana  w
......................................... ) zwany dalej ,,Nieruchomoscig”, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej uzupetnionej programem artystyczno — kulturalnym lub sportowo — rekreacyjnym.

Nieruchomos¢ zawiera sie w granicach wykreslonych i oznaczonych kolorem zielonym

na szkicu, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do umowy dzierzawy.

Z dniem przekazania terenu wszystkie obowigzki zwigzane z utrzymaniem terenu

w nalezytym porzadku przechodzg na Dzierzawce.

Protokot niniejszy sporzadzono w 2 egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje Dzierzawca i 1

egzemplarz Wydzierzawiajgcy.

w imieniu Dzierzawcy w imieniu Wydzierzawiajgcego

protokdt podpisali: protokot podpisali:
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Zatgcznik nr 3 do umowy
dzierzawy nr .......... zdnia ..

WZOR TRESCI DO WYKORZYSTANIA W OSWIADCZENIU W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO

O PODDANIU SIE EGZEKUCJI STOSOWNIE DO ART. 777 §1 PKT 415 KPC

§ 1. Stawajacy oswiadcza, ze W dnil .....eeeevveeeeneeeireeenieenns zawart z m.st. Warszawa/Skarbem
Parnistwa reprezentowanym przez Prezydenta m.st. Warszawy (dalej ,, Wydzierzawiajacy”) umowe
dzierzawy Nr........cccevveeeenneee. , W tresci ktorej zobowigzat sie do:

1) zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego zwaloryzowanego czynszu dzierzawnego w terminie
do 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego/ 10-tego pierwszego miesigca
kalendarzowego kazdego kolejnego roku obowigzywania umowy wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie/odsetkami ustawowymi za opéznienie w transakcjach
handlowych, innych optat wynikajacych z umowy dzierzawy oraz wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu
dzierzawnego brutto miesiecznie /miesiecznie w wysokosci dwukrotnosci 1/12 rocznego
czynszu dzierzawnego brutto/ miesiecznie w wysokosci sumy dwukrotnosci dziennej kwoty
czynszu dzierzawnego brutto za kazdy dzier naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowa
(kwota netto + VAT), ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/ odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych

za opozZnienie w transakcjach handlowych w przypadku opdznienia w terminie jego

ptatnosci,

2) zwrotu Wydzierzawiajgcemu nieruchomosci stanowigcej dziatke ew. nr ..................... z
obrebu.......... o powierzchni ........... m?, potozonej w Warszawie przy ulicy .......ccoevevverueenen. -
po zakonczeniu dzierzawy w dniu ................. r., bgdZ w razie jej wczesniejszego rozwigzania

lub wygasniecia.

§ 2. Pan/PaNi .....cccceveerveeveennennn. oswiadcza, ze zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajacego zwaloryzowanego czynszu dzierzawnego w terminie do 10-tego kazdego
miesigca kalendarzowego/ 10-tego pierwszego miesigca kalendarzowego kazdego kolejnego roku
obowigzywania umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie/odsetkami ustawowymi za
opdznienie w transakcjach handlowych, innych optat wynikajacych z umowy dzierzawy oraz
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej kwoty czynszu
dzierzawnego brutto miesiecznie/miesiecznie w wysokosci dwukrotnosci 1/12 rocznego czynszu
dzierzawnego brutto/ miesiecznie w wysokosci sumy dwukrotnosci dziennej kwoty czynszu
dzierzawnego brutto za kazdy dzier naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto +
VAT), ptatnego w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po
miesigcu bezumownego korzystania z nieruchomosci wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie/
odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za opdZnienie w transakcjach handlowych w przypadku
opd&znienia w terminie jego ptatnosci, co do obowigzku zaptaty kar umownych wynikajgcych

z Umowy dzierzawy — i co do kazdego z tych zobowigzan poddaje sie rygorowi egzekucji z tego aktu
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do kwoty stanowigcej siedmiokrotnos$¢ czynszu dzierzawnego brutto obowigzujgcego w dniu ztozenia
whiosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 kpc,
przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku jest bezskuteczne
wezwanie do zaptaty wystane przez Wydzierzawiajgcego wobec uptywu wskazanego w umowie
terminu zaptaty czynszu lub uptywu terminu zapfaty wynagrodzenia lub odszkodowania za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci lub uptywu terminu zaptaty innych optat wynikajacych z
umowy dzierzawy. Wydzierzawiajacy bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli

wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od zakoriczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy dzierzawy.

§ 3. PaN/PaNi ..ccceecueeciieciietee ettt oswiadcza, ze poddaje sie egzekucji wprost z
niniejszego aktu - stosownie do tresci art. 777 §1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie
obowigzku zwrotu nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 2 po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu

umowy dzierzawy.
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10.
11.
12.

13.

Zatgcznik nr 4 do umowy
dzierzawy nr .............. zdnia..........

Zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach

Na poruszanie sie pojazdem mechanicznym po bulwarze zgode wydaje Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy na pisemny wniosek osoby ubiegajgcej sie o uzyskanie zezwolenia.

Zgoda udzielana jest w wyjgtkowych wypadkach, w szczegélnosci w celu transportu
zaopatrzenia.

W czasie poruszania sie pojazdem mechanicznym po bulwarze nalezy zachowaé szczegélng
ostroznos¢ w stosunku do oséb tam przebywajacych, zwierzat, ptakdw, infrastruktury

i terendw zielonych.

Zgoda udzielana jest na okreslony czas oznaczony dniami i godzinami.

Potwierdzeniem udzielenia zgody jest Identyfikator, w ktdrym oznaczona jest podmiot
uprawniony do wyjazdu oraz czas na jaki zostat wydany i termin zwrotu identyfikatora.
Zabrania sie powiela¢ identyfikator lub udostepniaé osobom trzecim. W przypadku powziecia
przez ZZ\W informacji o naruszeniu ww. zakazu ldentyfikator zostaje jej posiadaczowi
odebrana.

Tytutem zabezpieczenia przestrzegania ustalonych warunkéw udzielenia zgody na
poruszanie sie po bulwarze, Zarzad Zieleni m.st. Warszawy pobiera kaucje w wysokosci:

a) 1000 zt — przepustka jednodniowa,

b) 2000 zt — przepustka do 3 dni,

¢) 5000 zt — przepustka powyzej 3 dni.

Za szkody wyrzgdzone podczas poruszania sie po bulwarze, osoba, ktérej udzielono zgody
ponosi odpowiedzialno$é. W przypadku wyrzadzenia szkody Zarzad Zieleni m.st. Warszawy
wezwie osobe, ktorej udzielono zgody do niezwtocznego jej naprawienia, a w przypadku
niewykonania tego obowigzku, naprawa zostanie dokonana przez Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy, na koszt posiadacza identyfikatora.

Identyfikator wydawany jest po wpfacie kaucji na depozytowy rachunek bankowy Zarzgdu
Zieleni m.st. Warszawy: 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035 Citi Handlowy Bank Handlowy
w Warszawie

Identyfikator nalezy zwrdéci¢ w terminie 3 dni od dnia zakoriczenia obowigzywania.

Dojazd odbywa sie z wjazdu na wysokosci wjazdu do Portu Czerniakowskiego.
Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona z oprocentowaniem wynikajgcym z umowy

o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenia tego rachunku,
po terminie obowigzywania identyfikatora. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 7 dni od dnia
ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku

Ze wzgledu na istniejacy system stupkdw regulujgcych wjazd i wyjazd, posiadacz
Identyfikatora zostanie wyposazony w narzedzie techniczne umozliwiajgce ich otwarcie tj.
nr telefonu lub karta.
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Zatgcznik nr 8 do umowy
dzierzawy nr ........ce...... zdnia .........

Dane powinny by¢ przekazywane z urzadzenia mierzacego poziom hatasu na adres:
https://liveobjects.orange-business.com/api/v0/data/streams/http ' z czestotliwoscig raz na minute.
Odbywa sie do poprzez wystanie zadania http POST zawierajgcego nastepujgce informacje (wzor):

"metadata": {
"connector": "http",
"source": "<source>"

2

"streamld": "http",

"extra": null,

"location": {
"provider": "GPS",
"alt": null,
"accuracy": null,
"lon": <lon>,
"lat": <lat>

|3

"model": "TYPE-2",

"value": {
"NoiseAverageC": 64.5,
"NoiseMaximum": 102.8,
"NoiseAverageA": 64,
"NoiseMinimum": 43.3

|3

"tags": [
"HTTP",

"<source>",

"VERT-I",

"TYPE-2",

"CAT-M1",

"iot1",

"noise"

"<typ czujnika>",

"<nazwa lokalu>",

"<ID urzadzenia>"

"timestamp": "<czas dokonania pomiaru>"

gdzie dane w nawiasach ostrych prosze zastgpi¢ wartosciami:
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"<source>" identyfikator modemu np numer

karty SIM

ICCID

uzupetniony

z

zerami 0008948031721910711111 w przypadku braku inny np MAC address karty sieciowej

"<typ czujnika>" - typ czujnika np "producent xx1"
"<nazwa lokalu>", - nazwa lokalu

"<ID urzadzenia>", -identyfikator urzadzenia (np nr seryjny)

<lon> <lat> wspétrzedne GPS lokalu

przodu

<czas dokonania pomiaru> - czas kiedy urzadzenie dokonato pomiaru, np. 2020-03-04T713:10:10.264Z

Przyktad wywotania:

curl --location --request POST 'https://liveobjects.orange-business.com/api/v0/data/streams/http' \

--header 'X-API-KEY: APIKEY '\
--header 'Content-Type: application/json' \
--data-raw '{
"metadata": {
"connector": "http",
"source": "0008948031721910711100"

2
"streamld": "http",
"extra": null,
"location": {
"provider": "GPS",
"alt": null,
"accuracy": null,
"lon":-11.1123115631,
"lat": 52.1123113424
2
"model": "TYPE-2",
"value": {
"NoiseAverageC": 11.5,
"NoiseMaximum": 12.8,
"NoiseAverageA": 11.6,
"NoiseMinimum": 10.6
|3
"tags": [
"HTTP",
"0008948031721910711100",
"VERT-I",
"TYPE-2",
"CAT-M1",
"iot1",
"noise",
"producent TestRK",
"TestRK",
"SN TestRK"

],
"timestamp": "2020-05-22T08:45:10.264Z2"
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Poszczegdlne mierzone parametry oznaczajg (prosze zwréci¢ szczegdlng uwage na pola
NoiseMinimum, NoiseMaximum — dotyczg one korekcji A, ktéra pdzniej pojawia sie jako wartosci
minimalne i maksymalne w wizualizacjach):

Latitude

decimal(12,10)

Szerokos¢ geograficzna lokalizacji czujnika w potowie
zatozonego okresu pomiarowego wyrazona w stopniach i ich
czesciach dziesietnych

Longitude

NoiseAverageA
NoiseAverageC

NoiseMinimum

NoiseMaximum

Timestamp

decimal(12,10)

decimal(5,2)
decimal(5,2)

decimal(5,2)

decimal(5,2)

datetime

Dtugos¢ geograficzna lokalizacji czujnika w potowie zatozonego
okresu pomiarowego wyrazona w stopniach i ich czesciach
dziesietny

Poziom réwnowazny dzwieku z korekcjg A w mierzonym okresie
minutowym - Laeqim (W decybelach i ich dziesigtych)

Poziom réwnowazny dzwieku z korekcjg C w mierzonym okresie
minutowym - Lceqim (W decybelach i ich dziesigtych)

Poziom minimalny dzwieku z korekcjg A i statg czasowa F w
mierzonym okresie minutowym - Lminar (W decybelach i ich
dziesigtych)

Poziom maksymalny dzwieku z korekcjg A i statg czasowg F w
mierzonym okresie minutowym - Lmaxar (W decybelach i ich
dziesigtych)

Data i czas zakoriczenia minutowego okresu pomiarowego wg
warszawskiego czasu lokalnego w formacie YYYY-MM-DD
hh:mm:ss (bez strefy czasowej)
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