UMOWA DZIERZAWY Nr ...... 12022

zawarta W dniu co.cceeceeeeeeneesenenenenenene r. pomiedzy

Skarbem Panstwa, dla ktérego organem reprezentujagcym wiasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy i Miastem Stotecznym Warszawa z siedzibg Plac Bankowy 3/5, 00 - 950 Warszawa, NIP:
525-22-48-481, Regon: 015259640, zwanymi dalej tgcznie "Wydzierzawiajgcym”, reprezentowanymi
przez:

(imie i nazwisko/nazwa, adres/siedziba, Pesel/Regon, NIP, KRS)
zwana/zwanym dalej ,Dzierzawcg”, zwanymi dalej tacznie ,Dzierzawcami”.

0 nastepujgcej tresci:

§1

Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt zabudowany
o powierzchni ... m?, potozony w Warszawie, w Dzielnicy Srédmieécie, przy Bulwarze gen. G. S.
Pattona, oznaczony w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 9/1 i nr 9/2 z obrebu 5-
04-01, stanowigce odpowiednio wtasnos¢ m.st. Warszawy (dziatka ew. nr 9/1) oraz wtasnos¢
Skarbu Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st.
Warszawy(dziatka ew. 9/2), (opisane w KW WA4M/00432837/8 i WA4M/00235060/9), zwany dalej
»Nieruchomoscig”. Nieruchomos¢ zawiera sie w granicach wkreslonych kolorem zielonym na
szkicu, ktory stanowi zatacznik nr 1 do umowy dzierzawy.

Nieruchomos$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na prowadzenie calorocznej
dziatalnosci gastronomicznej, kulturalnej/spoteczno-edukacyjnej i prowadzenie
ogrodka gastronomicznego w okresie od 01 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku
obowigzywania umowy, zgodnie z ofertg stanowigcg zatgcznik nr 5 do umowy dzierzawy.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci oraz uwarunkowania

prowadzenia dziatalnosci i nie bedzie z tego tytutu zgtaszat zadnych roszczen wobec
Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci nie bedzie zgdat obnizenia czynszu.

Wydanie przedmiotu dzierzawy przez osobe dziatajgcg w imieniu Wydzierzawiajacego nastgpi
po spetnieniu warunkéw opisanych w 8 7 ust. 2 umowy, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do umowy dzierzawy.

Okres dzierzawy ustala sie od dnia .......ccccceevennerrieesinnnes [« [0 3 o T T- R .
Dzierzawca rozpocznie dziatalnos¢, o ktérej mowa w 8 1 ust. 2 umowy, zgodng z przedstawiong
Ofertg, stanowigcg zatgcznik nr 5 do umowy, najpdzniej do dnia 31.05.2022 r. O powyzszym
Dzierzawca jest zobowigzany powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego najpdzniej w terminie 3 dni
roboczych przed dniem rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci.



3. Rozbudowa lub przebudowa istniejgcego na nieruchomosci pawilonu oraz wzniesienie
jakichkolwiek obiektéw wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, poprzedzonej
uzyskaniem pozytywnej opinii komérki organizacyjnej wiasciwej do spraw architektury
i budownictwa. Zgoda Wydzierzawiajgcego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania
wymaganych prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien. Wysoko$¢ ani charakter
naktadéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do
domagania sie zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak rowniez do zgtaszania przez Dzierzawce
jakichkolwiek innych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego po wygasnieciu umowy.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia
z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na Nieruchomosci
stanowigcej przedmiot umowy.

5.. Dzierzawcy ponoszq wobec Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnos¢ solidarng za wszelkie
zobowiqzania wynikajgce z niniejszej umowy.’

§3
1. Strony ustalajg miesieczny czynsz dzierzawny w okresie sezonu, tj. od 01 kwietnia do 31
pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy w kwocie netto .........c.c....... 7t (stownie:
........................................................... ) @ w okresie od 01 listopada do 31 marca kazdego roku
obowigzywania umowy - miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie netto .......... zt (stownie: ......... ).

Kwota czynszu bedzie powiekszona o nalezny podatek VAT. Kwota miesiecznego czynszu
w okresie sezonu, tj. od 01 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy

dzierzawy wraz z podatkiem VAT WynoSi ......cccecvevvennene. Zt (SFOWNIE i )
wtym VAT.....ceee. ZE (SFOWNI et ), natomiast kwota miesiecznego
czynszu w okresie od 01 listopada do 31 marca kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy
wraz z podatkiem VAT WynoSi ......ceceveervennene zt (stownie: .....ocevvennnenn ) W tym VAT i, zt
(STOWNIE: v, ).

2. Wptaty z tytutu czynszu za czes$¢ Nieruchomosci stanowigcg wtasnos¢ m.st. Warszawy w kwocie
............................... brutto (stownie: ............................) miesiecznie, w okresie od 01 kwietnia do
31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy, a w okresie od 01 listopada do 31 marca
kazdego roku obowigzywania umowy w kwocie ... zt brutto (stownie:

............................ ) miesiecznie nalezy dokona¢ z géry przelewem na rachunek bankowy m.st.
Warszawy: 38 1030 1508 0000 0005 5110 7019 w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca,
bez odrebnego wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg
wptate z tytutu czynszu nalezy wnies¢ przelewem w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

3. Wptaty z tytutu czynszu za czes¢ Nieruchomosci stanowigcg wiasnos¢ Skarbu Paristwa w kwocie

............................... brutto (stownie: ............................) miesiecznie, w okresie od 01 kwietnia do
31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy, a w okresie od 01 listopada do 31 marca
kazdego roku obowigzywania umowy W KwoOCie ......ciinennnn. zt brutto (stownie:

............................ ) miesiecznie nalezy dokonac z géry przelewem na rachunek bankowy Skarbu
Panstwa: 43 1030 1508 0000 0005 5110 7026 w terminie do dnia 10-tego kazdego miesiaca,
bez odrebnego wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg
wptate z tytutu czynszu nalezy wnies¢ przelewem w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

4. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

5. Za dzienh zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

! Dotyczy sytuacji, w ktorej po stronie Dzierzawcy wystepuje kilka podmiotow facznie- np. konsorcjum, spotka
cywilna.



1.

2a.

2b.

§4

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za
opoznienie w transakcjach handlowych.
Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze od dnia nabycia uprawnienia do odsetek ustawowych za
opdznienie w transakcjach handlowych przystuguje Wydzierzawiajgcemu od Dzierzawcy, bez
wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci, stanowigca rownowartos¢ kwoty:

e 40 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego nie przekracza 5 000,00 ztotych,

e 70 euro - gdy wartos¢ Swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5 000,00 ztotych, ale

nizsza niz 50 000 ztotych,
e 100 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50 000
Ztotych,

przeliczonej na ztote wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym Swiadczenie pieniezne
stalo sie wymagalne (art. 10 wust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opdéznieniom w transakcjach handlowych - Dz. U. z 2021 r.
poz. 424 z p6dzn. zm.).
Dzierzawca oswiadcza, iz posiada/nie posiada[1] statusu duzego przedsiebiorcy w rozumieniu
art. 4 pkt 6 ustawy z dnia ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2021, poz. 424 z pézn. zm.).
Dzierzawca ........cccouuuuue.. oswiadcza, iz posiada/nie posiada[l] statusu duzego przedsiebiorcy
w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z dnia ustawy z dnia 08 marca 2013 r. o przeciwdziotaniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. 2021, poz. 424 z pézn. zm.).
Dwumiesieczne opoéznienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu, ktérego
wysokosc¢ zostata zaktualizowana lub podwyzszona zgodnie z§ 5 8 11 ust. 5, stanowic¢ bedzie
podstawe do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca, po
udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego trzymiesiecznego terminu, nie dokona zaptaty
zalegtego czynszu, zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub podwyzszonego
zgodnie z § 11 ust. 5 wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych.
W przypadku korzystania z Nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci
w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie naliczanego zgodnie z dotychczasowg
umowa (kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy za okres od dnia
zakonczenia umowy do dnia protokolarnego przekazania Nieruchomosci, wraz z odsetkami
ustawowymi za opdéznienie w transakcjach handlowych w przypadku op6zZnienia w terminie
jego ptatnosci.
Kazda zmiana sposobu zagospodarowania Nieruchomosci, w szczegélnosci nieuprawnione
korzystanie z terenu poza obszarem Nieruchomosci, ulokowanie dodatkowych naniesien na
terenie dzierzawionym Ilub uzycie znakéw i informacji marketingowych na ktére
Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody, stanowi podstawe do naliczenia Dzierzawcy kary umownej
w wysokosci 5.000,-zt (stownie ztotych: piec tysiecy). W przypadku stwierdzenia przez
Wydzierzawiajgcego dwukrotnego dopuszczenia sie przez Dzierzawce ww. haruszen,
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z wytgczeniem przekroczenia granic dzierzawionego terenu, albowiem
jednokrotnie stwierdzone naruszenie tego rodzaju, zgodnie z trescig art. 8 ust. 1 umowy,
uprawnia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

[ Niepotrzebne prosze skreslié

[l Niepotrzebne prosze skresli¢

21 W przypadku wystgpowania po stronie Dzierzawcy dwéch lub wiecej podmiotéw, kazdy z nich z osobna
sktada oswiadczenie o w/w tresci.



6. Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen
w przypadku zmierzenia miernikiem hatasu klasy | przez Straz Miejskg lub Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy dwukrotnie w ciggu kwartatu danego roku hatasu o natezeniu dzwieku A LAeq
powyzej 85 dB i dzwieku C LCeq powyzej 90 dB mierzonej w strefie referencyjnej od Sciany
pawilonu, tj. w odlegtosci 1 m.

7. Zaptata kar umownych nie wytgcza prawa do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych za poniesiong szkode, jezeli poniesiona przez Wydzierzawiajgcego szkoda przekroczy
wysokosc¢ zastrzezonych w umowie kar umownych lub powstanie z innych przyczyn.

8. Postanowienia niniejszej umowy dotyczace kar umownych pozostajg w mocy takze po
wygasnieciu umowy, w przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia lub uptywu okreséw wypowiedzenia, o ktérych mowa w 8 8 ust. 2 i 3 umowy.

9. Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu dzierzawnego
jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujgcych wzgledem Wydzierzawiajacego.

§5

Wydzierzawiajgcy ma prawo aktualizowac wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale roku,
z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
ogtoszonego przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego na dzien 30 wrze$nia danego roku.
O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajgcego. Zaktualizowana stawka czynszu wigze strony, gdy Dzierzawca nie dokona,
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego os$wiadczenia, wypowiedzenia umowy
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

§6

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego
wynikajgcych z niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezna
w wysokosci dwukrotnosci miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto w okresie
sezonu, tj. .....ceeeeee. ZE (SEOWNI@: . cerreeeeeeeeeee ztotych) oraz kwote .............
(stownie: ..o ztotych) z tytutu wydania ..... identyfikatora/éw na warunkach okres$lonych
w Zasadach poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach, stanowigcych
zalacznik nr 4 do umowy.

2. Na poczet kaucji, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, Wydzierzawiajacy zalicza wadium w
wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych 0/100) wptacone przez Dzierzawce
z tytutu przystgpienia do konkursu ofert na dzierzawe Nieruchomosci. Dzierzawca zobowigzuje
sie do uiszczenia brakujgcej kwoty do wysokosci kaucji, okreslonej w ust. 1 powyzej, w terminie
10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego: 91 1030
1508 0000 0005 5110 7035 Citi Handlowy Bank Handlowy w Warszawie.

3. W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 powyzej lub nieuzupetnienia
kaucji w terminie wskazanym w ust. 4 ponizej, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajgcego czesci lub catosci  kaucji
z tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, w 8 4 ust. 5, w § 10 ust. 4, 5 lub 6 umowy, Dzierzawca
zobowigzuje sie uzupetnic¢ kaucje do wysokosci okreslonej w ust. 1 powyzej, w terminie 14 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wydzierzawiajgcego.

5. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy, po zakonczeniu umowy i po dokonaniu
protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym.



Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na
rachunek wskazany we wniosku.

. Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokona¢ potrgcenia z kaucji naleznosci
z tytutu zalegtosci w uiszczaniu czynszu oraz innych niewymagalnych roszczen
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym z tytutu naliczonych kar umownych
(potrgcenie umowne), na co Dzierzawca wyraza zgode. Przed dokonaniem potrgcenia
Wydzierzawiajacy zawiadomi w formie pisemnej Dzierzawce o wysokosci i podstawie swoich
wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy, z wytgczeniem zalegtosci czynszowych.
Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do wzywania Dzierzawcy do zaptaty wierzytelnosci
i wyznaczania terminu do jej zaptaty przed dokonaniem czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu
pierwszym. Jezeli Wydzierzawiajagcy nie dokona potrgcenia umownego albo nie bedzie
mozliwym potrgcenie catosci kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest
zobowigzany do zaptaty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego albo pozostatej po ich potrgceniu
kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajacego, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim powyzej.

. W czasie trwania umowy dzierzawy Dzierzawca nie moze zgdac pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaugji, o ktérej mowa w ust. 1.

. Wyceny ewentualnych szkéd powstalych na dzierzawionej Nieruchomosci, w okresie
obowigzywania umowy dzierzawy, dokona Wydzierzawiajgcy. Wycena ta bedzie wigzgca dla
Dzierzawcy.

§7

Dzierzawca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 8 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu, obowigzku zwrotu Nieruchomosci
w razie rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, co do obowigzku zaptaty rekompensaty,
o ktérej mowa w § 4 ust. 2, co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust.
4, co do obowigzku zaptaty kar umownych wynikajgcych z umowy oraz co do obowigzku zaptaty
odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych zgodnie z oswiadczeniem,
ktérego wzor stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wydzierzawiajgcemu
w terminie 10 dni od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jesli
powyzsze oswiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie oznacza to, ze umowa
nie zostata zawarta.

§8

Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku naruszenia 8 4 ust. 3, 516, w § 6 ust. 3, § 9 niniejszej umowy w zwigzku z art. 667
Kodeksu cywilnego, 8 10 ust. 1 pkt 3, 15, 34,3839, ust. 7,8 13 ust. 5, § 14 ust. 10, w przypadku
realizacji inwestycji celu publicznego lub przekroczenia granic dzierzawionego terenu.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami 8 16 ust. 3,
w przypadku istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczeh dotyczacych dzierzawionej
Nieruchomosci, powziecia wiadomosci o toczacych sie postepowaniach sgdowych,
administracyjnych, sagdowo-administracyjnych dotyczgcych dzierzawionej Nieruchomosci lub
koniecznosci realizacji orzeczenia dotyczgcego zgtoszonych roszczen.

Umowa moze zostac rozwigzana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami 8 16 ust. 3,
w przypadku naruszenia postanowien 8 10 i 8 11 umowy, przeznaczenia Nieruchomosci do
zbycia, realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji



inwestycji publicznych, w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczacymi samorzadu
gminnego, powiatowego i regulujgcymi ustréj m.st. Warszawy.

§9

1. Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych
z umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

2. Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:

a)

b)

0

d)

8)

na prowadzenie dziatalnosci polegajacej na eksploatacji automatéow do gier
o niskich wygranych,

na prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkdéw psychoaktywnych, zmieniajgcych swiadomos¢, tzw. ,smart drugs”, produktéw
powodujgcych lub  mogacych powodowal dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w tym
przedmiotéw kolekcjonerskich o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty maja
oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia,

na organizowanie pomiedzy godz. 22.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzadzen nagtasniajgcych  oraz  przeprowadzania prac  organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowac hatas, za
wyjatkiem przypadkéw, w ktoérych konieczno$¢ przeprowadzania prac wynika
z postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego - w zakresie
niezbednym do ich realizacji,

na przeprowadzanie pokazéw pirotechnicznych,

na podejmowanie wszelkich dziatan mogacych powodowac¢ zagrozenie dla srodowiska,
w szczegblnosci spowodowac zanieczyszczenie wody,

na umieszczanie, bez zgody Wydzierzawiajgcego, na przedmiocie dzierzawy oraz
wyposazeniu napiséw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatow, neonoéw, reklam. Tresci
reklamowe nie mogg dotyczy¢ wyrobdéw alkoholowych,

na umieszczanie na Nieruchomosci réznego rodzaju form reklamy zewnetrznej, tj.
potykaczy, winderow, itp.

§10

1. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien Informatora konkursowego
stanowigcego zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy oraz do:

1) korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem wynikajgcym z umowy;

2) ponoszenia wszelkich optat, podatkdéw (w tym podatku od nieruchomosci), $wiadczen

3)

4)

publicznych zwigzanych z Nieruchomoscig oraz wynikajacych z przepiséw prawa;
zawarcia umow z wtasciwymi jednostkami na wywo6z Smieci i dostawe medidéw niezbednych
do wykonywania umowy. Dzierzawca zapewni na wtasny koszt i we wtasnym zakresie
wywoOz nieczystosci i zawrze w tym celu stosowne umowy, ztozy deklaracje o wysokosci
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zawrze odrebng umowe na
wywdz  nieczystosci  produkcyjnych.  Dzierzawca ~ma  obowigzek  przedtozyc
Wydzierzawiajgcemu ww. umowy w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia niniejszej
umowy. W przypadku nie dotrzymania obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.
ubezpieczenia na wtasny koszt przedmiotu umowy oraz swojego mienia znajdujgcego sie
na Nieruchomosci od szkdd, ktére moga wystapic, a w szczegolnosci od zalania, kradziezy,
dewastacji i pozaru przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy i zachowania



ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie. Poswiadczony za zgodnos$¢ z oryginatem dokument
ubezpieczenia wraz z poswiadczonym za zgodnos¢ z oryginatem dowodem uiszczenia
sktadek nalezy przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy
dzierzawy. W przypadku wygasniecia ubezpieczenia, w trakcie trwania umowy dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia nowej umowy ubezpieczenia poswiadczonej
za zgodnos¢ z oryginatem wraz z dowodem uiszczenia sktadki w terminie 7 dni od
momentu jej podpisania;

5) posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej i kontraktowej z tytutu
prowadzonej na dzierzawionej Nieruchomosci dziatalnosci przez okres trwania umowy
dzierzawy i zachowania ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie. Poswiadczony za zgodnos¢
z oryginatem dokument ubezpieczenia wraz z poswiadczonym za zgodnos$¢ z oryginatem
dowodem uiszczenia sktadek nalezy przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminu 7 dni od
dnia zawarcia umowy. W przypadku wygasniecia ubezpieczenia OC, w trakcie trwania
umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia nowej umowy
ubezpieczenia OC poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem wraz z dowodem uiszczenia
sktadki w terminie 7 dni od momentu jej podpisania;

6) zabezpieczenia przeciwpozarowego przedmiotu dzierzawy i przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych;

7) przestrzegania przepisébw prawa, a w szczegélnosci: prawa budowlanego, ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz
przepiséw dotyczgcych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych
sieci uzbrojenia terenu, w tym zapewnienia bezpieczenstwa o0s6b przebywajgcych
w granicach Nieruchomosci, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do umowy;

8) pilnowania, aby na teren przedmiotu dzierzawy nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie,
aby pozostawaty na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty,
ktérych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy
wiadz panstwowych i samorzagdowych;

9) zabezpieczenia istniejgcych znakdéw osnowy geodezyjnej - wznowienie ich w przypadku
zniszczenia;

10) respektowania zasad porzgdku domowego wynikajgcych ze spoteczno - gospodarczego
przeznaczenia Nieruchomosci oraz przepiséw prawa;

11) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu dzierzawy
i jego wyposazenie zgodnie z ofertg, stanowigcg zatacznik nr 5 do umowy i wytycznymi
okreslonymi w Informatorze konkursowym stanowigcym zatgcznik nr 6 do umowy,
utrzymywanie przedmiotu dzierzawy w porzadku i czystosci oraz jego konserwowanie
i utrzymywanie w sprawnosci technicznej i estetycznej;

12) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na wzniesienie na Nieruchomosci
jakichkolwiek budynkéw, budowli i innych urzgdzen, rowniez o charakterze tymczasowym;

13) uzyskania pisemnej zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej Nieruchomosci przez osoby trzecie;

14) uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen niezbednych do prowadzenia
swojej dziatalnosci przed rozpoczeciem tej dziatalnosci i przedtozenia ich
Wydzierzawiajagcemu;

15) uzyskania zezwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych - w przypadku zamiaru
podawania i sprzedazy napojoéw alkoholowych. Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany
bedzie do wyznaczenia, w sposdb pozwalajgcy na tatwag identyfikacje, obszaru
dzierzawionej Nieruchomosci, na ktéorym mozna spozywac alkohol zakupiony w lokalu
i odpowiednio, na ktérym nie mozna spozywac alkoholu, np. wiasnego. Sposoéb
wyznaczenia tych stref powinien by¢ czytelny dla oséb korzystajgcych z lokalu w obrebie
dzierzawionego terenu. Oznakowanie miejsca nie moze by¢ powigzane z marka alkoholu.



W miejscu widocznym powinna sie znalez¢ informacja o granicach wyznaczonej strefy. Przy
wyznaczeniu strefy zabrania sie umieszczenia jakichkolwiek logotypéw. W przypadku
braku witasciwych oznaczeh Wydzierzawiajgcy po dwukrotnym wezwaniu Dzierzawcy do
wykonania ww. oznaczen, bedzie miat prawo do rozwigzania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia;

16) utrzymania w nalezytym stanie urzadzehn znajdujgcych sie na Nieruchomosci oraz
dokonywania wiasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonym;

17) bezzwtocznego, nie pd6zniej niz w ciggu 24 godzin, powiadamiania Wydzierzawiajgcego
o wszelkich szkodach w przedmiocie dzierzawy zauwazonych przez Dzierzawce, niezaleznie
od obowigzku ich naprawy; w przypadku niepowiadomienia Wydzierzawiajgcego
o szkodzie moze on wystgpi¢ do Dzierzawcy z roszczeniem z tytutu szkdéd wynikitych
z niewykonania zobowigzania do powiadomienia. Dzierzawca jest zobowigzany do
podjecia wszelkich dziatan w celu zredukowania poziomu szkéd w przedmiocie dzierzawy;

18) przestrzegania ograniczen, nakazéw i zakazéw ustanowionych w zwigzku z wystgpieniem
na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii w zwigzku z zakazeniami wirusem
SARS-CoV-2, wywotujgcym chorobe COVID-19;

19) zapewnienia utrzymania porzadku i czystosci terenu stanowigcego przedmiot dzierzawy
w czasie trwania umowy oraz uporzadkowania i doprowadzenia go do stanu sprzed
umowy. Szczegoétowy sposéb postepowania z odpadami komunalnymi okresla ustawa
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2021 .
poz. 888 z pézn. zm.) oraz uchwata nr LXI/1631/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie m.st. Warszawy (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2018 r. poz. 1968 z p6zn. zm.). Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania
obowigzkéw obcigzajgcych wiasciciela Nieruchomosci dzierzawionej wynikajgcych z ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym utrzymania czystosci i porzadku przez:
uprzatanie btota, Sniegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzduz
Nieruchomosci dzierzawionej, przy czym za chodnik uznaje sie wydzielong czes¢ drogi
publicznej stuzaca dla ruchu pieszego potozong bezposrednio przy granicy Nieruchomosci
dzierzawionej. Obowigzek ten nie dotyczy chodnikéw, na ktérych jest dopuszczony ptatny
postdj lub parkowanie pojazdéw samochodowych;

20) zapewnienia catodobowej ochrony przedmiotu dzierzawy;

21) montazu, uzytkowania i demontazu elementéw technicznych, majgcych wplyw na

bezpieczenstwo z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa oraz czuwania nad

stanem technicznym i estetycznym umieszczonych urzadzen oraz ponoszenia za ich stan
odpowiedzialnosci prawnej wobec Wydzierzawiajgcego i 0séb trzecich;

uzyskania od Wydzierzawiajgcego pisemnej zgody na wijazd na teren Nieruchomosci

pojazdow mechanicznych z zaopatrzeniem oraz pisemnej zgody na dojazd na teren

Nieruchomosci samochoddéw zaopatrzenia i poruszania sie pojazdami tylko po

wyznaczonej przez Wydzierzawiajgcego drodze, na warunkach okreslonych

w Zasadach poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach,

stanowigcych zatgcznik nr 4 do umowy oraz na warunkach okreslonych w informatorze

Konkursowym stanowigcych zatgcznik nr 6 do umowy;

23) odnowienie powtok zewnetrznych poprzez pomalowanie metalowej elewacji pawilonéw
wraz z palami, metalowych balustrad (w tym nacigganie poluzowanych linek i ich naprawa),
schodoéw i podestow oraz drewnianych pergoli przynajmniej 1 raz w kazdym roku
obowigzywania umowy dzierzawy, po uprzedniej ocenie stanu technicznego powtok przez
Wydzierzawiajgcego i zgodnie ze specyfikacjg przedstawiong przez Wydzierzawiajgcego;
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24) wykonywania na wtasny koszt biezgcej konserwacji i napraw przedmiotu dzierzawy i jego
wyposazenia w zakresie wskazanym w Informatorze Konkursowym stanowigcym
zatacznik nr 6 do umowy;

25) przestrzegania poziomu dzwieku okre$lonego w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.
U. z 2014 r., poz. 112) oraz polskiej normy PN-87/B-02151/02 okres$lajgcej poziom hatasu
w lokalach mieszkalnych, przy stosowaniu urzadzen nagtasniajgcych;

26) przestrzegania wyznaczonych stref oddziatywania akustycznego oraz obowigzujacych
przepiséw prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomédw hatasu w srodowisku, co oznacza
niedopuszczenie do emisji dzwieku z terenu dzierzawionego poza wyznaczong strefg
oddziatywania akustycznego, tj. w odlegtosci 1,0 m mierzonej od $ciany pawilonu.

27) wykonywania prostych prac przy utrzymaniu zieleni, np. zbieranie podsuszu lub ztamanych
po nawatnicach gatezi drzew, koszenie trawnikow, wygrabienie terenu z opadtego okwiatu,
lisci i drobnych zanieczyszczen, takich jak kapsle czy pety; w przypadku koniecznosci
usuniecia drzew ikrzewdw, uzyskania pisemnej zgody wiasciciela Nieruchomosci
i wymaganych przepisami prawa pozwolen;

28) przestrzegania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a zwiaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej, a takze dbatosci (w tym
przeprowadzanie biezgcych napraw, malowanie itp.) o zewnetrzng elewacje pawilonu,
tarasy, balustrady w tym linki, deski i teren pod pawilonem i ich sprzatanie. Biezace
utrzymanie czystosci powinno polega¢ na zbieraniu $mieci do koszy ulicznych
zamontowanych na bulwarze oraz rozstawianiu koszy mobilnych obstugujgcych ustugi
gastronomiczne oraz zapewnieniu ich terminowego oprézniania, wymiany workow
i wywozu nieczystosci - w okresie od 01 kwietnia do 30 wrze$nia kazdego roku
obowigzywania umowy co najmniej 3 razy dziennie, a w pozostatym okresie przynajmniej
1 raz dziennie, a takze na zamiataniu, odsniezaniu, myciu nawierzchni i sprzetéw (w okresie
od 01 kwietnia do 30 wrzesnia mycie nawierzchni winno sie odbywa¢ co najmniej raz
w tygodniu). Teren objety sprzgtaniem zostat wskazany w zatgczniku nr 1 do umowy;

29) prowadzenia sezonowego ogrodka gastronomicznego zgodnie z postanowieniami Informatora
konkursowego, stanowigcego zatgcznik nr 6 do umowy oraz do uprzqgtniecia z terenu
przeznaczonego na sezonowy ogrédek gastronomiczny w okresie od 01 listopada do 31 marca
kazdego roku obowigzywania umowy, wszelkich naniesieri zwigzanych z dziatalnosciq
sezonowq?;

30) zapewnienia statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi na Nieruchomosci 24
godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajacym. W terminie 14 dni od dnia zwarcia
umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej osoby/dyzurki;

31) uzyskania na podstawie art. 176 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2233ze zm.) od wiasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie decyzji o zwolnieniu z zakazéw przewidzianych w tym przepisie zgodnie
Z przepisami prawa;

32) Scistej wspodtpracy z Wydzierzawiajgcym w zakresie kampanii edukacyjno-ekologicznej
Dzielnicy Wista dotyczacej promocji czystosci i odpowiedzialnych zachowan nad Wista.
Dzierzawca zobowigzany jest do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatdw m.st.
Warszawy dotyczacych akcji, kampanii i wydarzen realizowanych przez m.st. Warszawa
w obszarze Wisty oraz do wykorzystania swoich kanatéw informacyjnych (strona
internetowa, program dziatalnosci, media spotecznosciowe) do informowania o ww.
wydarzeniach;

3 Prowadzenie sezonowego ogrédka gastronomicznego dotyczy nieruchomosci nr 2 i nr 4.



33) korzystania w dziatalnosci strefy gastronomicznej z naczyn wielorazowego uzytku,
uzywania workéw na $mieci i naczyn (réwniez stomek do napojéw) z materiatow
biodegradowalnych;

34) przedtozenia Wydzierzawiajgcemu szczegdtowego programu dziatalnosci na dany rok do
korica marca danego roku do zatwierdzenia. W przypadku braku akceptacji programu
przez Wydzierzawiajgcego lub uwag, Dzierzawca dokona stosownych zmian. Jezeli strony
nie uzgodnig programu na rok nastepny, obowigzywa¢ bedzie program zatwierdzony w
roku poprzednim z odpowiednim dostosowaniem terminéw do zmian dni tygodnia.
Nierealizowanie przez Dzierzawce wczesniej przedstawionego i zatwierdzonego programu,
po uprzednim wezwaniu do zaprzestania naruszen przez Wydzierzawiajgcego bedzie
podstawg do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia;

35) doposazenia i wyposazenia na witasny koszt Nieruchomosci w niezbedne urzgdzenia
techniczne do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i programowej, zgodnie
z wytycznymi ujetymi w Informatorze konkursowym stanowigcym zatgcznik nr 6 do
umowy oraz z Ofertg stanowigca zalgcznik nr 5 do umowy;

36) prowadzenia catorocznej dziatalnosci w godzinach: od 11:00 i do 21:00 od poniedziatku do
czwartku i 9:00-22:00 od pigtku do niedzieli (w sezonie zimowym, tj. od 01 listopada do 31
marca kazdego roku obowigzywania umowy dopuszcza sie mozliwos¢ skrocenia czasu
otwarcia pawilonéw do 8 godzin dziennie, po ustaleniu z Wydzierzawiajgcym);

37) zapewnienia publicznego, bezwarunkowego i bezptatnego dostepu wszystkim
uzytkownikom bulwaru do terenu bulwaru i pawilonéw, z wytgczeniem pomieszczen
technicznych;

38) udostepnienia pawilonédw m.st. Warszawa na organizacje wydarzen, na zasadach

okreslonych w Informatorze konkursowym stanowigcym zatgcznik nr 6 do umowy.

Udostepnienie bedzie miato charakter priorytetowy - w przypadku odmowy udostepnienia

pawilonéw przez Dzierzawce Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzaé umowe bez

zachowania okresu wypowiedzenia;

zabezpieczenia wyposazenia pawilonébw na czas przejscia wod wezbraniowych,

a w przypadku prognozy wezbrania wéd Wisty do poziomu 700 cm na wodowskazie

Warszawa Port demontaz podestéow nie stanowigcych elementédw ptywajgcych (rampa)

oraz ich ponowny montaz po przejsciu wdd, usuniecie swojego mienia i uporzadkowanie

terenu w sposo6b zapewniajgcy przeptyw wod oraz wyeliminowanie zagrozenia dla innych
terenéw pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Demontaz i wywo6z elementéw pawilonéw powinien by¢ koordynowany i dozorowany

przez Dzierzawce. Podczas ustepowania wody wezbraniowej obowigzkiem Dzierzawcy

bedzie kontrola osiadania ptywakéw, ze szczegblnym zwréceniem uwagi na usuwanie spod
ptywakéw wszelkich przedmiotéw naniesionych przez wode wezbraniowa, ktére mogtyby
mie¢ niekorzystny wptyw na rownomierne osiadanie obiektéw, oczyszczenie terenu pod
ptywakami w momencie przechodzenia wo6d wezbraniowych i oczyszczenie terenu

i ptywakéw z nanoséw wleczonych przez wode, biezaca opieka nad mieniem w czasie

przechodzenia fali wezbraniowej. Po przejsciu wod wezbraniowych Dzierzawca bedzie

zobowigzany do gruntownego czyszczenia i naprawy powierzonych pawilonéw oraz terenu
wskazanego do sprzatania, o ile bedzie to wymagane.

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na odptatne korzystanie przez Dzierzawce z przytgczy instalacji
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wodnych o numerach podlicznikéw ............. oraz z przytaczy instalacji elektrycznych o numerach
liCzNikOW ..ceevirieiennee znajdujgcych sie w obrebie przedmiotu dzierzawy, na ponizszych
warunkach:

a) celem rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz energii elektrycznej przez
Dzierzawce, w ramach czynnosci wydania i zwrotu Nieruchomosci po zakonczeniu umowy,
Strony dokonajg protokolarnego spisu stanu licznikéw i podlicznikéw w/w mediow;
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b) ustalenia zuzycia wody i odprowadzonych Sciekéw przez Dzierzawce dokonywane beda na
koniec kazdego miesigca przez Wydzierzawiajgcego na podstawie wskazan w/w
podlicznikéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw i wedtug aktualnej stawki cenowej za
1 m3;

c) Dzierzawca ma prawo wzig¢ udziat w dokonaniu odczytéw podlicznikéw i licznikéw, a jego
niestawiennictwo nie stanowi przeszkody do sprawdzenia stanu licznikéw i podlicznikow.
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce telefonicznie na nNr.......cccevevvvccenneenene z co
najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem o terminie dokonania odczytu;

d) ustalenie i rozliczenie kosztow zuzycia energii elektrycznej bedzie nastepowato zgodnie z
fakturg wystawiong przez dostawce medidéw dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

e) Strony zgodnie oswiadczaja, ze rozliczenie kosztéw zuzycia medidw objetych niniejszg
umowg bedzie nastepowad na podstawie faktur wystawionych przez Wydzierzawiajgcego
dla aktualnego okresu rozliczeniowego;

f) zaptata naleznosci dokonywana bedzie przelewem w ciggu 30 dni od daty wystawienia
faktury na konto bankowe w niej wskazane. Za termin zaptaty bedzie uwazany dzien
wptywu naleznosci na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany w fakturze;

g) w razie opdznienia w zaptacie naleznosci za zuzyte media Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki
ustawowe za opdznienia w transakcjach handlowych oraz kwoty rekompensaty, o ktérej
mowa w § 4 ust. 2;

h) w przypadku korzystania przez Dzierzawce z przytaczy, o ktéry mowa powyzej bez tytutu
prawnego, Dzierzawca zobowigzuje sie do pokrycia kosztéw zwigzanych ze zuzyciem wody,
odprowadzeniem Sciekdw i zuzyciem energii elektrycznej w okresie od dnia wygasniecia
lub rozwigzania niniejszej umowy do dnia protokolarnego przekazania przytgczy na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie;

i) Strony oSwiadczajg i potwierdzajg, ze Wydzierzawiajacy nie jest producentem ani dostawcg
wody i energii elektrycznej dla Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie bedzie nalicza¢ marzy na
kwotach zafakturowanych przez dostawcéw wody i energii elektrycznej, nie ponosi tez
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za dostawy w/w mediéw dla Dzierzawcy, w szczeg6lnosci
za ich jakos¢, terminowosc¢ i dostepnos$é, a rola Wydzierzawiajgcego ograniczona jest do
udostepnienia przytaczy;

j)  w przypadku powstania awarii przytgczy z winy Dzierzawcy lub os6b przez niego
dopuszczonych do korzystania z przytgcza, Dzierzawca poniesie catkowity koszt usuniecia
awarii. W pozostatych przypadkach koszty usuniecia awarii przytacza ponosi
Wydzierzawiajacy.

3. Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie moégt dokonywaé zmian
naruszajacych w sposoéb trwaty substancje przedmiotu dzierzawy, a w szczegélnosci wymieniac
witryn, okien, drzwi, przebudowywac otwordw, wykonywac trwatej przebudowy uktadu wnetrza,
wymiany elementdéw obiektu i wyposazenia zainstalowanego przez Wydzierzawiajgcego oraz
wszelkich instalacji. Jakiekolwiek prace realizowane w przedmiocie dzierzawy w celu jego
dostosowania do potrzeb Dzierzawy oraz inne zmiany wykonane w czasie trwania umowy
dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt Dzierzawcy, za zgoda
Wydzierzawiajgcego i pod nadzorem osdb wskazanych przez Wydzierzawiajgcego. Projekt
przebudowy/aranzacji wykonany przez osoby uprawnione wymaga zatwierdzenia przez
Wydzierzawiajgcego. Wszystkie zmiany beda wykonane przez Dzierzawce zgodnie ze standardem
budynku i przepisami prawa. Dzierzawca musi uzyska¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia
niezbedne do dokonania zmian oraz zobowigzuje sie do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu petnej
dokumentacji powykonawczej dotyczgcej zmian oraz protokotu z przeprowadzonych pomiaréw.
Elementy wykonczeniowe ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Dzierzawce w budynku,
ktére sg trwale z nim zwigzane stanowig czes¢ sktadowg budynku. Po zakonczeniu dzierzawy
Dzierzawca nie ma prawa odtgczenia i zabrania urzgdzen, ulepszen i instalacji dokonanych w
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budynku, wykonanych jego staraniem, jezeli urzgdzenia te, ulepszenia i instalacje staty sie czescig
sktadowa budynku. Jednakze Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania przywrdcenia
budynku do stanu pierwotnego przez Dzierzawce i na jego koszt.

4. W przypadku:

1.

a) braku witasciwych oznaczen stref spozywania/zakazu spozywania alkoholu;

b) organizowania pomiedzy godz. 22:00-7:00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzgdzeh  nagtasniajgcych  oraz  przeprowadzania  prac  organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowac hatas;

c) kazdorazowego udokumentowanego naruszenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

d) stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego niewykonania programu wydarzen;

e) organizacji wydarzen nie przedstawionych w ofercie i programie na dany rok lub
nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na zmiany w programie;

f) nieprzestrzegania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwitaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej,
i postanowieniami umowy, jak rowniez braku dbatosci (w tym przeprowadzania
biezgcych napraw) o sasiedni teren, wskazany na zataczniku nr 1 do umowy kolorem
niebieskim i jego niesprzatanie;

g) wjazdu lub zaparkowania na terenie bulwaru pojazdow Dzierzawcy lub pojazdéw
podmiotéw lub osbéb, z ktérymi Dzierzawca wspétpracuje (np. dostawcéw), bez
ldentyfikatorow wydanych przez Wydzierzawiajgcego,

h) poruszania sie pojazdéw Dzierzawcy, pojazdéw osdéb lub podmiotéw z ktoérymi
Dzierzawca wspotpracuje poza obrebem wyznaczonej przez Wydzierzawiajgcego drogi
dojazdowej do Nieruchomosci;

i) umieszczenia, bez zgody Wydzierzawiajacego, na przedmiocie dzierzawy, na terenie
sgsiednim oraz wyposazeniu napiséw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatéw, neonéw,
reklam w tym potykaczy, winderow, itp.;

j) reklamowania wyrobdéw alkoholowych;

k) stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego wykonania przez Dzierzawce prac bez jego zgody
powodujacych trwate naruszenie konstrukcji przedmiotu dzierzawy lub utrate gwarancji

za kazde stwierdzone powyzej naruszenie Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 5 000,-zt (stownie: piec tysiecy ztotych).

. Ponadto w przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego wykonania prac adaptacyjnych,

przebudowy lub rozbudowy przedmiotu dzierzawy bez jego zgody powodujgcych trwate
naruszenie konstrukcji lub utrate gwarancji, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 10 000,-z+ (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych), za kazde stwierdzone powyzej
naruszenie.

. W przypadku nierozpoczecia przez Dzierzawce dziatalnosci zgodnej z przedstawiong Ofertg,

stanowigcg zatgcznik nr 5 do umowy, w terminie okreSlonym w 8 2 ust. 2 umowy,
Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 1 000,-zt (stownie: jeden tysigc
ztotych) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

. W przypadku dwukrotnego stwierdzenia naruszeh opisanych w ust. 4 i ust. 5 powyzej,

Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§11

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak réwniez
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rozporzadza¢ w inny sposob. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow
i sktadania oswiadczen woli, przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona Nieruchomos¢.
Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobg trzecia,
w odniesieniu do ktorej Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢
zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktory zostata zawarta umowa dzierzawy oraz na cel inny
niz okreslony w umowie dzierzawy.

Rozwigzanie badz wygasniecie umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, jest
réwnoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajgcego, o ktérej mowa w ust. 1.

Dzierzawca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktérej uzyskat zgode
Wydzierzawiajgcego, zapisu zgodnie z ktorym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy
dzierzawy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta.

W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie uméw okreslonych
w niniejszym paragrafie, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%.
Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 5 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy
pisemnego aneksu.

§12

Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej
przebiegajacej przez dzierzawiony teren.

Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww.
prac.

Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajagcego jakiekolwiek odszkodowanie
z tytutu wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej Nieruchomosci w stanie
przydatnym do umowionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzgdzen znajdujacych sie na
Nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci.

§13
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy, kontroli realizacji przedstawionego na dany rok programu dziatalnosci i do wstepu w
tym celu na teren Nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu
Nieruchomosci.
Wydzierzawiajgcy ma prawo do przeprowadzania, bez powiadomienia Dzierzawcy doraznych
kontroli czystosci przedmiotu dzierzawy i terenu wokét.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w trakcie kontroli, o ktérych mowa w ust. 1i 2
powyzej, w terminie 7 dni od przeprowadzonej kontroli Wydzierzawiajgcy sporzgdza protokét
kontroli. Kopia protokotu jest doreczana Dzierzawcy niezwtocznie po jego sporzadzeniu.
Dzierzawca w terminie 7 dni od otrzymania kopii protokotu ma prawo do zajecia stanowiska i
przedstawienia wyjasnien odnosnie przyczyn nieprawidtowosci lub zastrzezen do protokotu
kontroli.
W przypadku dwukrotnie stwierdzonych nieprawidtowosci zwigzanych z czystoscig oraz
dostepnoscig zaplecza sanitarnego, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
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W przypadku uszkodzeh nawierzchni rowerowej biegnacej wzdtuz dzierzawionego terenu
powstatych na skutek jezdzenia po niej samochodéw dostarczajgcych zaopatrzenie na potrzeby
dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce na Nieruchomosci, Dzierzawca poniesie koszty jej
naprawy.

§14

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania prac remontowych okreslonych dla dzierzawionej

Nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Informatora konkursowego, stanowigcego

zalacznik nr 6 do niniejszej umowy (dalej jako ,prace remontowe”.)

. Prace remontowe wykonane zostang zgodnie ze Specyfikacjg prac remontowych, stanowigcg

zatacznik nr 7 do umowy.

. Dzierzawca w zakresie wykonania prac remontowych zobowigzany jest do :

a. wykonania wszelkich prac remontowych zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy, z najwyzszg starannoscig, z zasadami wiedzy fachowej, obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami prawa oraz ponoszenia petnej odpowiedzialnosci wobec
0s6b trzecich za wszelkie szkody dotyczgce mienia lub zdrowia lub zycia ludzkiego
powstate w trakcie lub w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi;

b. opracowania i przekazania Wydzierzawiajgcemu dokumentacji powykonawczej
wraz z uzyskaniem niezbednych uzgodnien i decyzji, jesli takowe bedg wymagane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

. Koszt wykonania prac remontowych zostanie rozliczony w ramach czynszu dzierzawnego
przypadajagcego m.st. Warszawie, do maksymalnych kwot wskazanych dla poszczegélnych
pawilonéw w Informatorze konkursowym, stanowigcym zatgcznik nr 6 do umowy, w oparciu
o protokét odbioru tychze prac podpisany bez zastrzezeh przez Dzierzawce
i Wydzierzawiajgcego oraz przedtozone przez Dzierzawce, a zaakceptowane przez
Wydzierzawiajgcego kopie faktur potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem za wykonane prace
remontowe.
. Czynsz dzierzawny przypadajgcy m.st. Warszawie w kolejnych miesigcach obowigzywania
umowy, poczawszy od kolejnego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym zostanie
podpisany protokét odbioru tychze prac bez zastrzezen bedzie obnizany o 50 % kwoty
miesiecznego czynszu dzierzawnego przypadajgcego m.st. Warszawie do chwili ostatecznego
rozliczenia kwoty wydatkowane]j przez Dzierzawce z tytutu wykonanych prac remontowych,
okreslonej zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

. O wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawnego przypadajgcego m.st. Warszawie w okresie

jego obnizenia, Dzierzawca zostanie poinformowany pismem przestanym przez

Wydzierzawiajgcego. Obnizony czynsz bedzie uiszczany przez Dzierzawce na rachunek bankowy

m.st. Warszawy: 38 1030 1508 0000 0005 5110 7019 i w termie okreslonym w § 3 ust. 2 umowy.

. Wydzierzawiajgcy wyznaczy termin odbioru prac remontowych w terminie do 3 dni od daty

zgtoszenia przez Dzierzawce gotowosci do odbioru. Z czynnosci odbioru spisany bedzie

protokdt, zawierajgcy wszelkie dokonywane w trakcie odbioru ustalenia, jak tez terminy
wyznaczone na usuniecie ewentualnych wad, brakéw ilosciowych stwierdzonych przy odbiorze,
podpisany przez wyznaczonych przedstawicieli Stron.

. Dzierzawca w dniu powiadomienia o gotowosci do odbioru przekaze Wydzierzawiajagcemu do

zaakceptowania poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem kopie faktur z tytutu wykonanych prac

remontowych oraz wszystkie inne dokumenty pozwalajgce na ocene prawidtowosci wykonania
przedmiotu odbioru, a w szczegélnosci Swiadectwa jakosci, certyfikaty, atesty itp.

. Jezeli Wydzierzawiajacy w trakcie czynnosci odbioru prac remontowych stwierdzi, iz nie zostata

wykonana catos¢ prac remontowych, wykonane prace s3 niezgodne ze Specyfikacjg prac

remontowych stanowigcg zatgcznik nr 7 do umowy lub istniejg inne wady, uniemozliwiajgce
prawidtowe korzystanie z przedmiotu dzierzawy (dalej tgcznie jako ,wady”), Wydzierzawiajacy
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odméwi odbioru prac remontowych i zazada usuniecia tych wad, wyznaczajagc Dzierzawcy
odpowiedni termin, nie dtuzszy niz 14 dni.

10.W przypadku, gdy Dzierzawca odmoéwi usuniecia wad, nie usunie ich w terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego lub z okolicznosci wynika, iz nie zdota ich usung¢ w tym terminie,
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

11.W wypadku usuniecia wad Dzierzawca zobowigzany jest do zawiadomienia Wydzierzawiajgcego
o ich usunieciu, a odbiér zostanie powtdrzony. Dzierzawca przedtozy Wydzierzawiajgcemu
ponadto wszystkie dodatkowe dokumenty pozwalajgce na ocene prawidtowosci prac
zwigzanych z usunieciem wad, a w szczegblnosci Swiadectwa jakosci, certyfikaty, atesty itp. oraz
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem kopie faktur za wykonane prace.

12.Dzierzawca zobowigzany jest w okresie trwania niniejszej umowy do nalezytej dbatosci o
przedmiot wykonanych prac remontowych, w tym do wykonywania wszelkich konserwacji lub
napraw, w tym w ramach udzielonych Dzierzawcy gwarancji czy tez uprawnien przystugujacych
mu z tytutu rekojmi za wykonane prace remontowe i uzyte materiaty.

§15

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia wygasniecia, rozwigzania niniejszej
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub uptywu okreséw wypowiedzenia,
0 ktérych mowa w § 8 ust. 2 i 3, po zakohczeniu niniejszej umowy zwrdci¢ Nieruchomos¢
w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym (w tym uzupetni¢ ubytki i pomalowa¢ Sciany,
oczyscic¢ okna, zabezpieczy¢ wszelkie instalacje, wyczyscic i naprawic¢ podtogi oraz wyktadziny,
umy¢ powtoki Scienne), a w szczegdlnosci zlikwidowac na zagdanie Wydzierzawiajgcego wszelkie
poczynione przez siebie naniesienia znajdujace sie na gruncie i pawilonach (w tym usunac¢:
meble, wszelkg zabudowe, elementy wyposazenia i zagospodarowania). W przypadku nie
wypetnienia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych napraw i uporzgdkowania Nieruchomosci, a takze do usuniecia naniesien i
zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokét zdawczo - odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany najpozniej
w terminie, o ktérym mowa w ust. 1. W przypadku, gdy termin zwrotu Nieruchomosci, o ktérym
mowa w ust. 1, przypada na dzieh wolny od pracy, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego w pierwszym dniu roboczym po dniu wolnym od pracy.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w 8 4 ust. 4.

§16

1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczeh korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajacy - ul. Hoza 13 A, 00-528 Warszawa,
DZIEIZAWECA = oottt sttt sttt sbe bbb s sae b e ees

2. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow.

3. Korespondencja bedzie wysytana za posrednictwem poczty badZz innego operatora
za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru.

§17

Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu - pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowien 8 11 ust. 5 niniejszej umowy.
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1.
2.

§18

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy,
a w szczegélnosci dane go identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng prowadzacg dziatalnos¢
gospodarcza ograniczone do danych ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej), przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, podlegaja
udostepnieniu (z ew. zastrzezeniem ust. 2) w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 2176 z p6zn. zm.).

Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje zawarte w § ..., zatgczniku nr ... do niniejszej umowy stanowigce
informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa lub inne posiadajgce
wartos¢ gospodarcza.

§19
W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wiasciwego dla miejsca potozenia Nieruchomosci.

§20

Umowa zostata zawarta w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1 egzemplarz otrzymuje
Dzierzawca, a 1 egzemplarz Wydzierzawiajacy.

§21

Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - szkic,

2) zatacznik nr 2 - protokdt zdawczo-odbiorczy,

3) zatacznik nr 3 - wzor oswiadczenia,

4) zatagcznik nr 4 - Zasady poruszania sie pojazdami mechanicznymi po parkach/bulwarach,
5) zalgcznik nr 5 - Oferta,

6) zatgcznik nr 6 - Informator konkursowy,

7) zatacznik nr 7 - Specyfikacja prac remontowych.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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