INFORMATOR KONKURSOWY

na wydzierzawienie na okres do 3 lat trzech czesci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych, potozonych przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie
na Bulwarze gen. G. S. Pattona z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, kulturalnej/spoteczno-edukacyjnej oraz
sezonowych ogrédkéw gastronomicznych'
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! prowadzenie sezonowego ogrédka gastronomicznego dotyczy nieruchomoéci nr 2 i nr 4.



1.OPIS NIERUCHOMOSCI
1. Opis ogdlny

Przedmiotem konkursu sg trzy nieruchomosci gruntowe zabudowane, potozone w Warszawie, w
Dzielnicy Srédmiescie przy ul. Wybrzeze Kosciuszkowskie na Bulwarze gen. G. S. Pattona:

a) nieruchomos$¢ nr 2 (pawilony nr 5 6): 555,0 m? + 45,0 m? ogrédek gastronomiczny
prowadzony w sezonie od 01 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania
umowy,

b) nieruchomos$¢ nr 3 (pawilon nr 7): 265,0 m?,

c) nieruchomos$¢ nr 4 (pawilony nr 8i9): 577,0 m? + 45,0 m? ogrédek gastronomiczny
prowadzony w sezonie od 01 kwietnia do 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania
umowy,

oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki ewidencyjne (czesci) nr 9/1 i 9/2 z obrebu 5-04-01,
stanowigce odpowiednio wtasnos¢ m.st. Warszawy (dziatka ew. nr 9/1) i Skarbu Panstwa, dla
ktérego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy (dziatka ew. 9/2),
uregulowane w ksiegach wieczystych WA4M/00432837/8 i WA4M/00235060/9.

Jest to fragment Bulwaréw Wislanych pomiedzy Mostem Slgsko-Dabrowskim, a Muzeum Sztuki
Nowoczesnej. W bezposrednim sgsiedztwie pawilondw znajduje sie nabrzeze cumownicze, ktore
m.st. Warszawa udostepnia innym podmiotom gospodarczym.

2. Opis pawilonéw

Bulwar gen. G. S. Pattona zabudowany jest tgcznie 9 niepotgczonymi trwale z gruntem,
tymczasowymi parterowymi pawilonami ustugowymi, z czego 4 pawilony nie sg objete
postepowaniem konkursowym. Na tarasach pawilonéw oraz w bezposrednim ich sgsiedztwie
przewidziane jest prowadzenie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych w oznaczonych na
zatgczniku mapowym miejscach.

Prowadzenie sezonowego ogrddka gastronomicznego dotyczy wytgcznie nieruchomosci nr 2 i nr
4.

Pawilony zostaty zabezpieczone przed powodzig poprzez posadowienie ich na ptywakach
umozliwiajgcych unoszenie sie na wodzie podczas niewielkich wezbran. Dalby zamocowane po
obu stronach pawilonéw uniemozliwig poziome przemieszczenie sie kazdego pawilonu.
Dodatkowo pawilony i ptywaki zostaty zaprojektowane w oparciu o moduty kontenerowe, ktére
przy prognozowanych duzych wezbraniach mozna rozmontowa¢, za pomocg dzwigdéw przenies¢
na samochody ciezarowe i przewiez¢ na teren znajdujacy sie poza zasiegiem wody wezbraniowej.
Obowigzek demontazu i przewiezienia pawilonow i ptywakéw spoczywa na Dzierzawcy,
dziatajgcym przy nadzorze Wydzierzawiajgcego. Rowniez schody, pochylnie i pomosty zostaty
wykonane z elementéw modularnych umozliwiajgcych ich demontaz i wywiezienie. Dodatkowe
wyposazenie kazdego pawilonu i jego aranzacja powinny zostac zaprojektowane i wykonane
zgodnie z powyzszymi zasadami.

Przeznaczenie pawilondw - nieruchomosci nr 2, 3 4:

e 5 pawilondéw gastronomicznych z funkcja kulturalna/spoteczno-edukacyjng nr 5-9.



Pawilony muszg by¢ otwarte i funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w profilu
programowym minimum: w godzinach: 11:00-21:00 od poniedziatku do czwartku, 9:00-22:00 od
pigtku do niedzieli. W sezonie zimowym, tj. w okresie od 01 listopada do 31 marca kazdego roku
obowigzywania umowy dopuszcza sie mozliwos¢ skrocenia czasu otwarcia pawilondéw do

8 godzin dziennie (godziny rozpoczecia funkcjonowania do ustalenia z Wydzierzawiajgcym

w trakcie obowigzywania umowy dzierzawy, odrebnie dla kazdego roku - mozliwosc¢ ustalenia
innych godzin dla kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy). Dla wszystkich rodzajow
dziatalnosci przewidziane sg funkcjonujgce samodzielnie, niezaleznie od siebie czesci budynkdéw.

Czes€ gastronomiczna wraz z podestami, platformami oraz schodami jest przygotowana
w stanie obejmujgcym:

e Scianki dziatowe pomieszczen,

e doprowadzenie do pomieszczen instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej w postaci
trojnikéw w pionach i wyprowadzonych podejsciach do pomieszczenia w okolicy pionu
w pomieszczeniach - ,stanowisko do mycia warzyw”, ,kuchnia”, ,zmywalnia”,

e zasilanie z wydzielonej - dedykowanej sieci miejskiej niskiego napiecia linig kablowa
prowadzong wzdtuz bulwaru poprzez ztgcza kablowe,

e klimatyzacje sali konsumpcyjnej posiada tylko pawilon plazowy,

e wentylacje nawiewno-wywiewng oprécz okapdéw (dobdér okapoéw wraz z technologia
kuchni po zatwierdzeniu Wydzierzawiajgcego - po stronie Dzierzawcy),

e grzejniki,

e rozprowadzenie linii zasilajgcych w pomieszczeniach,

e sufity z ptyty aquapanel (ptyta przykrecona do podkonstrukcji, konieczne wykonczenie
powierzchni zgodnie z proponowang przez Dzierzawce aranzacjg wnetrz),

e podtogi z ptyty ognioochronnej (ptyta przykrecona do podkonstrukgji, konieczne
wykonczenie powierzchni).

e tarasy zewnetrzne bez Scian z pozostawionym systemem umozliwiajgcym zawieszenie
lekkich przezroczystych elementéw bez oznaczen marketingowych stanowigcych
przestony przed wiatrem i deszczem.

Czes¢ gastronomiczna wymaga doposazenia w urzadzenia technologii kuchni wraz

z rozprowadzeniem instalacji do tych urzadzen od miejsc ich wyprowadzenia. Ponadto wymaga
réwniez wyposazenia w nawierzchnie podtogowe np. wyktadziny, panele, w tym konieczne
zabezpieczenie przeciwwilgociowe, oswietlenia sali konsumpcyjnej i ekspozycyjnej wraz

z aranzacjg sufitéw i scian, umeblowania i wyposazenia pomieszczen zgodnie z koncepcjg
Dzierzawcy. OSwietlenie i technologia kuchni do uzgodnienia z Wydzierzawiajgcym. Meble, jak
réwniez elementy ruchome kazdorazowo w przypadku uzyskania komunikatu od
Wydzierzawiajgcego o nadejsciu wysokiej wody Dzierzawca zobowigzany jest wywiez¢ poza teren
zalewowy. Wydzierzawiajgcy zwraca szczeg6lng uwage, ze montaz wszelkich urzadzen

w pawilonach, w tym do ich scian wykonanych z ptyt warstwowych, bedzie wymagat uprzednie;
zgody Wydzierzawiajgcego i przywrocenia do stanu pierwotnego pawilondw, w tym ich Scian,

w terminie wyznaczonym na zwrot nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu umowy
dzierzawy, okreslonym zgodnie z postanowieniami umowy dzierzawy.

Pawilony bedg udostepnione do ogladania po uprzednim ustaleniu terminu z organizatorem
konkursu pod numerem telefonu 22 277 42 41,22 277 42 43,22 277 42 19.



3. Bilans powierzchni

NIERUCHOMOSC NR 4: PAWILON GASTRONOMICZNY NR 9
Zasilanie obiektu w energie elektryczng - 49 kW
Powierzchnia catkowita budynku - 150,0 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Pow. (m?)
C.01 Sala barowa 66.49
C.03 Pom. Porzgdkowe 0.30
C.04 Toaleta damska i dla oséb z niepetnosprawnosciami 4.69
C.05 Toaleta meska 1.94
C.05a Przedsionek toalety meskiej 2.65
C.06 Toaleta dla pracownikéw 2.14
C.06a Pomieszczenie socjalne 3.35
Cc.07 Pom. Porzagdkowe 0.42
C.08 Magazyn 5.60
C.09 Stanowisko mycia warzyw 0.87
c.10 Kuchnia 15.72
C.11 Zmywalnia 3.18
C12 Korytarz 7.75
C.13 Korytarz 9.10
c.14 Pom. na odpady 2.22
C.15 Taras 61.70

Dzierzawca w ramach robét dostosowujgcych jest zobowigzany wykona¢ nastepujace prace
remontowe do kwot wskazanych ponizej:

a) remont podtogi wraz z wyktadzing w pomieszczeniu gtébwnym (65 m?) - 19 000,00 zt
brutto,

b) oczyszczenie szyb w pomieszczeniu gtéwnym - 800,00 zt brutto;

C) czyszczenie wyktadziny na zapleczu - 500,00 zt brutto.



Wydzierzawiajgcy informuje, ze koszt wykonania w/w prac remontowych zostanie rozliczony
w ramach czynszu dzierzawnego, zgodnie z pkt I1.D.1. lit h Informatora konkursowego i
postanowieniami umowy dzierzawy.

NIERUCHOMOSC NR 2 i 4: PAWILON GASTRONOMICZNY NR5i 8
Zasilanie obiektu w energie elektryczng - 47 kW
Powierzchnia catkowita budynku - 150,0 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Pow. (m?)
CC.01 Sala barowa 66.49
Cc.o3 Pom. Porzgdkowe 0.30
CC.04 Toaleta damska | dla oséb z niepetnosprawnos$ciami 4.69
CC.05 Toaleta meska 1.94
CC.05a |Przedsionek toalety meskiej 2.65
CC.06 [Toaleta dla pracownikow 2.14
CC.06a [Pomieszczenie socjalne 3.35
Ccc.o07 Pom. Porzagdkowe 0.42
CC.08 Magazyn 5.60
CC.09 Stanowisko mycia warzyw 0.87
CC.10 Kuchnia 15.72
CC.11 Zmywalnia 3.18
CC.12 Korytarz 7.75
CC.13 Korytarz 9.10
CC.14 Pom. na odpady 2.22
CC.15 Taras 61.70

Dzierzawca w ramach robét dostosowujgcych nieruchomosé nr 2 - pawilon gastronomiczny nr 5
jest zobowigzany wykona¢ remont podtogi oraz naprawe zapadnietej podtogi w pomieszczeniu
technicznym (75 m?) - do ogdlnej kwoty 18 000,00 zt brutto.

Dzierzawca w ramach rob6t dostosowujacych nieruchomosé nr 4 - pawilon gastronomiczny nr 8
jest zobowigzany wykonac¢ remont podtogi w pomieszczeniu kuchni, korytarza i zaplecza (20 m?);
naprawe i czyszczenie podtogi w sali gtdwnej (67 m?); miejscowe naprawy i czyszczenie wyktadzin
w pomieszczeniach na zapleczu - do ogblnej kwoty 14 000,00 zt brutto.



Wydzierzawiajgcy informuje, ze koszt wykonania w/w prac remontowych zostanie rozliczony
w ramach czynszu dzierzawnego, zgodnie z pkt I1.D.1. lit h Informatora konkursowego i
postanowieniami umowy dzierzawy.

NIERUCHOMOSC NR 2 i 3: PAWILON GASTRONOMICZNY NR 6 i 7
Zasilanie obiektu w energie elektryczng - 28 kW
Powierzchnia catkowita budynku - 131,25 m?

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen:

Nr pom. |Nazwa pomieszczenia Pow. (m?)

D.01 Sala ekspozycyjna 97.93

Toal la klientéw, I
D.02 Qa eta dla klientéw, dostosowana dla 4.30
niepetnosprawnych

D.03 Toaleta personelu 2.00

D.03a Pomieszczenie socjalne 2.60

D.04 Magazyn 2.63

D.05 Pom. Porzagdkowe 0.30

D.06 Pom. na odpady 2.26

D.07 Taras 61.70
4. Dojazd

Do terendéw przeznaczonych do dzierzawy dojazd jest utrudniony i zabezpieczony poprzez system
kontroli dostepu w postaci stupkéw antyterrorystycznych. System przewiduje wydanie kart lub
przypisanych zarejestrowanych numeréw telefonéw, programowanych na konkretne godziny
wjazdu i wyjazdu, udostepnienie numeru lub karty tgczy sie z uzyskaniem identyfikatora oraz
obowigzkiem uiszczenia optaty (kaucji). W przypadku niewtasciwego uzytkowania identyfikatora
Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo wezwac Dzierzawce do jego zwrotu i dezaktywowac numer
telefonu lub karte oraz dokonac potracenia z kaucji lub jej przepadku. Obstuga dostaw bedzie sie
odbywac wytgcznie do godziny 11:00. W przypadku braku mozliwosci bezposredniego dojazdu
nalezy dokonywac¢ dostaw wdzkami napedzanymi sitami miesni lub elektrycznymi.

Dojazd dla dostaw, obstugi zaplecza sanitarnego i Smietnikdw bedzie sie odbywac istniejaca
drogg wewnetrzng, ktéra petni funkcje Sciezki rowerowej i chodnika, w zwigzku z powyzszym
nalezy zachowac szczegblng ostroznos¢. Na nieruchomosciach nie ma mozliwosci tworzenia
parkingéw i parkowania pojazdéw mechanicznych. Ze wzgledu na budowe mostu pieszo-
rowerowego Wydzierzawiajgcy wskaze droge dojazdu w momencie zawierania umowy.

5. Zagrozenie powodziowe

Wszystkie lokalizacje potozone s na terenach zagrozonych wysokimi stanami wod. Nalezy
monitorowac stan Wisty na podstawie komunikatow IMGW (www.hydro.imgw.pl). Podczas
przejscia wod wezbraniowych obowigzkiem Dzierzawcy jest usuniecie swojego mienia



i uporzadkowanie terenu w spos6b zapewniajacy przeptyw wdd oraz wyeliminowanie zagrozenia
dla innych terenéw pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
usuniecia naniesien na koszt Dzierzawcy i pokrycia przez niego kosztow wyrzgdzonych szkod.
Ponadto Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczy¢ i przygotowac pawilon do jego ewentualnego
podniesienia. Tereny, ktére znajdujg sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegaja
wymogom art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233
zezm.):

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robdt lub czynnosci, ktére mogq wplywac na szczelnosc lub stabilnosc¢ watdw przeciwpowodziowych,
w tym:

a) przejezdzania przez waly oraz wzdtuz watdw pojazdami lub konno oraz przepedzania zwierzgt,
Z wyjqtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

b) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od
stopy watu;

¢) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje
watdw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych
umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania znakéw;

d) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzgdzeri niezwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

e) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu (...);

4. Jezeli nie wplynie to na szczelnosc lub stabilnos¢ watdw przeciwpowodziowych, wtasciwy organ Wéd
Polskich moze, w drodze decyzji, zwolnic od zakazéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-5.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania od wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pisemnego zwolnienia od zakazéw okreslonych w art. 176 ust. 1 ustawy
Prawo wodne.

Il. ZADANIA, CELE | OBOWIAZKI DZIERZAWCY:

Dzierzawca zobowigzany jest zachowac i przestrzega¢ zasad wykorzystania pawilonéw zgodnie
z przeznaczeniem tj. zagospodarowac obiekty w taki sposoéb, aby spetniaty funkcje, o ktérych
mowa w niniejszym informatorze oraz realizowa¢ obowigzki zawarte w umowie dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest rozpoczgé dziatalnos$¢ zgodna z przedstawiong w konkursie
oferta do dnia 31.05.2022 r.

O powyzszym Dzierzawca jest zobowigzany powiadomi¢ Wydzierzawiajgcego najpozniej
w terminie 3 dni roboczych przed dniem rozpoczecia dziatalnosci.

W przypadku nierozpoczecia przez Dzierzawce dziatalnosci w powyzszym terminie,
Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 1 000,-zt (stownie: jeden
tysiac ztotych) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

Dzierzawca bedzie zobowigzany wspotpracowac z jednostkami Urzedu m.st. Warszawy
w przypadku organizacji przez te podmioty wydarzenh plenerowych. Organizatorzy tych imprez
beda mieli obowigzek zawiadamia¢ Dzierzawce o terminie, harmonogramie i zakresie wspétpracy



w organizowaniu i przebiegu wydarzenia co najmniej 14 dni przed terminem realizacji, za
posrednictwem Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na organizowanie wydarzeh masowych oraz imprez
motorowych i samochodowych, dyskotek i innych nocnych imprez tanecznych,
stand-up, koncertéw, wydarzen o charakterze promocyjnym, komercyjnym i biletowanym.

A. Gastronomia
1. Cele:

Gtownym i preferowanym przeznaczeniem czesci gastronomicznej sg restauracje i kawiarnie,
ktére muszg funkcjonowad w ciggu catego roku, zgodnie z wytycznymi opisanymi ponize;j.

W okresie wskazanym w niniejszym informatorze konkursowym mozliwe jest ograniczenie godzin
otwarcia do 8 godzin dziennie.

Zakres dziatalnosci gastronomicznej nalezy rozszerzy¢ o program kulturalny i/lub spoteczno-
edukacyjny (np. warsztaty dla réznych grup wiekowych, oséb z niepetnosprawnosciami itp.).

Program kulturalny powinien by¢ przeprowadzany w godzinach 8:00-22:00. Po godzinie
22:00 oraz w niedziele muzyka z lokali nie moze by¢ styszana poza obszarem wyznaczonym do
utrzymania porzadku.

2. Zadania z zakresu prowadzenia gastronomii:

a) w ofercie gastronomicznej w ciggu catego roku powinny znajdowac sie 3 dania
niskokosztowe, w tym co najmniej jedno danie wegetarianskie lub weganskie lub
bezmiesne, gdzie cena tych dan nie bedzie przekraczata kwoty zadeklarowanej w ofercie.
Wydzierzawiajgcy zezwala na aktualizacje ceny dan raz w roku wg wskaznika wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na
dzien 30 wrzes$nia danego roku. O nowych cenach dan Dzierzawca ma obowigzek
poinformowac w formie pisma Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od daty ustalenia
nowej ceny;

b) uzywac przedmiot dzierzawy z nalezytg starannoscig, zgodnie z przepisami bhp i ppoz.
oraz w sposoOb niezaktécajacy funkcjonowania innych posesji, zgodnie z zasadami
wspotzycia spotecznego;

€) wyposazyc¢ na wiasny koszt pawilony w niezbedne urzgdzenia techniczne potrzebne do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i programowej zgodnie z niniejszymi
zatozeniami, ofertg, ustaleniami z Wydzierzawiajgcym;

d) wykazywac sie dbatoscig o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu
dzierzawy i jego wyposazenia zgodnie z ofertg, utrzymywac przedmiot dzierzawy
w porzadku i czystosci oraz konserwowac i utrzymywac w sprawnosci technicznej
i estetycznej;

e) we wskazanych przez Wydzierzawiajgcego miejscach Dzierzawca w okresie 01 kwietnia -
31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy bedzie mégt prowadzic¢
sezonowe ogrodki gastronomiczne; w okresie 01 listopada - 31 marca kazdego roku



obowigzywania umowy teren przeznaczony na sezonowe ogrodki gastronomiczne ma
pozostawac bez naniesien zwigzanych z dziatalnosciag sezonowa.

3. Przy urzadzaniu ogrédka gastronomicznego, Dzierzawca zobowigzany jest do
uwzglednienia nastepujacych zasad:

a)

b)

d)

e)

ogrédek winien aranzacjg i kolorystyka uwzglednia¢ kontekst architektoniczny

o charakterze historycznym lub wspoétczesnym;

w obrysie ogrodka nie dopuszcza sie montazu jakichkolwiek form kubaturowych,
namiotdw, altan, wiat lub innych konstrukcji posiadajgcych trwate zadaszenia lub
przekrycia o punktach podparcia tworzgcych ksztatt wieloboku; nie dopuszcza sie takze
instalowania na obrzezach przekry¢ rolet, ktére po rozwinieciu mogtyby utworzy¢ Sciany
ogrodka;

dopuszcza sie ,zadaszenie"/przekrycie ogrodka jedynie w formie:

e parasoli sktadanych o jednym punkcie podparcia, z masztem o wysokosci
nieprzekraczajgcej 3,2 m i ptaskiej czaszy lub z tzw. kominkami; czasze parasoli
moga by¢ czteroboczne, wieloboczne, koliste - o Srednicy mniejszej, niz4 m,

e markiz instalowanych bezposrednio do elewacji budynkéw ponad witrynami
lokalu, markiz dostawianych do elewacji na niezaleznej samonosnej konstrukgji
bez podp6r od strony zewnetrznej,

e markiz samonos$nych wolnostojgcych, tzw. parasoli podtuznych, przy czym
rozmieszczenie wszystkich podpér przekrycia ogréodka powinno zostac
wyznaczone wzdtuz jedne;j linii;

przekrycia powinny miec kolorystyke o niskim stopniu nasycenia barwga (preferowany
écru, bezowy, biaty) oraz nie powinny wystawaé poza obrys ogrodka;

przekrycia nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego, dopuszczalne jest jedynie
umieszczenie logo i nazwy wiasnej lokalu oraz logo sponsora wytgcznie na obrzezu
parasoli i markiz; szerokos¢ obrzeza nie powinna przekraczac 25 cm; nazwa i logo lokalu
powinny by¢ wyeksponowane i dobrze widoczne oraz nie by¢ przestoniete ani
zdominowane przez logo badz nazwe wtasng sponsora;

w obrebie ogrodka moga by¢ ustawione jedynie stoliki, siedziska, parasole oraz
kompozycje kwiatowe; donice wraz z roslinnosciag nie powinny przekraczac¢ 1,1 m
wysokosci;

lezaki oraz inne meble nie mogg by¢ nosnikami przekazu reklamowego;

dopuszcza sie stosowane nagrzewnic, spetniajgcych warunki przeciwpozarowe;

nie dopuszcza sie instalowania w ogrédkach jakichkolwiek urzgdzen gastronomicznych,
w szczegblnosci urzadzen chtodniczych, dystrybutoréw napojéw, opiekaczy, palenisk;
meble i parasole powinny by¢ wykonane w catosci z tworzyw naturalnych, z wyjatkiem
mebli, ktére wiernie imitujg materiaty naturalne lub pokryte s tkaninami;

poza powierzchnig ogrédka wykluczone jest ustawianie dodatkowych elementéw
dekoracyjnych i reklamowych, w szczegélnosci tzw. koziotkdw -, potykaczy”;
nawierzchnie, na ktorej znajdzie sie wyposazenie ogrodka nalezy zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniami kulinarnymi;

dopuszcza sie montaz ogrodzenia niezwigzanego trwale z gruntem, o wysokosci do 0,8 m,
o konstrukgji lekkiej, azurowej, metalowej bgdz drewnianej, nawigzujgcej do istniejgcych
w otoczeniu form matej architektury; mozliwe jest zastosowanie jako ogrodzenia niskich
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pojemnikow z roslinami ozdobnymi o wysokosci tgcznej nieprzekraczajacej 1,1 m;
dopuszcza sie takze rezygnacje z ogradzania ogrédka;

n) dopuszcza sie umieszczanie na ogrodzeniu ogrodka tabliczki z nazwg wtasng lokalu lub
logo sponsora (nie zwigzanego z markg alkoholu, wyrobéw tytoniowych, sSrodkow
psychoaktywnych czy jakgkolwiek partig, komitetem, ugrupowaniem politycznym),

z zastrzezeniem, iz tabliczka bedzie wkomponowana w ogrodzenie zgodnie z jego
charakterem, a jej wielko$¢ nie przekroczy 15% powierzchni pojedynczego przesta
ogrodzenia; wykluczone jest umieszczanie na ogrodzeniu ogrédka jakichkolwiek innych
tresci reklamowych. Dopuszcza sie pozostawienie logo sponsora na pojemnikach

z roslinami o wielkosSci wskazanej na wizualizacji pod warunkiem nieprzekroczenia przez
wszystkie logo sponsora tacznie 15% powierzchni ogrodzenia (rozumianej jako
sumaryczna powierzchnia przeset plus powierzchnia $cian pojemnikéw - oddzielnie
liczone dla powierzchni zewnetrznej i wewnetrznej);

0) w obrysie ogrodka, przy wejsciu moze by¢ ustawiony 1 element identyfikujgcy
z informacjg o menu, w postaci azurowego postumentu o maksymalnej wysokosci do 150
c¢cm (np. w formie sztalug) z tablicg o wymiarach 70 x 50 cm; tablica ta moze by¢ zamknietg
mini-gablotg, tabletem lub deskg do pisania kredga;

p) nie dopuszcza sie dziatalnosci muzycznej na terenie ogrodkéw, w tym odtwarzania
muzyki oraz korzystania z urzadzen stuzgcych prezentacji materiatéw audiowizualnych,

z wylgczeniem dziatalnosci kulturalnej (zgodnie z ustawg z dnia 25 pazdziernika 1991 r.
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej - Dz. U. z 2020 r., poz. 194 z p6zn.
zm.);

q) ogrédek moze by¢ czynny jedynie w godzinach pracy macierzystego lokalu
i w poszanowaniu zasad wspétzycia spotecznego, szczegblnie w zakresie przestrzegania
spokoju i ciszy w godzinach 22:00-7:00;

r) wyposazenie ogrédka, ogrodzenia, przekrycia i zieleri dekoracyjna nie moga w zaden
sposob zagrazac bezpieczenstwu komunikacji pieszej i rowerowej w sgsiedztwie ogrédka,
a zwihaszcza nie mogg ogranicza¢ widocznosci przy skrzyzowaniach alejek oraz utrudniaé
odczytanie znakéw drogowych.

B. Obowiazki Dzierzawcy dotyczace catego przedmiotu dzierzawy i terenu przylegtego:

1. Dzierzawca zobowigzany jest:

a) Przedstawi¢ profil programowy lokalu zawierajgcy wskazanie, jakiego rodzaju dziatalnos¢
stalg oraz jakiego rodzaju wydarzenia maja by¢ realizowane (z wytagczeniem imprez
motorowych i samochodowych, dyskotek i innych nocnych imprez tanecznych, stand-up,
koncertéw, wydarzen o charakterze promocyjnym, komercyjnym i biletowanym - nie
dopuszczanych przez Wydzierzawiajgcego). W ofercie programowej nalezy wskazac¢ cele
i adresatow dziatalnosci aktywizujgcej. Program powinien zosta¢ przedstawiony w formie
opisu profilu dziatania na caty okres dziatalnosci oraz zatgczonego kalendarza wydarzen
na rok 2022 w uktadzie miesiecznym poczawszy od planowanego dnia rozpoczecia
dziatalnosci, przypadajgcego nie p6zniej niz do dnia 31 maja 2022 r. W kolejnych latach
obowigzywania umowy Dzierzawca przedstawia program na dany rok (do korica marca
danego roku) zgodny z profilem dziatalnosci i adekwatny do kalendarza ztozonego
w ofercie. W przypadku braku akceptacji programu przez Wydzierzawiajgcego lub uwag,
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Dzierzawca dokona stosownych zmian. Jezeli strony nie uzgodnig programu na rok
nastepny, obowigzywac bedzie program zatwierdzony w roku poprzednim

z odpowiednim dostosowaniem terminéw do zmian dni tygodnia. Nierealizowanie przez
Dzierzawce wczesniej przedstawionego i zatwierdzonego programu, po uprzednim
wezwaniu do zaprzestania naruszen przez Wydzierzawiajgcego bedzie podstawg do
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Wydzierzawiajgcy bedzie
dokonywat biezgcych kontroli realizacji programu. W przedtozonym programie w
przypadku zaje¢ wymagajacych udziatu animatora lub trenera nalezy okresli¢ czas ich
obecnosci na organizowanych wydarzeniach. Jesli zajdzie konieczno$¢ zmiany programu
Dzierzawca bedzie zobowigzany do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu propozycji zmian
na 7 dni przed planowang zmiang i uzyskania jego zgody. Nalezy wtgczy¢ w profil
prowadzonej dziatalnosci strategiczne tematy komunikacji, animacji i promogji
warszawskiego odcinka Wisty, a takze okresli¢ proponowany sposéb informacji i
dystrybucji programu. Dla kazdego z elementéw proponowanego programu w ofercie
nalezy okresli¢, czy jest on realizowany sitami wtasnymi, czy przy udziale partnera
(wskazac¢ konkretnego). W przypadku realizacji programu przez partneréw nalezy w tym
zakresie przedstawic listy intencyjne okreslajace formy, sposoby i zakres wspétpracy.

Do programu dziatalnosci aktywizujgcej nalezy zatgczy¢ proponowany profil
gastronomiczny (kulinarny), zawierajgcy ceny potraw niskobudzetowych. Program nalezy
budowa¢ majac na uwadze specyfike bulwardw tj. waskg przestrzen o duzym nasileniu
ruchu pieszo-rowerowego oraz ograniczony dostep ruchu kotowego, a takze
uwzgledniajgc wytyczne prowadzenia dziatalnosci zawarte w informatorze konkursowym.
Dziatalnos¢ gastronomiczna lokalu powinna w znaczagcym stopniu uwzgledniac
powszechnie przyjete zasady zwigzane z dbatoscig o sSrodowisko naturalne (ekologie).
Wymagane bedzie wprowadzenie naczyn wielokrotnego uzytku, uzywanie workéw na
Smieci i naczynh (réwniez stomek do napojoéw) z materiatéw biodegradowalnych, czyli taka
organizacja dziatalnosci, ktora realnie wplynie na zmniejszenie plastiku w przestrzeni
miedzywala. Dzierzawca w obrebie prowadzonej dziatalnosci zobowigzany jest do
promocji ekologicznych zachowan uzytkownikéw (ze szczegbélnym uwzglednieniem
zrownowazonej konsumpcji, zero waste, itp.). Wszelkie dziatania proekologiczne powinny
by¢ w sposéb widoczny i zachecajgcy przedstawione klientom lokalu.

Dzierzawca zobowigzany jest do Scistej wspétpracy z Zarzgdem Zieleni m.st. Warszawy

w zakresie kampanii edukacyjno-ekologicznej Dzielnicy Wista dotyczacej promocji
czystosci i odpowiedzialnych zachowan nad Wista. Dzierzawca zobowigzany jest do
wykorzystania swoich kanatéw informacyjnych (strona internetowa, program dziatalnosci,
media spotecznosciowe) do informowania na temat dziatan edukacyjnych miasta
dotyczacych przestrzeni Wisty.

Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ koncepcje zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy, w tym aranzacje przestrzeni wewnetrznej i zewnetrznej: tarasow
kawiarnianych, wykorzystania pomieszczen, aranzacje wnetrz pawilonéw, proponowane
nazwy lokali, koncepcje systemu identyfikacji wizualnej (logo), koncepcje oznakowania
zewnetrznego pawilondéw zgodng z zatozeniami okreslonymi w opisie pawilonow i
warunkach prowadzenia dziatalnosci.
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e) Dzierzawca jest zobowigzany do wykonywania prostych prac przy utrzymaniu zieleni np.
zbieranie posuszu lub ztamanych po nawatnicach gatezi drzew, koszenie trawnikow,
wygrabianie terenu z opadtego okwiatu, lisci i drobnych zanieczyszczen, takich jak kapsle
czy pety.

f) Miejscem dialogu z mieszkaricami sasiednich dzielnic bedzie Rada Programowa
sktadajaca sie z przedstawicieli Dzierzawcow, Wydzierzawiajgcego oraz mieszkancow.
Rada bedzie miata za zadanie opiniowanie, monitorowanie biezgcej dziatalnosci oraz
przygotowywanie sugestii zmian i propozycji rozwigzan w zakresie prowadzonej
dziatalnos$ci na bulwarach.

g) Wydzierzawiajgcy informuje, ze prace remontowe wskazane w bilansie powierzchni
poszczegblnych pawilondw (pkt I.3.informatora konkursowego,) do ktérych wykonania
bedzie zobowigzany Dzierzawca winny zosta¢ przeprowadzone zgodnie ze Specyfikacjg
prac remontowych, stanowigcg zatgcznik nr 7 do projektu umowy dzierzawy. Koszt
wykonania obowigzkowych prac remontowych zostanie rozliczony w ramach czynszu
dzierzawnego przypadajgcego m.st. Warszawie do maksymalnych kwot wskazanych
w niniejszym informatorze konkursowym dla poszczegélnych pawilonéw, na podstawie
protokotu odbioru tychze prac podpisanego bez zastrzezenh przez Dzierzawce i
Wydzierzawiajgcego oraz przedtozonych przez Dzierzawce, a zaakceptowanych przez
Wydzierzawiajgcego kopii faktur poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem, za wykonane
prace.

2. Oferent powinien:

a) posiadac nie mniej niz 2 letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej z funkcjg aktywizujgcg i wskazac lokale, w ktérych pracowat lub
prowadzit dziatalnos¢;

b) przedstawi¢ wykaz wydarzenh adekwatnych do zatozen okreslonych w opisie pawilonow
i warunkach prowadzenia dziatalnosci, ktérych byt organizatorem w ciggu ostatnich 2 lat
od ogtoszenia konkursu zawierajgcy: nazwe wydarzenia, date wydarzenia, liczbe
uczestnikéw, rodzaj wydarzenia, krotki opis, jakg role odegrat oferent w przygotowaniu
wydarzenia, np. byt organizatorem, wspétorganizatorem, odpowiedzialnym za ... itd.,
potwierdzone referencjami.

W przypadku oferty sktadanej w konkursie przez kilka oséb lub podmiotéw wspdlnie (np.
spotki cywilne, konsorcja) pod uwage bedzie brane doswiadczenie poszczegolnych
wspolnikdw spotki cywilnej, czy tez podmiotdéw tworzgcych konsorcjum.
3. Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato réwniez przestrzeganie porzadku i czystosci
w przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a zwtaszcza wymogami
Inspekcji Sanitarnej, a takze dbatos¢ (w tym przeprowadzanie biezgcych napraw, malowanie
itp.) o tarasy, balustrady w tym linki, deski, tarasy i teren pod pawilonami, ich sprzgtanie.
Biezgce utrzymanie czystosci powinno polegac na zbieraniu $mieci do koszy ulicznych
zamontowanych na bulwarze oraz rozstawianiu koszy mobilnych obstugujacych ustugi
gastronomiczne oraz zapewnieniu ich terminowego oprdzniania, wymiany workow i wywozu
nieczystosci - w okresie od 01 kwietnia do 30 wrze$nia kazdego roku obowigzywania umowy
co najmniej 3 razy dziennie, w pozostatym okresie przynajmniej 1 raz dziennie, a takze na
zamiataniu, odsniezaniu, myciu nawierzchni i sprzetéw (w okresie od 01 kwietnia do 30
wrzesnia kazdego roku obowigzywania umowy mycie nawierzchni winno sie odbywac co



4.

10.

13

najmniej raz w tygodniu).

Teren objety sprzataniem przez Dzierzawce zostat wskazany w zatgczniku nr 1 do Informatora,
ktory bedzie rowniez stanowit zatgcznik do umowy dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umow z wiasciwymi jednostkami na wywdz Smieci i
dostawe mediéw niezbednych do wykonywania umowy. Dzierzawca zapewni na wiasny
koszt i we wtasnym zakresie wywdz nieczystosci i zawrze w tym celu stosowne umowy, ztozy
deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz zawrze
odrebng umowe na wywdz nieczystosci produkcyjnych. Dzierzawca ma obowigzek przedtozyc
Wydzierzawiajgcemu ww. umowy w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy
dzierzawy. W przypadku nie dotrzymania obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Obowigzkiem Dzierzawcy jest zapewnienie statego nadzoru co najmniej 1 pracownika obstugi
na nieruchomosci 24 godziny na dobe oraz staty kontakt z Wydzierzawiajgcym. W terminie 14
dni od dnia zwarcia umowy Dzierzawca przekaze dane do kontaktu do wyznaczonej
osoby/dyzurki.

W przypadku przejscia wéd wezbraniowych Dzierzawca bedzie zobowigzany do gruntownego
czyszczenia i naprawy powierzonych pawilonéw oraz terenu wskazanego do sprzatania, o ile
bedzie to wymagane.

Dzierzawca bedzie ponosit koszty mediéw (energia elektryczna, woda, Scieki) catego
przedmiotu dzierzawy na podstawie wystawianych przez Wydzierzawiajgcego faktur, zgodnie
ze wskazaniami zainstalowanych licznikéw.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mégt dokonywac zmian
naruszajacych w sposob trwaty substancje przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci wymieniac
witryn, okien, drzwi, przebudowywac otworoéw, wykonywac trwatej przebudowy uktadu
wnetrza, wymiany elementéw obiektu i wyposazenia zainstalowanego przez
Wydzierzawiajgcego. Jakiekolwiek prace realizowane w przedmiocie dzierzawy w celu jego
dostosowania do potrzeb Dzierzawcy oraz inne zmiany wykonane w czasie trwania umowy
dzierzawy zostang zaplanowane, zorganizowane i wykonane na koszt Dzierzawcy, za zgodg
Wydzierzawiajgcego i pod nadzorem oséb wskazanych przez Wydzierzawiajacego. Projekt
przebudowy/aranzacji wykonany przez osoby uprawnione wymaga zatwierdzenia przez
Wydzierzawiajgcego oraz powinien by¢ wykonywany pod nadzorem oséb wskazanych przez
Wydzierzawiajgcego. Wszystkie zmiany bedg wykonane przez Dzierzawce zgodnie ze
standardem budynkow i przepisami prawa. Dzierzawca powinien uzyskac wszelkie wymagane
prawem pozwolenia niezbedne do dokonania zmian oraz zobowigzuje sie do dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej dotyczgcej zmian.

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy
poddzierzawia¢ lub odda¢ do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci. W przypadku
poddzierzawienia czesci nieruchomosci (nie wiecej niz 50%), po wyrazeniu na to pisemne;j
zgody przez Wydzierzawiajgcego, na cel tozsamy z okreslony w umowie dzierzawy i na czas nie
dtuzszy niz okres dzierzawy wskazany w umowie, czynsz zostanie podwyzszy dodatkowo o 50%
stawki dziennej/miesiecznej (w zaleznosci od czasu trwania poddzierzawy), za okres
poddzierzawienia. W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ pisemng
zgode na poddzierzawe nie wiecej niz 20% nieruchomosci bedgcej przedmiotem dzierzawy na
cel inny niz okreslony w umowie dzierzawy. W przypadku wyrazenia zgody na taka
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poddzierzawe, czynsz za dzierzawe zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% stawki

dziennej/miesiecznej (w zaleznosci od czasu trwania poddzierzawy) za okres poddzierzawienia.
11. Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen

niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem i przedtozenia ich

Wydzierzawiajgcemu.

12. Do Dzierzawcy nalezy réwniez:

a)

b)

Q)
d)

e)

Ubezpieczenie na wtasny koszt przedmiotu umowy oraz swojego mienia znajdujgcego sie
na nieruchomosci od szkdd, ktére mogg wystapic, a w szczegdlnosci od zalania, kradziezy,
dewastacji i pozaru przez caty okres obowigzywania umowy dzierzawy i zachowania
Ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie. Poswiadczony za zgodnos$¢ z oryginatem
dokument ubezpieczenia wraz z poswiadczonym za zgodnos¢ z oryginatem dowodem
uiszczenia sktadek nalezy przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od dnia
zawarcia umowy dzierzawy. W przypadku wygasniecia ubezpieczenia, w trakcie trwania
umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia nowej umowy
ubezpieczenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem wraz z dowodem uiszczenia
sktadki w terminie 7 dni od momentu jej podpisania.

Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej deliktowej i kontraktowej

z tytutu prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci dziatalnosci przez okres trwania
umowy dzierzawy i zachowania ciggtosci ubezpieczenia w tym okresie. Poswiadczony za
zgodnos¢ z oryginatem dokument ubezpieczenia wraz z poswiadczonym za zgodnos¢

z oryginatem dowodem uiszczenia sktadek nalezy przedtozy¢ Wydzierzawiajagcemu

w terminu 7 dni od dnia zawarcia umowy. W przypadku wygasniecia ubezpieczenia OC,
w trakcie trwania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje sie do dostarczenia nowej
umowy ubezpieczenia OC poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem wraz z dowodem
uiszczenia sktadki w terminie 7 dni od momentu jej podpisania.

Ochrona przedmiotu dzierzawy.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu dzierzawy i przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych.

Zabezpieczenie wyposazenia pawilondw na czas przejscia wéd wezbraniowych,

a w przypadku prognozy wezbrania woéd Wisty do poziomu 700 cm na wodowskazie
Warszawa Port demontaz podestéw nie stanowigcych elementéw ptywajacych (rampa)
oraz ich ponowny montaz po przejsciu wod. Demontaz i wyw6z elementéw pawilonéw
powinien by¢ koordynowany i dozorowany przez Dzierzawce. Podczas ustepowania wody
wezbraniowej obowigzkiem Dzierzawcy bedzie kontrola osiadania ptywakéw, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na usuwanie spod ptywakdw wszelkich przedmiotéw
naniesionych przez wode wezbraniowg, ktére mogtyby mie¢ niekorzystny wptyw na
réwnomierne osiadanie obiektow, oczyszczenie terenu pod ptywakami w momencie
przechodzenia wod wezbraniowych i oczyszczenie terenu i ptywakéw z nanosow
wleczonych przez wode, biezgca opieka nad mieniem w czasie przechodzenia fali
wezbraniowe;j.

Bezzwioczne, nie pdzniej jednak niz w ciggu 24 godzin, powiadamianie
Wydzierzawiajgcego o wszelkich szkodach w przedmiocie dzierzawy zauwazonych przez
Dzierzawce, niezaleznie od obowigzku dokonania naprawy. W przypadku, jesli Dzierzawca
nie powiadomi Wydzierzawiajgcego o szkodzie, Wydzierzawiajacy moze wystgpi¢ do
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Dzierzawcy z roszczeniem z tytutu szkdd wyniktych z niewykonania zobowigzania do
powiadomienia. Dzierzawca jest zobowigzany do podjecia wszelkich dziatar w celu
zredukowania poziomu szkéd w przedmiocie dzierzawy.

g) Pilnowanie, aby na teren przedmiotu dzierzawy nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie,
aby pozostawaty na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne
materiaty, ktorych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane
przez organy wtadz samorzadowych.

h) Zapewni¢ obstuge serwisu i dostaw zgodnie z wytycznymi stanowigcymi zatgcznik nr 4 do
projektu umowy dzierzawy.

i) Zapewnienie publicznego, bezwarunkowego i bezptatnego dostepu wszystkim
uzytkownikom bulwaru do terenu bulwaru i pawilonéw, z wytgczeniem pomieszczen
technicznych.

j)  Odnowienie powtok zewnetrznych poprzez pomalowanie metalowej elewacji pawilonow
wraz z palami, metalowych balustrad (w tym nacigganie poluzowanych linek i ich
naprawa), schodow i podestéw oraz drewnianych pergoli - przynajmniej 1 raz w kazdym
roku obowigzywania umowy dzierzawy, po uprzedniej ocenie stanu technicznego powtok
przez Wydzierzawiajgcego i zgodnie ze specyfikacjg przedstawiong przez
Wydzierzawiajgcego.

C. Hatas

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 .,
poz. 826) oraz polskiej normy PN-87/B-02151/02.

Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen

w przypadku zmierzenia miernikiem hatasu klasy | przez Straz Miejska lub Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy dwukrotnie w ciggu kwartatu danego roku hatasu o natezeniu dzwieku A LAeq powyzej
85 dB i dzwieku C LCeq powyzej 90 dB mierzonej w strefie referencyjnej od sciany pawilonu, tj.

w odlegtosci 1-2 m. Wydzierzawiajacy zastrzega, ze urzadzenia nagtasniajgce, muszg by¢
wygtuszone akustycznie w sposdb zapewniajgcy dotrzymanie wartosci poziomu dzwieku
zmierzonej w strefie referencyjnej. Strefa referencyjna powinna by¢ zlokalizowana w linii prostej
pomiedzy zrédtem hatasu, a chroniong akustycznie zabudowg mieszkaniowa.

D. Alkohol

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojow alkoholowych na dzierzawionym terenie
Dzierzawca zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na sprzedaz napojoéw alkoholowych.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na spozywanie alkoholu w obrebie pawilonéw i w wyznaczonych
ogrédkach. Dzierzawca, ma obowigzek oznaczy¢ w sposob widoczny strefe, w ktérej mozna
spozywac alkohol zakupiony/podany w lokalu i odpowiednio, na ktérym nie wolno spozywac
innego alkoholu (np. wtasnego). Spos6b wyznaczenia powinien by¢ czytelny i estetyczny dla os6b
korzystajgcych z miejsca. Sposdb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcjg aranzacji
miejsca pod warunkiem, ze jest to czytelne dla korzystajacych z punktu sprzedazy w miejscu
spozycia, np. poprzez taras lub inne zagospodarowanie powierzchni terenu, definiujgce
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jednoznacznie miejsce, na ktére zostato wydane zezwolenie. Oznakowanie miejsca nie moze by¢
powigzane z marka alkoholu. W miejscu widocznym powinna sie znalez¢ informacja o granicach
wyznaczonej strefy. Przy wyznaczeniu strefy zabrania sie umieszczenia jakichkolwiek logotypow.
W przypadku braku wtasciwych oznaczeh Wydzierzawiajacy po dwukrotnym wezwaniu
Dzierzawcy do wykonania ww. oznaczen, bedzie miat prawo do rozwigzania umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

E. Imprezy organizowane przez m.st. Warszawa

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo organizacji przez m.st. Warszawa maksymalnie pieciu
wydarzen w kazdym roku obowigzywania umowy wytgczajgcych powierzchnie 1 pawilonu, po
uprzednim co najmniej 14-dniowym uprzedzeniu Dzierzawcy. Wytgczenie dziatalnosci moze
nastgpic¢ na 100 godzin pracy w roku, a wynajem powierzchni na caty dzien traktowany jest jako 10
godzin.

Udostepnienie bedzie miato charakter priorytetowy - w przypadku odmowy przez Dzierzawce
udostepnienia pawilonu Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Poprzez udostepnienie powierzchni rozumie sie udostepnienie pawilonu w godzinach wskazanych
przez Wydzierzawiajgcego pomiedzy 8:00-22:00. Organizator na czas trwania wydarzenia moze
wstawi¢ wtasne meble do pawilonu lub skorzystac z wyposazenia pawilonu.

Organizacja wiekszej liczby zdarzen lub zdarzenh dtuzszych niz wymienione powyzej, wymaga
uzyskania zgody Dzierzawcy.

W trakcie udostepnienia Wydzierzawiajgcemu pawilonu Dzierzawca nie moze prowadzi¢ w nim
dziatalnosci, chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi na powyzsze zgode.

W czasie udostepnienia pawilonu na wytgcznos$¢ Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢
korzystania z cateringu zewnetrznego.

Po zakonczeniu imprezy pawilon jest sprzatany przez Wydzierzawiajgcego.
E. Kary umowne

W przypadku:

1) kazdej zmiany sposobu zagospodarowania dzierzawionej nieruchomosci, w szczegélnosci
nieuprawnionego korzystania z terenu poza obszarem dzierzawionej nieruchomosci,
ulokowania dodatkowych naniesien na terenie, uzycia znakéw i informacji marketingowych,
na ktére Wydzierzawiajgcy nie wyrazit zgody;

2) braku wiasciwych oznaczen stref spozywania/zakazu spozywania alkoholu;

3) organizowania pomiedzy godz. 22:00-7:00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji lub
urzgdzen nagtasniajgcych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych, przygotowawczych
i porzagdkowych zwigzanych z organizacjg powyzszych wydarzen, wykonywanych z uzyciem
sprzetu mechanicznego, moggcego powodowac hatas;

4) kazdorazowego udokumentowanego naruszenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
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5) stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego niewykonania programu wydarzen;

6) organizacji wydarzen nie przedstawionych w ofercie i programie na dany rok lub
nieuzyskania zgody Wydzierzawiajgcego na zmiany w programie;

7) nieprzestrzegania porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a zwtaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej, i postanowieniami umowy,
jak réwniez braku dbatosci (w tym przeprowadzania biezgcych napraw) o sasiedni teren,
wskazany na zatgczniku nr 1 do umowy kolorem niebieskim i jego niesprzatanie;

8) wijazdu lub zaparkowania na terenie bulwaru pojazdéw Dzierzawcy lub pojazdéw
podmiotéw lub oséb, z ktérymi Dzierzawca wspotpracuje (np. dostawcow), bez
Identyfikatoréw wydanych przez Wydzierzawiajacego;

9) poruszania sie pojazdéw Dzierzawcy, pojazddéw 0s6b lub podmiotéw z ktérymi Dzierzawca

wspotpracuje poza obrebem wyznaczonej przez Wydzierzawiajgcego drogi dojazdowej do

nieruchomosci;

umieszczenia, bez zgody Wydzierzawiajgcego, na przedmiocie dzierzawy, na terenie

sgsiednim oraz wyposazeniu napiséw i innych oznaczen oraz szyldéw, plakatéw, neondw,

reklam w tym potykaczy, winderéw, itp.;

11) reklamowania wyrobéw alkoholowych;

10

~

za kazde stwierdzone powyzej naruszenie Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng
w wysokosci 5.000,-zt (stownie ztotych: piec tysiecy).

Ponadto w przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego wykonania prac adaptacyjnych,
przebudowy lub rozbudowy przedmiotu dzierzawy bez jego zgody, powodujgcych trwate
naruszenie konstrukgji lub utrate gwarancji, Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy kare umowng

w wysokosci 10 000,-zt (stownie: dziesie€ tysiecy ztotych), za kazde stwierdzone powyzej naruszenie.

Wydzierzawiajgcy moze w kazdym czasie dokona¢ potracenia z kaucji uiszczonej na poczet
umowy dzierzawy naleznosci z tytutu zalegtosci w uiszczaniu czynszu oraz innych
niewymagalnych roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z umowy dzierzawy, w tym z tytutu
naliczonych kar umownych (potrgcenie umowne), na co Dzierzawca wyraza zgode. Przed
dokonaniem potracenia Wydzierzawiajgcy zawiadomi w formie pisemnej Dzierzawce o wysokosci
i podstawie swoich wierzytelnosci wynikajgcych z umowy dzierzawy, z wytgczeniem zalegtosci
czynszowych. Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do wzywania Dzierzawcy do zaptaty
wierzytelnosci i wyznaczania terminu do jej zaptaty przed dokonaniem czynnosci, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym. Jezeli Wydzierzawiajgcy nie dokona potrgcenia umownego albo nie bedzie
mozliwym potracenie catosci kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca jest
zobowigzany do zaptaty wierzytelno$ci Wydzierzawiajgcego albo pozostatej po ich potraceniu
kwoty wierzytelnosci Wydzierzawiajgcego, w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim powyzej.

Zaptata kar umownych nie wytagcza prawa do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych
za poniesiong szkode, jezeli poniesiona przez Wydzierzawiajagcego szkoda przekroczy wysokosc
zastrzezonych w umowie kar umownych lub powstanie z innych przyczyn.

Dzierzawca, po uzyskaniu informacji od Wydzierzawiajgcego o dokonanych potraceniach, bedzie
miat obowigzek uzupetni¢ kaucje do petnej wysokosci, okreslonej w umowie dzierzawy, w terminie
14 dni liczac od dnia otrzymania powyzszej informacji.
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Postanowienia umowne dotyczgce kar umownych pozostajg w mocy takze po rozwigzaniu,
wygasnieciu umowy, w przypadku rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub
uptywu okreséw wypowiedzenia okreslonych w umowie dzierzawy.

W przypadku dwukrotnego stwierdzenia w/w naruszen, z tego samego lub réznych tytutdw,
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, z wytgczeniem przekroczenia granic dzierzawionego terenu, albowiem
jednokrotnie stwierdzone naruszenie tego rodzaju, zgodnie z trescig § 8 ust. 1 umowy dzierzawy,
uprawnia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

lll. KONKURS

1. Miesieczny czynsz wywotawczy netto:
a) dla nieruchomosci nr 2:

o w okresie 01 kwietnia - 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 15 000,-zt (stownie: pietnascie tysiecy ztotych),

o w okresie 01 listopada - 31 marca kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 8 000,-z} (stownie: osiem tysiecy ztotych);

b) dla nieruchomosci nr 3:

e w okresie 01 kwietnia - 31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 6 300,-zt (stownie: sze$¢ tysiecy trzysta ziotych),

e w okresie 01 listopada - 31 marca kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 4 000,-zt (stownie: cztery tysigce ztotych);

c) dla nieruchomosci nr 4:

e w okresie 01 kwietnia - 31 paZdziernika kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 15 500,-zt (stownie: pietnascie tysiecy pieéset
ztotych),

e w okresie 01 listopada - 31 marca kazdego roku obowigzywania
umowy dzierzawy - 8 500,-zt (stownie: osiem tysiecy pieéset ztotych).

Czynsz bedzie powiekszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Oferowany czynsz netto nie moze by¢ nizszy od czynszu wywotawczego w okresie 01 kwietnia -
31 pazdziernika kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy oraz w okresie 01 listopada - 31
marca kazdego roku obowigzywania umowy dzierzawy.

Czynsz bedzie aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z mocg obowigzujaca
od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za trzy
kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego na dzier 30 wrzes$nia danego roku.

Oferent moze ztozyé maksymalnie dwie oferty na dwie r6zne nieruchomosci. Kazda z ofert
musi dotyczy€ tylko jednej z nieruchomosci. Niespetnienie powyzszych wymagan bedzie
skutkowaé odmowa zakwalifikowania wszystkich ofert ztozonych przez Oferenta

w konkursie do czesci niejawnej konkursu.

2. Wnoszenie optat
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Optaty z tytutu czynszu bedg dokonywane z géry przelewem na konto Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy i Skarbu Panstwa, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca, bez odrebnego
wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia faktury.

3. Wadium

Wadium za kazdg nieruchomos¢é w wysokosci 30 000,00 zt (stownie: trzydziesci tysiecy
ztotych 0/100) nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Zarzgdu Zieleni m. st. Warszawy w CITI
HANDLOWY Banku Handlowym w Warszawie S.A. nr rachunku 91 1030 1508 0000 0005 5110
7035 z dopiskiem ,Wadium - Pisemny konkurs na wydzierzawienie nieruchomosci nr ... potozonej
na Bulwarze gen. G. S. Pattona” w terminie do dnia 19 kwietnia 2022 r.

UWAGA! Decyduje data uznania srodkéw na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy.

Wadium zwraca sie niezwlocznie (jednak nie pézniej niz przed uptywem 5 dni roboczych) od
ogtoszenia wynikéw konkursu, odwotania konkursu bez podania przyczyny do czasu uptywu
terminu na sktadanie ofert konkursowych, zamkniecia konkursu bez wybrania ktorejkolwiek

z ofert, uznania konkursu za nierozstrzygniety, wycofania oferty przez oferenta przed terminem
rozpoczecia czesci jawnej konkursu. Wadium wniesione przez oferenta, ktéry konkurs wygrat,
zalicza sie na poczet kaucji tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych
roszczen wynikajgcych z umowy dzierzawy.

Kaucja uiszczona na poczet umowy dzierzawy stanowi sume dwukrotnosci miesiecznego czynszu
dzierzawnego brutto w okresie sezonu, tj. w okresie 01 kwietnia - 31 pazdziernika kazdego
roku obowigzywania umowy dzierzawy oraz kaucji z tytutu zabezpieczenia przestrzegania
ustalonych warunkow udzielania zgody na poruszanie sie pojazdami mechanicznymi,
okreslonych w zatgczniku nr 4 do projektu umowy dzierzawy.

Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli oferent, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza nie stawi sie w miejscu i w terminie zawarcia umowy podanym
w zawiadomieniu.

4. Termin skiadania ofert

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w terminie do 20 kwietnia 2022 r. do godz. 10:00 w siedzibie
Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11d, sekretariat, | pietro.

5. Kryteria oceny ofert
Wymagania dotyczgace tresci i zakresu oferty konkursowej opisane sg w Regulaminie
konkursu.

Oferty dla kazdej z nieruchomosci beda oceniane wedtug nastepujacych kryteriow, ktéorym nadaje
sie nastepujace wagi:
a) oferowany czynsz 20 pkt
b) oferta gastronomiczna i programowa 35 pkt
¢) oferta sposobu zagospodarowania, informacji wizualnej i promogji,
ocena propozycji marketingowych 30 pkt
d) doswiadczenie i referencje w prowadzeniu dziatalnosci

gastronomicznej z funkcjg kulturalng/spoteczno-edukacyjna. 15 pkt
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6. Termin konkursu

Czes¢ jawna konkursu zostanie przeprowadzona w dniu 20 kwietnia 2022 r. o godz. 11:00 w
siedzibie Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w Warszawie, pater, sala
nr9.

7. Udziat w konkursie

W konkursie moga bra¢ udziat osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktérym przepisy
przyznajg zdolnos¢ prawng, ktére:

e terminowo wptacg wadium,

e ztoz3 oSwiadczenie, ze zapoznali sie z trescig Informatora konkursowego, Regulaminu
konkursu oraz projektu umowy dzierzawy z zatgcznikami i przyjmujag je bez zastrzezen,

e ztozg oswiadczenie, ze nie zalegajg z optatami na rzecz m.st. Warszawy,

e ztozg zaswiadczenie, nie starsze niz z miesigca poprzedzajgcego ogtoszenie konkursu, iz
nie zalegajg z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
lub ztozg oSwiadczenia o braku zalegtosci w ww. optatach wraz z pisemnym
zobowigzaniem sie do dostarczenia aktualnych zaswiadczen (wystawionych za ostatni
okres rozliczeniowy) przed zawarciem umowy,

e ztozg prawidtowa pisemng oferte w zamknietej kopercie zgodng z wymaganiami
zawartymi w materiatach konkursowych.

Organizator konkursu dopuszcza mozliwos¢ ztozenia oferty w konkursie przez kilka oséb lub
podmiotéw wspolnie (np. spétki cywilne, konsorcja).

Materiaty konkursowe sg dostepne na stronie Zarzgdu Zieleni m.st. Warszawy - www.zzw.waw.p|
8. Rozpoczecie procedury konkursowej
Rozpoczecie procedury konkursowej nastapi poprzez:

a) wywieszenie w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy ogtoszenia o konkursie;

b) publikacje ogloszenia o konkursie na stronach internetowych Zarzadu Zieleni m.st.
Warszawy;

¢) opublikowanie ogtoszenia o konkursie w prasie lokalne;j.

9. Uwagi koicowe

1) Oceny ofert dokona Komisja konkursowa, ktéra powotana zostanie Zarzagdzeniem
Dyrektora Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy.

2) Nie przystgpienie przez oferenta, ktéry wygrat konkurs do zawarcia umowy
W wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z zawarcia umowy i utrate wadium. W takiej
sytuacji Organizator konkursu bedzie mégt zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta
uzyskata kolejny wynik.

3) Dyrektorowi Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przystuguje prawo zmiany warunkéw
pisemnego konkursu do czasu wptyniecia pierwszej z ofert, odwotania konkursu bez
podania przyczyny do czasu uptywu terminu na sktadanie ofert konkursowych, a takze
prawo zamkniecia konkursu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. O skorzystaniu
z ktoregokolwiek z powyzszych uprawnien Dyrektor Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy
informuje niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia konkursu.
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Konkurs uznaje sie za nierozstrzygniety, jezeli:

a) nie wplyneta zadna oferta,

b) Komisja konkursowa odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty,

c) zaden z oferentéw nie zaoferowat co najmniej wywotawczego czynszu

miesiecznego.

W przypadku, gdy oferent zalega z ptatnosciami lub toczy sie w stosunku do oferenta
postepowanie sgdowe o zaptate zadtuzenia wobec m.st. Warszawy, jego oferta zostanie
odrzucona.
Oferent moze wycofac ztozong oferte przed terminem rozpoczecia czesci jawnej
konkursu.
O fakcie tym powinien poinformowa¢ Organizatora na pismie oraz dotgczy¢ kopie
potwierdzenia ztozenia oferty wystawiong przez Organizatora konkursu (przy ofertach
ztozonych osobiscie). Wycofanie oferty po rozpoczeciu czesci jawnej konkursu nie jest
mozliwe.
Tres¢ zawartej umowy dzierzawy, a w szczegoélnosci informacja dotyczaca przedmiotu
umowy i wysokosci czynszu dzierzawnego, a takze dane identyfikujgce Dzierzawce (gdy
jest osobg fizyczng prowadzagcg dziatalnos$¢ gospodarczg - ograniczone do danych
ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) podlegajg
udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej (Dz. U. 2 2020 r. poz. 2176 z p6zn. zm.).
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