INFORMATOR KONKURSOWY

na wydzierzawienie na okres do 3 lat czesci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
potozonej przy ul. W. Rzymowskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
ewidencyjna nr 3 (cze$¢) z obrebu 1-04-21 o powierzchni
do zagospodarowania 2000m2,z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej z ogélnodostepna strefg gier i relaksu.

1. OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Opis ogoiny

Przedmiotem Konkursu jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, potozona przy ul.
W. Rzymowskiego o powierzchni do zagospodarowania 2000 m’, 0znaczona w ewidencji gruntéw
jako dziatka ewidencyjna nr 3 z obrebu 1-04-21 (cze$¢), stanowigca wtasnos¢ m.st. Warszawy,
uregulowana w ksiedze wieczystej nr WA2M/00397378/0. W bezposrednim sasiedztwie znajduje
sie  kampus Uniwersytetu Warszawskiego, ktérego przestrzen jest ogrodzona. Ulica
Z. Modzelewskiego oddziela teren od budynkéw mieszkalnych Spoétdzielni Mieszkaniowej
~Stuzewiec”, a ulica W. Rzymowskiego od zabudowy mieszkaniowej i biurowej.
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2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ znajduje sie w Warszawie w dzielnicy Mokotéw przy ul. W. Rzymowskiego
i stanowi fragment Parku Dolina Stuzewska. Brak jest bezposredniego dojazdu do nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia. Dla dostawcow oraz obstugi zaplecza sanitarnego i wywozu
odpadow zostat zapewniony dojazd poprzez dziatke ewidencyjng nr 1/11 z obrebu 1-04-13 do ul. Z.
Modzelewskiego czesciowo droga urzgdzong, na fragmencie drogg gruntowg. Przy nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia nie ma mozliwosci realizacji miejsc parkingowych. Na terenie
przeznaczonym do wydzierzawienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Park Dolina Stuzewska, uchwalony przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg Nr
X1/315/2007 z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. woj. maz. Nr 149, poz. 4061 z dnia 1 sierpnia 2007
r.). Przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem A1-US, dla ktérego ustala
sie przeznaczenie podstawowe- tereny ustug sportu, dopuszczalne funkcje uzupetniajgce - ustugi
gastronomii. Przeznaczenie terenu do dzierzawy nie jest rownoznaczne z pozwoleniem na
prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci wymagajacej odrebnych zgdd, pozwolen i uzgodnien
wymaganych przepisami prawa.

Cel dzierzawy:

Nieruchomos¢ przeznaczona jest na prowadzenie catorocznej dziatalnosci gastronomicznej wraz
z ogblnodostepng strefg gier i relaksu, spetniajgcej funkcje lokalne i ponad lokalne. Zamiarem
Organizatora Konkursu jest integracja i aktywizacja lokalnej spotecznosci - mieszkancow,
studentéw, pracownikéw kampusu akademickiego i budynkéw biurowych. Funkcje ponad lokalne
powinny by¢ realizowane poprzez stworzenie szerokiej strefy gier planszowych, karcianych,
towarzyskich, stuzgcych socjalizacji w plenerze. W tym zakresie nalezy wprowadzi¢ mozliwie duzg
liczbe roznych konfiguracji miejsc siedzacych, ktére bedg umozliwia¢ i zapewnia¢ komfort dla
kazdego rodzaju aktywnosci na przestrzeni mozliwie jak najdtuzszej czesci roku, niezaleznie od
warunkow atmosferycznych.

2.1. Zagospodarowanie.

Pawilon gastronomiczny musi by¢ parterowy, niezwigzany z gruntem fundamentem, zlokalizowany
zgodnie z zalgcznikiem mapowym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego informatora, o
powierzchni do 100 m=2.

Dodatkowo Wydzierzawiajgcy umozliwia aranzacje sezonowego ogrodka gastronomicznego
w okresie letnim od 1 kwietnia do 30 wrzesnia o powierzchni do 100 m2. Istnieje mozliwos¢
wydtuzenia okresu funkcjonowania ogrédka na wniosek Dzierzawcy za dodatkowg optatg naliczang
zgodnie ze stawkg czynszu w okresie letnim, zaproponowanym w ofercie Konkursowej. Dziatalnos¢
gastronomiczna lokalu powinna w znaczacym stopniu uwzglednia¢ powszechnie przyjete zasady
zwigzane z dbatoscig o srodowisko naturalne (ekologie). Wymagane jest wprowadzenie naczyn
wielokrotnego uzytku, uzywanie workdéw na $mieci i naczyn (réwniez stomek do napojow) z
materiatéw szklanych lub biodegradowalnych, czyli taka organizacja dziatalnosci, ktéra realnie
wplynie na zmniejszenie plastiku. Dzierzawca w obrebie prowadzonej dziatalnosci zobowigzany jest
do promocji ekologicznych zachowan uzytkownikéw. Wszelkie dziatania proekologiczne powinny
by¢ w sposob widoczny i zachecajacy przedstawione klientom lokalu.

Kolorystyka pawilonu oraz ogrédka gastronomicznego powinna byc jednolita, o niskim nasyceniu
barwg oraz zgodna z charakterem urzadzonego juz terenu wokot Stawu Stuzewieckiego, jak réwniez
nie zawiera¢ nosnikéw reklamowych. Dopuszczalne jest umieszczanie ewentualnego logo lub
nazwy firmy, zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wydzierzawiajgcy nie udostepnia podtgczenia do energii elektrycznej natomiast, udostepnia
podtaczenie do wody po podpisaniu odrebnego porozumienia z Wydzierzawiajgcym. Okablowanie
zgodnie z wymogami przewidzianymi przepisami obowigzujgcego prawa. Wydzierzawiajgcy bedzie
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weryfikowat zagospodarowanie terenu w trakcie trwania umowy zarbwno w zakresie

wyznaczonego limitu zagospodarowania jak i realizacji przedtozonej w ofercie koncepcji
zagospodarowania. W projekcie zagospodarowania nalezy przewidzie¢ elementy zwigzane z
programem, w zwigzku z tym nalezy szczegétowo i czytelnie scharakteryzowac zagospodarowanie
obszaru - rzuty, przekréj i w miare mozliwosci wizualizacje, nalezy wskaza¢ miejsce
zagospodarowania zaplecza - S$mietniki, zaplecze sanitarne, wskaza¢ miejsce sprzedazy
i konsumpcji alkoholu (o ile taki rodzaj dziatalnosci bedzie prowadzony). W lokalu w widocznych
miejscach majg znalez¢ sie miejsca zbiodrki (np. elektro-Smieci, baterii, Swietléwek). Dodatkowg
wartoscig bedzie mozliwos¢ wykorzystania zrédet energii odnawialnej, wprowadzenie skupu
butelek czy zbiérki makulatury.

Kazdorazowe wykorzystanie nieruchomosci na cele marketingowe, a w szczeg6Inosci umieszczenie
jakichkolwiek znakow i informacji handlowych w przestrzeni publicznej wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego. Kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu w stosunku do
zatwierdzonego planu przedstawionego we wniosku zatwierdzonym przez Wydzierzawiajgcego, w
szczegoblnosci nieuprawnione korzystanie z terenu poza obszarem dzierzawionej nieruchomosci,
dodatkowe naniesienia na terenie dzierzawionym lub uzycie znakéw i informacji marketingowych,
na ktére Wydzierzawiajacy nie wyrazit zgody, bedzie podstawa naliczenia kary finansowej w
wysokosci 1.000, zt (stownie ztotych: jeden tysigc) potracanej z kaucji. Wydzierzawiajgcy wzywa
Dzierzawce do usuniecia naruszen w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania. Po
dwukrotnym ostrzezeniu i zaborze kaucji Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatdw m. st. Warszawy
dotyczacych akcji, kampanii i wydarzeh realizowanych przez m. st. Warszawa w zakresie
propagowania dziatan ekologicznych, edukacyjnych.

Dzierzawca bedzie zobligowany do prowadzenia zaplecza sanitarnego, ktére nie moze by¢
lokalizowane w eksponowanych miejscach. Zaleca sie by jego kolorystyka byta stonowana,
wkomponowana w catos¢ przestrzenna, przystonieta zielenig. Toaleta musi by¢ ogéInodostepna.

Strefa gier i relaksu musi by¢ zorganizowana w taki sposéb, aby mogty z niej korzysta¢ wszystkie
osoby przebywajgce na terenie Parku niezaleznie od wieku. Powinna umozliwiaé¢ integracje oraz
spedzanie wspoélnie czasu na Swiezym powietrzu. Przyrzady do gier muszg byc¢ trwate
i przystosowane do warunkéw atmosferycznych. Zaleca sie wykonanie stotéw z planszami do gier
z betonu, jak réwniez betonowego stotu do tenisa stotowego. W strefie gier i relaksu nalezy
uwzglednic zaréwno potrzeby osdb korzystajgcych z przyrzaddw do gier jak réwniez oséb chcgcych
relaksowac sie z ksigzkg lub po prostu odpoczywa¢, w tym celu nalezy przestrzen wyposazy¢ w
hamaki i lezaki. Wszystkie naniesienia na nieruchomos¢ muszg by¢ tak zlokalizowane, aby
zachowany zostat istniejgcy drzewostan.

Strefa gier i relaksu musi by¢ ogélnodostepna.
2.2. Osoby z niepetnosprawnoscia.

Biorac pod uwage potrzebe podejmowania dziatan na rzecz szerokiego udostepnienia przestrzeni
publicznej w ramach tzw. projektowania zintegrowanego w programie zagospodarowania
i programie dziatalnosci nalezy przewidzie¢ rozwigzania utatwiajgce korzystanie z oferty przez
0soby o ograniczonej mozliwosci poruszania sie i komunikowania, w tym: osoby na wézku, inne
majgce trudnosci z chodzeniem, osoby z dzie¢mi, osoby starsze, kobiety w cigzy, dzieci, osoby
niedowidzace i niewidzgce, osoby niedostyszgce i niestyszace, osoby z utrudnieniami w zakresie
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komunikacji, to znaczy osoby, ktére majg problemy z komunikowaniem sie lub rozumieniem jezyka
pisanego albo mdéwionego, osoby ktdére nie znajg jezyka polskiego, osoby z zaburzeniami funkcji
czuciowych, chore psychicznie lub z niepetnosprawnoscia intelektualng. W tym zakresie oferent
powinien rozpoznac¢ wszystkie mozliwe bariery i utrudnienia w dostepnosci wyzej wymienionych
0s06b i przewidzie¢ program ich ograniczenia. W zakres programu powinno wej$¢ zapewnienie trasy
wolnej od przeszkéd na dojsciu do terenu prowadzonej dziatalnosci i na jego obszarze,
udogodnienia w postaci odpowiednich pochylni i schodow, oznaczenh kontrastowych, baréw, miejsc
siedzacych, toalet.. Ponadto, w materiatach informacyjnych dotyczacych wydarzeh oraz terenu
dzierzawy, w tym na profilu fb, powinien znalez¢ sie opis miejsca i dojscia do niego w formie mapy
i opisu.

W celu przygotowania wtasciwego programu dziatalnosci w tym zakresie, Wydzierzawiajacy do
materiatéw Konkursowych wskazuje wytyczne ujete w Zarzgdzeniach Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 1682/2017 z dnia 23.10.2017 w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepne;j
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych, ze szczegélnym uwzglednieniem o0s6b
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji oraz Zarzadzenie Prezydenta m. st. Warszawy Nr 1539/2016
z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie tworzenia korzystnych warunkoéw dla ruchu pieszego na
terenie miasta stotecznego Warszawy.

2.3. Bezpieczenstwo.

Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato zapewnienie bezpieczenstwa w granicach wskazanych
do utrzymania. Wydzierzawiajgcy majac na celu zwiekszanie odpowiedzialnosci uzytkownikéw w
zakresie bezpieczenstwa i Swiadomej konsumpcji alkoholu wspiera i propaguje dziatania jednostek
m.st. Warszawy oraz wymaga wspotpracy od Dzierzawcy w zakresie wsparcia oraz ich promogji.

2.4. Hatlas.

Wszelka dziatalnos¢ o charakterze kulturalnym i programowym nie moze zaktécac ,,ciszy nocnej”,
zabrania sie organizacji koncertéw, czy wydarzen przy muzyce mechanicznej po godzinie 22:00.
Ewentualne odstepstwa od wyrazonej powyzej zasady, nalezy uzyska¢ kazdorazowo
od Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej. W przypadku przeprowadzenia imprezy bez zgody
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy, bedzie miat prawo naliczenia kary finansowej w wysokosci
1.000, zt (stownie ztotych: jeden tysigc) potrgcanej z kaucji. Po dwukrotnym ostrzezeniu i zaborze
kaucji Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2.5 Czystos¢, drzewostan, utrzymanie zieleni.

Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie zapewnienie statej czystosci - 24 h na dobe. Zgodnie ze wzorem
umowy na Dzierzawcy bedzie spoczywat obowigzek ztozenia w ciggu 30 dni od dnia podpisania
umowy dzierzawy deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
ponoszenia optaty w zadeklarowanej wysokosci, zobowigzanie do selektywnego zbierania
powstatych na terenie odpadéw komunalnych i przekazywania tych odpaddéw podmiotowi
wybranemu przez m.st. Warszawe.

Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato rdowniez przestrzeganie porzadku i czystosci
w przedmiocie dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza wymogami Inspekg;ji
Sanitarnej, a takze dbatos¢ (w tym przeprowadzanie biezacych napraw) o jego sprzatanie
i utrzymanie. Biezgce utrzymanie czystosci powinno polegac na zbieraniu Smieci do koszy mobilnych
usytuowanych na dzierzawionym terenie obstugujgcych ustugi gastronomiczne oraz zapewnieniu ich
terminowego oprozniania, wymiany workdw i wywozu nieczystosci -co najmniej 1 raz dziennie.
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Przy zagospodarowaniu terenu nalezy wzig¢ pod uwage istniejgcy drzewostan. Wydzierzawiajgcy

nie przewiduje wyrazania zgody na usuniecie drzew i krzewow. Dzierzawca zobowigzany jest do
utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew z uwagi na
zagrozenie zycia i zdrowia lub utraty czy zniszczenia mienia znacznej wartosci, uzyskania pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy
Mokotéw m.st. Warszawy. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze
dokonywac¢ nasadzen drzew i krzewow. Wydzierzawiajacy bedzie dokonywat doraznych kontroli
dostepnosci i utrzymania czystosci przedmiotu dzierzawy, w tym zaplecza sanitarnego oraz terenu
otaczajgcego. Z przeprowadzonych kontroli, w ktérych beda réwniez uczestniczyli przedstawiciele
Dzierzawcy w tym pracownicy, zostang sporzgdzone protokoty. W przypadku dwukrotnie
stwierdzonych nieprawidtowosci zwigzanych z czystoscig lub dostepnoscia przedmiotu dzierzawy,
w tym zaplecza sanitarnego oraz terenu otaczajgcego, Wydzierzawiajagcy ma prawo naliczy¢ kare
umownga w wysokosci 1.000 zt (stownie ztotych: jeden tysigc) potracang z kaugji.

Kontrole bedg odbywac sie doraznie, bez koniecznosci wczesniejszego uprzedzania o powyzszym
Dzierzawcy.

Dodatkowo obowigzkiem Dzierzawcy jest:

A) wykonywanie prostych prac przy utrzymaniu zieleni np. zbieranie posuszu lub ztamanych po
nawatnicach gatezi drzew, koszenie trawnikéw, wygrabianie terenu z opadtego okwiatu, lisci
i drobnych zanieczyszczen, takich jak kapsle czy niedopatki,

B) niezwtoczne informowanie ZZW o wystepujacych na dzierzawionym terenie zagrozeniach np.
ztomach czy wykrotach drzew. Ponadto w zakresie utrzymania i pielegnacji zieleni zabrania sie:

- przycinania koron drzew,

- instalowana jakichkolwiek elementéw konstrukcyjnych lub innego typu naniesien (np. o$wietlenia)
na pniach lub w koronach drzew,

- poruszania sie sprzetem mechanicznym, sktadowania materiatébw budowlanych, stosowania
srodkéw chemicznych w obrebie koron drzew,

- nanoszenia pod koronami drzew materiatéw takich jak ziemia, gruz czy piasek (np. usypywanie
plaz czy boisk do plazéwki) w zasiegu koron drzew co moze doprowadzi¢ do obumarcia systeméw
korzeniowych,

- wjazdu pojazdami na tereny zieleni poza wyznaczonymi miejscami,

- wykonywania jakichkolwiek nasadzen drzew i krzewdw bezposrednio w gruncie bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

Na czas prowadzenia robdét przygotowawczych/budowy uprzednio zaakceptowanych przez
Wydzierzawiajgcego naniesier na dzierzawionej nieruchomosci, nalezy zabezpieczy¢ drzewa przed
uszkodzeniem.

2.6. Alkohol.

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojéw alkoholowych na dzierzawionym terenie
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Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ zezwolenie na sprzedaz napojéw alkoholowych.

Ponadto, w koncepcji zagospodarowania nalezy przewidzie¢ wyznaczenie, w sposéb pozwalajacy
na tatwg identyfikacje obszaru, lezgcego w obrebie obszaru dzierzawy, na ktérym mozna spozywac
alkohol zakupiony/podany w lokalu i odpowiednio, na ktérym nie wolno spozywac innego alkoholu
(np. wlasnego). Sposdb wyznaczenia powinien by¢ czytelny dla os6b korzystajgcych z miejsca.
Sposéb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcjg aranzacji miejsca pod warunkiem, ze
jest to czytelne dla korzystajgcych z punktu sprzedazy w miejscu spozycia, np. poprzez taras lub
inne zagospodarowanie powierzchni terenu, definiujgce jednoznacznie miejsce, na ktére zostato
wydane zezwolenie. W miejscu widocznym powinna sie znalez¢ informacja o granicach
wyznaczonej strefy. W przypadku braku witasciwych oznaczen Wydzierzawiajacy po dwukrotnym
wezwaniu Dzierzawcy do wykonania ww. oznaczen, bedzie miat prawo do rozwigzania umowy
dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Cele, obowiazki Dzierzawcy, ograniczenia

Dzierzawca bedzie zobowigzany wspétpracowaé z biurami Urzedu m.st. Warszawy i innymi
komorkami m.st. Warszawy w przypadku organizacji przez te podmioty wydarzen plenerowych
znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie dzierzawionej nieruchomosci. Wydzierzawiajacy
zawiadomi Dzierzawce o terminie i zakresie wspotpracy w organizowaniu i przebiegu wydarzenia
co najmniej 5 dni przed terminem realizacji wydarzenia.

3.1.Cele:

Zapewnienie nieszablonowego sposobu spedzania czasu w miescie dla mieszkarcdw oraz turystow.
Oferta gastronomiczna powinna mie¢ ukierunkowany, spéjny charakter.

3.2. Obowigzki/ zadania:
Dzierzawca jest zobowigzany do:

o zapewnienia we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wywozu nieczystosci oraz
utrzymania porzadku i czystosci w obrebie dzierzawionego terenu;

o prowadzenia dziatalnosci i uzywania przedmiotu dzierzawy w sposob niezaktdcajacy
przebywania os6b na terenie wokdt Stawu Stuzewieckiego oraz zgodnie z zasadami
wspotzycia spotecznego;

o przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci
prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych i porzadkowych;

o dbania o estetyke wydzierzawionego terenu;

o zapewnienia bezpieczenstwa oraz ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody

wyrzadzone w stosunku do 0séb trzecich w miejscu i czasie trwania dzierzawy;

3.3. Ograniczenia:

o Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie mégt dokonywac
zmian naruszajgcych w sposéb trwaty substancje przedmiotu dzierzawy. W przypadku
stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego wykonania prac bez jego zgody powodujgcych trwate
zniszczenie zieleni, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia oraz obcigzy¢ Dzierzawce kosztami zwigzanymi z przywréceniem



terenu do stanu pierwotnego .

o Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy
poddzierzawia¢ lub odda¢ do bezptatnego uzywania w catosci lub czesci. O taka zgode mozna
wystapic tylko w odniesieniu do 50% powierzchni dzierzawionej. W przypadku wyrazenia
zgody przez Wydzierzawiajacego na zawarcie powyzszych umow, Wydzierzawiajgcy
podwyzszy dodatkowo czynsz o 50%.

o Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze umieszczaé na
przedmiocie dzierzawy nosnikéw reklamowych (ograniczenie strony marketingowej jedynie
do umieszczenia menu i nazwy witasnej firmy umieszczone zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego).

o Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian
sprzecznych z umowg lub przeznaczeniem rzeczy ani zmienic¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

o Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ handel wytgcznie w obrebie wydzielonego
terenu, bez mozliwosci przemieszczania sie.

o Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen,
zezwolen niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem,

o Dzierzawca zobowigzany jest do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonania
prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej
przebiegajacej przez dzierzawiony teren. Niezbedny zasieg terenu okresla wykonawca ww.
prac. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie
z tytutu wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej nieruchomosci
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi
réwniez podstawy do obnizenia wysokosci czynszu. Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne nieruchomosci, o ktorych istnieniu
nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej starannosci.

o Organizacja zaopatrzenia i obstugi pawilonu gastronomicznego musi odbywac sie bez
koniecznosci wjazdu samochoddédw dostawczych na teren nieruchomosci. Dojazd do
nieruchomosci jest mozliwy od ul. Modzelewskiego przez istniejgcg droge wewnetrzng (teren
objety umowga dzierzawy z mozliwoscia wijazdu poprzez okazanie Identyfikatora
wystawionego przez Wydzierzawiajgcego poprzez dziatke ewidencyjng nr 1/11 z obrebu 1-04-
13) do roztadunku, a nastepnie przewiezienie niezbednego zaopatrzenia na recznych
wozkach lub meleksach. Mozliwy jest wjazd samochodu serwisowego tylko i wytgcznie do
obstugi czeSci sanitarnej na podstawie Identyfikatora wystawionego przez
Wydzierzawiajgcego na zasadach zgodnych z zatgcznikiem nr 3 do projektu umowy
dzierzawy, w godzinach od 06:00 do 10:00.

Do Dzierzawcy nalezy réwniez:

o ubezpieczenie swojego mienia od szkdd, ktére moga wystapi¢;
o ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej przez okres trwania umowy.
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Il. KONKURS

1. Miesieczny czynsz wywotawczy netto:
w okresie lethnim 4360,00 zi ( stownie: cztery tysiace trzysta szes¢dziesigt ztotych)
w okresie zimowym 2923,00 zt (stownie: dwa tysigce dziewieéset dwadziescia trzy ziote).

Czynsz bedzie powiekszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

Oferowany czynsz netto nie moze by¢ nizszy od czynszu wywotawczego.

Czynsz bedzie aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z moca obowigzujacg od
1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego na dzieri 30 wrze$nia danego roku.

2, Wnoszenie optat.

Optaty z tytutu czynszu bedg dokonywane z goéry przelewem na konto Zarzadu Zieleni m. st.
Warszawy, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca.

3. Wadium.

Wadium w wysokosci 5000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych) nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy
Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy w CITI HANDLOWY Banku Handlowym w Warszawie S.A. nr
rachunku 91 1030 1508 0000 0005 5110 7035 z dopiskiem ,Wadium - Pisemny Konkurs na
wydzierzawienie nieruchomosci potozonej na terenie Parku Dolina Stuzewska” w terminie do dnia
20 marca 2020 r.

UWAGA! Decyduje data uznania Srodkéw na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni m. st.
Warszawy

Wadium zwraca sie niezwtocznie (jednak nie pézniej niz przed uptywem 5 dni roboczych) po
ogtoszeniu wynikow Konkursu, odwotaniu Konkursu bez podania przyczyny do czasu uptywu
terminu do sktadania ofert Konkursowych, zamkniecia Konkursu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert,
uznania Konkursu za nierozstrzygniety. Wadium wniesione przez uczestnika, ktory Konkurs wygrat,
zalicza sie na poczet kaucji tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych
roszczen wynikajgcych z umowy.

4. Termin sktadania ofert.

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w terminie do 23 marca 2020 r. do godz. 10.00 w siedzibie Zarzadu
Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D w sekretariat, | pietro.

5. Kryteria oceny ofert.

Wymagania dotyczace tresci i zakresu oferty Konkursowej opisane sg w Regulaminie
Konkursu.

Oferty bedg oceniane wedtug nastepujacych kryteriéw, ktérym nadaje sie nastepujgce wagi:

1. Oferowany czynsz 25 pkt.
2 Program strefy gier i relaksu 30 pkt.
3. Koncepcja funkcjonalno - przestrzenna i estetyczna czesci gastronomicznej 30 pkt.
4 Doswiadczenie w prowadzeniu zaproponowanego przedsiewziecia 15 pkt.
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6. Termin Konkursu.

Czes$¢ jawna Konkursu zostanie przeprowadzona w dniu 23 marca 2020 r. o godz. 11.00
w siedzibie Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D, sala nr 11, | pietro
w Warszawie.

7. Udziat w Konkursie.

W Konkursie mogg bra¢ udziat osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby
prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje
zdolnos¢ prawng, ktére:

. terminowo wptacg wadium,

. ztoza oswiadczenie, ze zapoznali sie z trescig Informatora Konkursowego, Regulaminu
Konkursu oraz projektu umowy dzierzawy wraz z zatgcznikami i ze przyjmujg je bez zastrzezen,

. ztoza oSwiadczenie, ze nie zalegaja z optatami na rzecz m.st. Warszawy,

. przedstawig zaswiadczenia, iz nie zalegajg z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego i ZUS,
. ztoza prawidtowa pisemng oferte w zamknietej kopercie zgodng z wymaganiami zawartymi

w materiatach Konkursowych.
Materiaty Konkursowe sg dostepne na stronie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy www.zzw.waw.pl.

8. Rozpoczecie procedury konkursowej
Rozpoczecie procedury konkursowej nastgpi poprzez:
1) wywieszenie w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy ogtoszenia o Konkursie;
2) publikacje ogtoszenia o Konkursie na stronach internetowych Zarzadu Zieleni m. st. War-
szawy;
3) opublikowanie ogtoszenia o Konkursie w prasie lokalne;.

Uwagi koncowe

1. Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa, ktéra powotana zostanie Zarzadzeniem Dyrektora
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy.

2. Nie przystgpienie przez oferenta, ktéry wygrat Konkurs do zawarcia umowy w wyznaczonym
terminie oznacza rezygnacje z zawarcia umowy i utrate wadium. W takiej sytuacji Organizator
Konkursu bedzie mégt zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta uzyskata kolejny wynik.

3. Dyrektorowi Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przystuguje prawo zmiany warunkdw pisem-
nego Konkursu do czasu wptyniecia pierwszej z ofert, odwotania Konkursu bez podania przy-
czyny do czasu uptywu terminu na sktadanie ofert konkursowych, a takze prawo zamkniecia
Konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

4. Konkurs uznaje sie za nierozstrzygniety, jezeli:

a) nie wptyneta zadna oferta,
b) Komisja Konkursowa odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty,

c) zaden z oferentéw nie zaoferowat co najmniej wywotawczej stawki miesiecznego czyn-
szu dzierzawnego netto za 1 m2.

5. W przypadku, gdy oferent zalega z ptatnosciami lub toczy sie w stosunku do oferenta poste-
powanie sgdowe o zaptate zadtuzenia wobec m.st. Warszawy, jego oferta zostanie odrzu-
cona.

6. Dyrektor Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy odwotujac Konkurs bez podania przyczyny, zamy-
kajac Konkurs bez wybrania ktérejkolwiek z ofert lub uznajgc Konkurs za nierozstrzygniety
informuje o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia Konkursu.

7. Tre$¢ zawartej umowy dzierzawy, a w szczegdélnosci informacja dotyczaca przedmiotu
umowy i wysokosci czynszu dzierzawnego, a takze dane identyfikujgce Dzierzawce (gdy jest
osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska, a gdy jest osobg fizyczng prowadzgacg dzia-
talnos$¢ gospodarcza- ograniczone do danych ujawnionych w Centralnej Ewidencji i Informacji


http://www.zzw.waw.pl/

10
o Dziatalnosci Gospodarczej) podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1429 j.t.).

Zarzqd Zieleni Miasta Stofecznego Warszawyl




