INFORMATOR KONKURSOWY

na wydzierzawienie na okres do 3 lat nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w dzielnicy Srédmiescie w Porcie
Czerniakowskim z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowej,
kulturalnej, wystawienniczej, magazynowej, z mozliwoscig prowadzenia
dziatalnosci gastronomiczne;.

Obrebnr 50611
Dziatkanr 8

Dzielnica  Srodmietcie
Aktusinosé 19.112018
danych
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1. Opis ogdlny

Przedmiotem konkursu jest dzierzawa czesci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 8 z obrebu 5-06-11 o powierzchni 180 m? potozonej w Porcie Czerniakowskim, na terenie
dzielnicy Srédmieécie, opisana w KW o nr WA4M/00159677/0. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng
oferte. Nieruchomos¢ jest nieuzbrojona, z mozliwoscig wykonania przytaczy energetycznych i wod.-
kan. po uzgodnieniu z Zarzgdem Zieleni m.st. Warszawy oraz uzyskania stosownych pozwolen od
wiasciwych organdéw administracji. Dziatalno$¢ bedzie wykonywana w okresie sezonu tj. od
poczatku kwietnia do kornca wrzesnia kazdego roku.

Nieruchomos¢ przeznaczona do dzierzawy znajduje sie w otoczeniu Portu Czerniakowskiego,
w zwigzku z powyzszym profil prowadzonej dziatalnosci i sposdb zagospodarowania powinien
uwzglednia¢ zaréwno charakter otoczenia, jak i prowadzong w Porcie dziatalno$¢ oraz
korespondowac z tymi funkcjami.

Dodatkowo m.st. Warszawa prowadzi liczne dziatania majace na celu swiadome wykorzystanie
przestrzenni nadwislanskiej, w tym dziatania promocyjne i edukacyjne. Informacje zwigzane
z dziataniami Miasta nad Wistg mozna znalez¢ na stronach zzw.waw.p! i wislowarszawska.pl oraz
profilach fb: Dzielnica Wista spotecznos¢, Wista Warszawska spotecznos¢, Zieleri Warszawska -
Dzielnica Wista grupa, Zieleri Warszawska spotecznosc.

Ozywiona aktywnos$¢ mieszkancow nad Wistg oprécz zjawisk bardzo pozytywnych powoduje tez
zjawiska negatywne, jak np. zasmiecanie terenu, akty wandalizmu, degradacje terenu, konflikty
z mieszkancami zamieszkujgcymi strefe sgsiadujacg z nabrzezami Wisty na tle hatasu i ucigzliwosci
wynikajgcej z prowadzonej w czesci bulwaréw dziatalnosci. Uwarunkowania te nalezy brac¢ pod
uwage przy przygotowaniu oferty w Konkursie, uwzgledniajgc, aby ww. problemy sie nie nasilaty.

Zagospodarowanie proponowanej do wydzierzawienia nieruchomosci nie moze naruszac ciggtosci
i droznosci ciggow komunikacyjnych, jakichkolwiek drog i sciezek utwardzonych w tym rejonie,
w tym w szczegblnosci ograniczac dostepu do slipu czy barek mieszkalnych.

Do nieruchomosci brak jest bezposredniego dojazdu i jest on utrudniony. Dojazd dla dostaw,
obstugi zaplecza sanitarnego i Smietnikow moze odbywac sie jedynie istniejgcg drogg asfaltowa od
ul. Czerniakowskiej. Wydzierzawiajgcy zaznacza, ze na terenie nieruchomosci nie ma mozliwosci
parkowania samochodéw, a niezbedna obstuga jest mozliwa w godzinach 6-12 celem zatadunku
i roztadunku, po uprzednim uzyskaniu identyfikatora, ktéry jest wydawany po wptaceniu kaucji na
zasadach okres$lonych w Zasadach poruszania sie pojazdami mechanicznymi, stanowigcych
zatacznik nr 6 do projektu umowy dzierzawy. Jednoczesnie projekt zagospodarowania terenu
i organizacja przestrzeni muszg by¢ powigzane z drogg dojazdowa, tak aby powodowad jak
najmniejszg degradacje zieleni.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany drogi dostepu lub wytyczenia dojazdu bez
bezposredniego dojazdu do dzierzawionej nieruchomosci, ze wzgledu na planowane prace
zwigzane z zagospodarowaniem Portu.

Nieruchomos¢ jest potozna na terenie zagrozonym wysokimi stanami wod. Nalezy monitorowac
stan Wisty na podstawie komunikatéw IMGW (www.pogodynka.pl). Podczas przejscia wod
wezbraniowych obowigzkiem Dzierzawcy bedzie usuniecie swojego mienia



i uporzagdkowanie terenu w spos6b zapewniajacy przeptyw wéd oraz wyeliminowanie zagrozenia
dla innych terenéw pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
usuniecia naniesien na koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz pokrycia przez niego kosztow wyrzgdzonych
szkdd. Tereny, ktore znajdujg sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig podlegaja
wymogom art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.) Prawo
wodne:

W celu zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania
robét lub czynnosci, ktére mogq wplywac na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych,
w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watow pojozdami lub konno oraz przepedzania zwierzgt,
Z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdéw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy
watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje watéw
przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych umocnieri skarp
i korony watdw, wbijania stupdw i ustawiania znakow;

4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzqdzeri niezwiqzanych z nimi
funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdw oraz rowdéw w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

4. Jezeli nie wplynie to na szczelnos¢ lub stabilnos¢ watdw przeciwpowodziowych, witasciwy organ Wéd
Polskich moze, w drodze decyzji, zwolnic od zakazow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania od dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej
Wéd Polskich pisemnego zwolnienia od zakazéw okre$lonych w art. 176 ust. 1 ustawy Prawo
wodne.

Teren przeznaczony do dzierzawy potozony jest w bliskim sgsiedztwie obszaru Natura 2000.
Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2005 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r., poz. 1614
z pézn. zm.):

1. Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34, podejmowania dziatari mogqcych, osobno lub w pofgczeniu
Z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci:

1) pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzgt, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2) wplyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszyc integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi obszarami.

W przypadku dziatan i przedsiewzie¢, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na warunki ochrony
nalezy wystapi¢ o stosowne zezwolenie do regionalnego dyrektora ochrony srodowiska.

W przypadku zagospodarowania wymienionego w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.) nalezy dokonac zgtoszenia budowy do
wiasciwego organu miejscowego. Do wykonywania rob6t budowlanych mozna przystgpi¢, jezeli
w terminie 21 dni od dnia doreczenia zgtoszenia organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu
inie pdzniej niz po uptywie 3 lat od okreslonego w zgtoszeniu terminu ich rozpoczecia.
W przypadku zagospodarowania nie wymienionego w powyzej wymienionym przepisie moze by¢



wymagane pozwolenie na budowe. Na terenie przeznaczonym do dzierzawy nie ma uchwalonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W takiej sytuacji przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe bedzie wymagana decyzja ustalajgca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeznaczenie terenu do dzierzawy nie jest réwnoznaczne z pozwoleniem na prowadzenie
jakiejkolwiek dziatalnosci wymagajacej odrebnych zgdd, pozwolen i uzgodnien wymaganych
przepisami prawa.

Oferty sktadane w konkursie muszg uwzglednia¢ wymagania zawarte w projekcie umowy,
Regulaminie Konkursu oraz niniejszym Informatorze, tj. w dokumentach stanowigcych materiaty
konkursowe.

2. Ogdlne wymagania dotyczgce oferowanej nieruchomosci:

W ofercie nalezy uwzgledni¢ plan zagospodarowania terenu, okresli¢ profil prowadzonej
dziatalnosci oraz kalendarz dziatah programowych na pierwszy rok.

Dziatalnos$¢ ustugowa powinna by¢ ukierunkowana na sport i rekreacje wodng, w tym prowadzenie
ustug zwigzanych z wypozyczalnig sprzetu stuzgcego do realizacji ww. celow.

Dziatalno$¢ gastronomiczna lokalu powinna w znaczacym stopniu uwzglednia¢ powszechnie
przyjete zasady zwigzane z dbatoscig o Srodowisko naturalne (ekologie). Wymagane jest
wprowadzenie naczyn wielokrotnego uzytku, uzywanie workéw na $mieci i naczyn (réwniez stomek
do napojéw) z materiatéw biodegradowalnych, czyli taka organizacja dziatalnosci, ktéra realnie
wptynie na zmniejszenie plastiku w przestrzeni miedzywala. Dzierzawca w obrebie prowadzonej
dziatalno$ci zobowigzany jest do promocji ekologicznych zachowan uzytkownikéw. Wszelkie
dziatania proekologiczne powinny by¢ w sposéb widoczny i zachecajgcy przedstawione klientom
lokalu.

Dziatalno$¢ magazynowa powinna by¢ prowadzona na magazynowanie sprzetu wodniackiego.

Wydzierzawiajacy chce aktywizowa¢ przestrzen Portu oraz przybliza¢ jg mieszkahcom, w zwigzku
z tym przyktada duzg wage do oceny kryterium w zakresie koncepcji dziatalnosci, w tym oferty
programowej i sposobu zagospodarowania. Dlatego tez Wydzierzawiajgcy wskazuje ogolne
wytyczne, pozostawiajgc oferentom mozliwos¢ kreatywnego przygotowania oferty. Majac jednak
na uwadze uwarunkowania wynikajgce z przedmiotu Konkursu Wydzierzawiajgcy zaznacza, ze
preferuje program, ktéry bedzie korespondowat z otoczeniem Portu i naturalnym usytuowaniem,
czyli rzekg Wistg, adresowany do réznych grup wiekowych w szczegdlnosci dyskusje, wystawy,
warsztaty, spotkania autorskie, gry terenowe, wydarzenia artystyczne i gastronomiczne.

Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji przedstawionego Wydzierzawiajgcemu programu. Za
kazde stwierdzone przez Wydzierzawiajgcego niewykonanie programu  opisanego
w ofercie, Dzierzawca zaptaci kare umowng w wysokosci 5.000,-zt (stownie ztotych: piec¢ tysiecy
ztotych), potrgcanej z kaugji.

W kolejnych latach obowigzywania umowy Dzierzawca przedstawi program na dany rok (do konca
marca danego roku) zgodny z profilem dziatalnosci i adekwatny do kalendarza ztozonego
w ofercie. W przypadku braku akceptacji programu przez Wydzierzawiajagcego lub uwag,
Dzierzawca dokona stosownych zmian. Jezeli strony nie uzgodnig programu na rok nastepny,
obowigzywac bedzie program zatwierdzony w roku poprzednim. Kazde stwierdzone przez
Wydzierzawiajgcego niewykonanie przez Dzierzawce wczesniej przedstawionego i zatwierdzonego
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programu, po uprzednim wezwaniu do zaprzestania naruszenh przez Wydzierzawiajgcego, bedzie
podstawg do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Wydzierzawiajgcy
bedzie dokonywat biezacych kontroli realizacji programu. W przedtozonym programie w przypadku
zaje¢ wymagajacych udziatu animatora lub trenera nalezy okresli¢ czas ich obecnosci na
organizowanych wydarzeniach. Jesli zajdzie konieczno$¢ zmiany programu Dzierzawca bedzie
zobowigzany do przedtozenia Wydzierzawiajgcemu propozycji zmian w terminie nie pézniej niz na
7 dni przed planowang zmiang i uzyskania jego zgody.

Nalezy wiaczy¢ w profil prowadzonej dziatalnosci strategiczne tematy komunikacji wokot Wisty,
a takze okresli¢ proponowany sposéb informacji i promocji programu. Dla kazdego z elementow
proponowanego programu w ofercie nalezy okresli¢, czy jest realizowany sitami wtasnymi, czy przy
udziale partnera (wskazac konkretnego). W przypadku realizacji programu przez partnerdw nalezy
w tym zakresie przedstawic listy intencyjne okreslajgce formy, sposoby i zakres wspotpracy. Istnieje
obowigzek biezgcego informowania Biura Marketingu Miasta st. Warszawy (BMM)
o planowanych wydarzeniach kulturalnych i artystycznych oraz przygotowywanie zbiorczej,
cotygodniowej informacji wg wzoru przedstawionego przez BMM.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do Scistej wspétpracy z Biurem Marketingu Miasta w zakresie
kampanii  edukacyjno-ekologicznej  Dzielnicy =~ Wista  dotyczacej promocji  czystosci
i odpowiedzialnych zachowan nad Wistg. Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykorzystania swoich
kanatéw informacyjnych (strona internetowa, program dziatalnosci, media spotecznosciowe) do
informowania na temat dziatan edukacyjnych miasta dotyczacych przestrzeni Wisty.

W ocenie koncepcji dziatalnosci dodatkowo punktowane bedg programy skierowane do
zréznicowanej publicznosci, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw najblizszej okolicy, tj. Solec,
Ujazdow, Saska Kepa.

Miejscem dialogu z mieszkaricami sgsiednich dzielnic jest Rada Programowa sktadajgca sie
Z przedstawicieli Dzierzawcéw, Wydzierzawiajgcego oraz mieszkancéw. Rada ma za zadanie
opiniowanie, monitorowanie biezgcej dziatalnosci oraz przygotowywanie sugestii zmian
i propozycji rozwigzan w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na bulwarach oraz innych terenach
nadwislanskich. Dzierzawca zostanie jej cztonkiem i bedzie obowigzany do aktywnego uczestnictwa
w dziatalnos$ci Rady Programowe;.

Wszelka dziatalno$¢ o charakterze kulturalnym i programowym nie moze zaktocac ,,ciszy nocnej”,
zabrania sie organizacji koncertéw czy wydarzeh przy muzyce mechanicznej po godzinie 22:00.
Ewentualne odstepstwa od wyrazonej powyzej zasady, nalezy uzyska¢ kazdorazowo
od Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej. W przypadku przeprowadzenia wydarzenia bez zgody
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy, bedzie miat prawo do naliczenia kary umowne]
w wysokosci 5.000, zt (stownie ztotych: piec tysiecy) potrgcanej z kaucji. Po dwukrotnym ostrzezeniu
i zaborze kaucji, Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Proponowane zagospodarowanie terenu nalezy zmiesci¢ na terenie oznaczonym liniami
niebieskimi na zatgczniku graficznym, na tym samym zatgczniku kolorem zielonym zostat wskazany
obszar do utrzymania porzadku i ochrony. Waznym elementem zagospodarowania bedzie
przedstawiona forma, ktéra bedzie nawigzywac do otoczenia Portu. Jesli nie zostanie to ustalone
inaczej w warunkach szczego6towych, nalezy w miare mozliwosci koncentrowac program



zagospodarowania w jednolitym zwartym polu na powierzchni nieprzekraczajgcej dopuszczonej
do zagospodarowania. Nie nalezy przewidywa¢ zadnego zagospodarowania na terenie ciggéw
drog i Sciezek utwardzonych oraz na umocnieniach brzegowych. Wydzierzawiajgcy bedzie
weryfikowat zagospodarowanie terenu w trakcie trwania umowy zaréwno w zakresie
wyznaczonego limitu zagospodarowania jak i realizacji przedtozonej w ofercie koncepg;i
zagospodarowania. W projekcie zagospodarowania nalezy przewidzie¢ elementy zwigzane
z programem, w zwigzku z tym nalezy szczegétowo i czytelnie scharakteryzowac zagospodarowanie
obszaru - rzuty, przekréj i w miare mozliwosci wizualizacje, nalezy wskaza¢ miejsce
zagospodarowania zaplecza - $mietniki, zaplecze sanitarne, wskaza¢ miejsce sprzedazy
i konsumpcji alkoholu (o ile taki rodzaj dziatalnosci bedzie prowadzony). Wydzierzawiajgcy
zastrzega, ze urzadzenia nagtasniajgce musza by¢ wygtuszone akustycznie.

W lokalu w widocznych miejscach majg znalez¢ sie miejsca zbidrki (np. elektro-Smieci, baterii,
Swietlowek). Dodatkowg wartoscig bedzie mozliwos¢ wykorzystania zrodet energii odnawialnej,
wprowadzenie skupu butelek czy =zbiérki makulatury. Dodatkowo punktowane przez
Wydzierzawiajgcego bedzie zagospodarowanie przedmiotu dzierzawy w okresie braku dziatalnosci
w tzw. sezonie zimowym. Dodatkowe punkty przyznawane beda za minimalizowanie ilosci
naniesien lub przedstawienie estetycznej formy zagospodarowania poza sezonem.

W ofercie nalezy wskaza¢ elementy identyfikacji wizualnej zagospodarowania. Zgodnie ze wzorem
umowy zakazuje sie wprowadzania na elementy zagospodarowania - zabudowy tymczasowej,
mebli miejskich i innych elementdéw zagospodarowania, a takze w postaci wolno stojgcych
nosnikéw, jakichkolwiek informacji marketingowych poza tymi, ktore zostaty zawarte
w przedstawionym projekcie identyfikacji wizualnej. Jakakolwiek informacja marketingowa, ktéra
jest widoczna w przestrzeni publicznej Wisty musi posiada¢ zgode Wydzierzawiajgcego pod
rygorem rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Kazdorazowe wykorzystanie
nieruchomosci na cele marketingowe, a w szczegdlnosci umieszczenie jakichkolwiek znakéw
i informacji handlowych w przestrzeni publicznej na dzierzawionej nieruchomosci lub w jej
otoczeniu wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego. Kazda zmiana sposobu
zagospodarowania terenu w stosunku do zatwierdzonego przez Wydzierzawiajgcego planu
przedstawionego w ofercie, w szczego6lnosci nieuprawnione korzystanie z terenu poza obszarem
dzierzawionej nieruchomosci, dodatkowe naniesienia na terenie dzierzawionym lub uzycie znakéw
i informacji marketingowych, na ktére Wydzierzawiajacy nie wyrazit zgody, bedzie podstawg do
naliczenia kary umownej w wysokosci 5.000 zt (stownie ztotych: piec tysiecy) potracanej z kaucji. Po
dwukrotnym stwierdzeniu wskazanych powyzej uchybieh Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigzac
umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Dzierzawca zobowigzuje sie do bezptatnej i widocznej ekspozycji materiatdw m. st. Warszawy
dotyczacych akcji, kampanii i wydarzeh realizowanych przez miasto stoteczne Warszawa
w obszarze Wisty.

Bioragc pod uwage potrzebe podejmowania dziatan na rzecz szerokiego udostepnienia przestrzeni
publicznej w ramach tzw. projektowania zintegrowanego w programie zagospodarowania
i programie dziatalnosci nalezy przewidzie¢ rozwigzania utatwiajgce korzystanie z oferty przez
osoby o ograniczonej mozliwosci poruszania sie i komunikowania, w tym: osoby na wézku, inne
majgce trudnosci z chodzeniem, osoby z dzie¢mi, osoby starsze, kobiety w cigzy, dzieci, osoby
niedowidzgce i niewidzgce, osoby niedostyszace i niestyszace, osoby z utrudnieniami w zakresie
komunikacji, to znaczy osoby, ktére majg problemy z komunikowaniem sie lub rozumieniem jezyka



pisanego albo méwionego, osoby ktére nie znajg jezyka polskiego, osoby z zaburzeniami funkcji
czuciowych, chore psychicznie lub z niepetnosprawnoscig intelektualng. W tym zakresie oferent
powinien rozpozna¢ wszystkie mozliwe bariery i utrudnienia w dostepnosci wyzej wymienionych
0s6b i przewidzie¢ program ich ograniczenia. W zakres programu powinno wej$¢ zapewnienie trasy
wolnej od przeszkdéd na dojsciu do terenu prowadzonej dziatalnosci i na jego obszarze,
udogodnienia w postaci odpowiednich pochylniischoddw, oznaczeh kontrastowych, baréw, miejsc
siedzgcych, toalet. W programie prowadzonej dziatalnosci nalezy zapewni¢ co najmniej jedno
wydarzenie w pierwszym roku dziatalnosci, a w kolejnych co najmniej dwa wydarzenia
dostosowane do potrzeb wyzej wymienionych oséb, w tym obstuge ttumacza jezyka migowego,
petle indukcyjne i audiodeskrypcje. W przypadku przewidywanych w programie projekgcji
filmowych, koniecznym jest zaplanowanie czesci projekcji z tlumaczeniem na jezyk
migowy/napisami dla os6b niestyszacych. Ponadto, w materiatach informacyjnych dotyczacych
wydarzen oraz terenu dzierzawy, w tym na profilu fb, powinien znalez¢ sie opis miejsca i dojscia do
niego w formie mapy i opisu oraz zapowiedz pokazow filmowych przystosowanych do potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami sensorycznymi.

W celu przygotowania wtasciwego programu dziatalnosci w tym zakresie, Wydzierzawiajacy do
materiatéw konkursowych wskazuje wytyczne ujete w Zarzgdzeniach Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 1682/2017 z dnia 23.10.2017 w sprawie tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepnej
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych, ze szczegélnym uwzglednieniem o0s6b
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji oraz Zarzadzenia Prezydenta m. st. Warszawy Nr 1539/2016
z dnia 12 pazdziernika 2016 r. w sprawie tworzenia korzystnych warunkéw dla ruchu pieszego na
terenie miasta stotecznego Warszawy.

Do obowigzkéw Dzierzawcy bedzie nalezato zapewnienie bezpieczeristwa w granicach wskazanych
do utrzymania. Wydzierzawiajagcy majac na celu zwiekszanie odpowiedzialnosci uzytkownikow
w zakresie bezpieczenstwa i Swiadomej konsumpcji alkoholu wspiera i propaguje dziatania
jednostek m.st. Warszawy oraz wymaga wspotpracy od Dzierzawcy w zakresie wsparcia oraz ich
promocgji.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

Wydzierzawiajgcy uprawniony jest do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania naruszen
w przypadku zmierzenia miernikiem hatasu klasy | przez Straz Miejska lub Zarzad Zieleni m.st.
Warszawy dwukrotnie w ciggu kwartatu danego roku hatasu o natezeniu dzwieku A LAeq powyzej
80 dB i dZzwieku C LCeq powyzej 85 dB mierzonej w strefie referencyjnej tj. w odlegtosci 2 m od
granicy Sciany lokalu.

W przypadku powziecia informacji o zaktdécaniu porzagdku publicznego, na dzierzawionym terenie
Wydzierzawiajacy zgtosi sie do witasciwej terytorialnie Komendy Rejonowej Policji w Warszawie
o sporzadzenie szczegbtowej informacji wraz z oceng dziatalnosci Dzierzawcy. Informacja ta
stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.



Kazdorazowe udokumentowane naruszenie dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego
w umowie, bedzie dawato podstawe Wydzierzawiajgcemu do naliczenia kary umownej
w wysokosci 5.000 zt (stownie ztotych: piec tysiecy) potrgcanej z kaucji, na co Dzierzawca wyraza
zgode w umowie dzierzawy.

Obowigzkiem Dzierzawcy bedzie zapewnienie statej czystosci - 24 h na dobe - na terenie
oznaczonym liniami zielonymi na mapie wskazujacej obszar do utrzymania i ochrony. Zgodnie ze
wzorem umowy na Dzierzawcy bedzie spoczywat obowigzek ztozenia w ciggu 30 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ponoszenia optaty w zadeklarowanej wysokosci, zobowigzanie do selektywnego
zbierania powstatych na dzierzawionym terenie odpaddéw komunalnych i przekazywania tych
odpadéw podmiotowi wybranemu przez m.st. Warszawe. Dzierzawca bedzie miat obowigzek
dostarczenia oraz biezgcej obstugi zaplecza sanitarnego osobno dla kobiet, mezczyzn oraz dla os6b
Z niepetnosprawnoscia.

W przypadku zastosowania kontenera sanitarnego musi on mie¢ podziat na cze$¢ damskg i meska.
W kontenerze musza znajdowac sie minimum 4 bezptatne, czynne i ogélnodostepne toalety
sprzatane co najmniej trzy razy na dobe. Ponadto, w kontenerze lub toaletach muszg by¢ czynne
minimum 2 umywalki po jednej w kazdej z czesci wraz ze srodkami higienicznymi. Do obowigzkow
Dzierzawcy bedzie nalezato réwniez przestrzeganie porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza wymogami Inspekcji Sanitarnej, a takze dbatos¢
(w tym przeprowadzanie biezgcych napraw) o jego sprzatanie i utrzymanie. Biezace utrzymanie
czystosci powinno polegac na zbieraniu $mieci do koszy mobilnych usytuowanych na dzierzawionym
terenie, obstugujacych ustugi gastronomiczne oraz zapewnieniu ich terminowego oprdézniania,
wymiany workoéw i wywozu nieczystosci - od 01 kwietnia do 30 wrze$nia co najmniej 2 razy dziennie,
w pozostatym okresie przynajmniej 1 raz dziennie. Teren objety sprzataniem przez Dzierzawce zostat
wskazany kolorem zielonym w zatgczniku do umowy dzierzawy. Wydzierzawiajgcy nie przewiduje
usytuowania mobilnych pojemnikéw na $mieci poza terenem dzierzawionym. Pojemniki muszg by¢
estetycznie zamkniete lub zastoniete bez mozliwosci dostepu przez osoby postronne.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy wzig¢ pod uwage istniejacy drzewostan. Wydzierzawiajgcy
nie przewiduje wyrazania zgody na usuniecie drzew i krzewoéw. Dzierzawca zobowigzany jest do
utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew z uwagi na
zagrozenie zycia i zdrowia lub utraty czy zniszczenia mienia znacznej wartosci, uzyskania pisemne;j
zgody Wydzierzawiajacego i wymaganej prawem zgody Wydziatu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy.

Wydzierzawiajagcy bedzie dokonywat doraznych kontroli dostepnosci i utrzymania czystosci
przedmiotu dzierzawy, w tym zaplecza sanitarnego oraz terenu otaczajgcego. Z przeprowadzonych
kontroli, w ktoérych bedag réwniez uczestniczyli przedstawiciele Dzierzawcy w tym pracownicy,
zostang sporzadzone protokoty. W przypadku dwukrotnie stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych z czystoscig lub dostepnoscig przedmiotu dzierzawy, w tym zaplecza sanitarnego oraz
terenu otaczajgcego, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ kare umowna w wysokosci 5.000 zt
(stownie ztotych: pie¢ tysiecy) potracang z kaucji, o ktérej mowa w § 6 umowy, na co Dzierzawca
wyraza zgode.

Kontrole bedg odbywac sie doraznie, bez koniecznosci wczesniejszego uprzedzania o powyzszym
Dzierzawcy.



Ponadto Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do zaprzestania dalszych
naruszen, Dzierzawca stwierdzi przy okazji kolejnej kontroli nieprawidtowosci zwigzane
z dostepnoscia lub utrzymaniem czystosci przedmiotu dzierzawy, w tym zaplecza sanitarnego oraz
terenu otaczajgcego.

Dodatkowo obowigzkiem Dzierzawcy jest:

A) wykonywanie prostych prac przy utrzymaniu zieleni np. zbieranie posuszu lub ztamanych po
nawatnicach gatezi drzew, koszenie trawnikéw, wygrabianie terenu z opadtego okwiatu, lisci
i drobnych zanieczyszczen, takich jak kapsle czy niedopatki,

B) niezwtoczne informowanie ZZW o wystepujacych na dzierzawionym terenie zagrozeniach np.
ztomach czy wykrotach drzew. Ponadto w zakresie utrzymania i pielegnacji zieleni zabrania sie:

- przycinania koron drzew,

- instalowana jakichkolwiek elementéw konstrukcyjnych lub innego typu naniesien (np.
oswietlenia) na pniach lub w koronach drzew,

- poruszania sie sprzetem mechanicznym, sktadowania materiatéw budowlanych, stosowania
Srodkdéw chemicznych w obrebie koron drzew,

- nanoszenia pod koronami drzew materiatéw takich jak ziemia, gruz czy piasek (np. usypywanie
plaz czy boisk do plazéwki) w zasiegu koron drzew co moze doprowadzi¢ do obumarcia systemoéw
korzeniowych,

- wjazdu pojazdami na tereny zieleni poza wyznaczonymi miejscami,

- wykonywania jakichkolwiek nasadzen drzew i krzewoéw bezposrednio w gruncie bez zgody
Wydzierzawiajgcego,
Na czas prowadzenia robdt przygotowawczych/budowy uprzednio zaakceptowanych przez

Wydzierzawiajgcego naniesien na dzierzawionej nieruchomosci, nalezy zabezpieczy¢ drzewa przed
uszkodzeniem.

W przypadku zamiaru podawania i sprzedazy napojéw alkoholowych na dzierzawionym terenie
Dzierzawca zobowigzany jest uzyska¢ zezwolenie na sprzedaz napojoéw alkoholowych.

Ponadto, w koncepcji zagospodarowania nalezy przewidzie¢ wyznaczenie, w sposéb pozwalajacy
na tatwg identyfikacje, obszaru lezgcego w obrebie dzierzawionej nieruchomosci, na ktérym mozna
spozywac alkohol zakupiony/podany w lokalu i odpowiednio, na ktérym nie wolno spozywac
innego alkoholu (np. wtasnego). Spos6b wyznaczenia powinien by¢ czytelny dla oséb
korzystajgcych z miejsca. Sposéb tego wyznaczenia powinien by¢ zgodny z koncepcja aranzacji
miejsca pod warunkiem, ze jest to czytelne dla korzystajgcych z punktu sprzedazy w miejscu
spozycia, np. poprzez taras lub inne zagospodarowanie powierzchni terenu, definiujace
jednoznacznie miejsce, na ktére zostato wydane zezwolenie. W miejscu widocznym powinna sie
znalez¢ informacja o granicach wyznaczonej strefy. W przypadku braku witasciwych oznaczen
Wydzierzawiajgcy po dwukrotnym wezwaniu Dzierzawcy do wykonania ww. oznaczenh, bedzie miat
prawo do rozwigzania umowy dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

3.9.

Uzywanie przedmiotu dzierzawy z nalezytg starannoscia, zgodnie z przepisami bhp i ppoz. oraz
w sposéb niezaktdcajgcy funkcjonowania innych posesji, zgodnie z zasadami wspétzycia
spotecznego.

Wyposazenie na wtasny koszt lokalu w niezbedne urzadzenia techniczne potrzebne do

prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i programowej, zgodnie z niniejszymi zatozeniami,

ofertg oraz ustaleniami z Wydzierzawiajgcym.

Wykazywanie sie dbatoscig o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu dzierzawy

i jego wyposazenia zgodnie z oferta.

Utrzymywanie przedmiotu dzierzawy w porzadku i czystosci oraz konserwowanie

i utrzymywanie w sprawnosci technicznej i estetyczne;.

Dzierzawca powinien, posiada¢ doswiadczenie w prowadzeniu imprez kulturalnych (zaréwno

w zakresie impresariatu, jak i obstugi technicznej) - przedstawi¢ wykaz wydarzen, ktérych byt

organizatorem zawierajgcy: nazwe wydarzenia, date wydarzenia, liczbe uczestnikow, rodzaj

wydarzenia, krotki opis, jakg role odegrat oferent w przygotowaniu wydarzenia, np. byt
organizatorem, wspotorganizatorem, odpowiedzialnym za ... itd., potwierdzone referencjami

(opinie, artykuty prasowe opatrzone data i tytutem gazety, w ktorej sie ukazaty).

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy

poddzierzawia¢ lub oddac do bezptatnego uzywania w catosci. W przypadku poddzierzawienia

czesci nieruchomosci na tozsamy cel (nie wiecej niz 50%), po wyrazeniu na to zgody przez

Wydzierzawiajgcego, czynsz zostanie podwyzszy dodatkowo o 50% za okres poddzierzawienia.

Zapis ten nie dotyczy realizacji na dzierzawionej powierzchni zdje¢ filmowych, reklamowych,

akcji marketingowych wykraczajgcych poza lokal i niezgodnych z wustalong formga

zagospodarowania, dla ktorych jest wymagana odrebna zgoda Wydzierzawiajgcego.

Zmiana przedmiotu dzierzawy jest mozliwa jedynie za pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania wymaganych prawem zaswiadczen, zezwolen

niezbednych do prowadzenia swojej dziatalnosci przed jej rozpoczeciem.

Do Dzierzawcy nalezy réwniez:

a. Ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy oraz swojego mienia znajdujgcego sie na nim od szkéd,
ktére mogg wystapi¢, a w szczegélnosci od zalania, kradziezy, dewastacji i pozaru,

b. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej przez okres trwania umowy,

c. Ochrona przedmiotu dzierzawy,

d. Zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu dzierzawy i przestrzeganie przepiséw
przeciwpozarowych,

e. Bezzwloczne, nie pdzniej jednak niz w ciggu 2 dni, powiadamianie Wydzierzawiajacego
o wszelkich szkodach w przedmiocie dzierzawy zauwazonych przez Dzierzawce, niezaleznie
od obowigzku dokonania naprawy. W przypadku, jesli Dzierzawca nie powiadomi
Wydzierzawiajgcego o szkodzie, Wydzierzawiajgcy moze wystgpi¢ do Dzierzawcy
z roszczeniem z tytutu szkdd wynikitych z niewykonania zobowigzania do powiadomienia.
Dzierzawca jest zobowigzany do podjecia wszelkich dziatari w celu zredukowania poziomu
szkdd w przedmiocie dzierzawy.

f. Pilnowanie, aby na teren przedmiotu dzierzawy nie byty wnoszone (oraz niedopuszczanie, aby
pozostawaty na terenie, jesli zostang wniesione) jakiekolwiek niebezpieczne materiaty,
ktorych posiadanie jest zabronione przez polskie prawo lub przepisy wydane przez organy
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wiadz samorzgdowych.

. KONKURS

*  Dziatalno$¢ ustugowa, magazynowa sprzetu wodniackiego- 15,69 zt/m?

*  Dziatalno$¢ gastronomiczna - 23,53 zt/m?

*  Sezonowy ogrodek gastronomiczny - 31,38 zt/m?

* Dziatalnos¢ kulturalna, wystawiennicza - 10,46 zt/m?

*  Elementy zagospodarowania pozostawione w okresie XI-ll kazdego roku - 1,31 zt/m?

Do oferentéw nalezy zaproponowanie stawek czynszu nie nizszych niz wymienione przez
Organizatora Konkursu i okreslenie powierzchni gruntu proponowanego do zajecia na dang
funkcje. Wysokos¢ miesiecznego czynszu zostanie wyliczona jako suma iloczynéw oferowanych
stawek i powierzchni danej funkgji.

Czynsz bedzie powiekszony o podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami.

Czynsz bedzie aktualizowany w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z moca obowigzujacg
od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego na dzieh 30 wrzesnia danego roku.

Optaty z tytutu czynszu bedg dokonywane z goéry przelewem na konto Zarzadu Zieleni m. st.
Warszawy, w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca.

Wadium w wysokosci 5.000 zt (stownie: pie€ tysiecy ztotych) nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy
Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy w CITI HANDLOWY Banku Handlowym w Warszawie S.A. o nr 91
1030 1508 0000 0005 5110 7035 z dopiskiem ,Wadium - Pisemny konkurs na wydzierzawienie
nieruchomosci w Porcie Czerniakowskim” w terminie do dnia 16 stycznia 2020 roku.

UWAGA! Decyduje data uznania S$rodkéw na rachunku bankowym Zarzadu Zieleni
m. st. Warszawy.

Wadium zwraca sie niezwtocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 5 dni roboczych) od
ogtoszenia wynikéw Konkursu, odwotania Konkursu bez podania przyczyny do czasu uptywu
terminu na sktadanie ofert konkursowych, zamkniecia Konkursu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert, uznania Konkursu za nierozstrzygniety.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry konkurs wygrat, zalicza sie na poczet kaucji tytutem
zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen wynikajacych z umowy.

Pisemne oferty nalezy sktada¢ w terminie do 17 stycznia 2020 roku do godz. 10.00 w siedzibie
Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D, Sekretariat | pietro.
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Wymagania dotyczace tresci i zakresu oferty konkursowej opisane s3 w Regulaminie
Konkursu.

Oferty beda oceniane wedtug nastepujacych kryteridw, ktdrym nadaje sie nastepujace wagi:

a)
b)
<)

d)

Koncepcja dziatalnosci, w tym oferta programowa 35 pkt.
Sposéb zagospodarowania 35 pkt.
Doswiadczenie i referencje, 15 pkt.
Czynsz 15 pkt.

Czes€ jawna konkursu zostanie przeprowadzona w dniu 17 stycznia 2020 roku o godz. 10.00
w siedzibie Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przy ul. Kruczej 5/11D s. 11 w Warszawie.

W Konkursie mogg brac udziat osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, osoby prawne
lub jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktérym ustawa przyznaje
zdolnos$¢ prawng, ktore:

terminowo wptacg wadium,

ztoza oswiadczenie, ze zapoznali sie z trescig Informatora Konkursowego, Regulaminu
Konkursu oraz projektu umowy dzierzawy wraz z zatgcznikami i ze przyjmujg je bez
zastrzezen,

ztoza oSwiadczenie, ze nie zalegaja z optatami na rzecz m.st. Warszawy,

przedstawig zaswiadczenia, iz nie zalegajg z optatami na rzecz Urzedu Skarbowego i ZUS,
zZtozg prawidlowg pisemng oferte w zamknietej kopercie zgodng zwymaganiami
zawartymi w materiatach konkursowych.

Materiaty konkursowe sg dostepne na stronie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy www.zzw.waw.pl.

1. Rozpoczecie procedury konkursowej nastapi poprzez:

1)
2)

3)

wywieszenie w siedzibie Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy ogtoszenia o Konkursie;
publikacje ogtoszenia o Konkursie na stronach internetowych Zarzadu Zieleni m. st.
Warszawy;

opublikowanie ogtoszenia o Konkursie w prasie lokalnej.

1. Oceny ofert dokona Komisja Konkursowa, ktéra powotana zostanie Zarzadzeniem Dyrektora
Zarzadu Zieleni m.st. Warszawy.

2. Nie

przystapienie przez oferenta, ktéry wygrat Konkurs do zawarcia umowy w wyznaczonym

terminie oznacza rezygnacje z zawarcia umowy i utrate wadium. W takiej sytuacji Organizator
Konkursu bedzie mégt zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta uzyskata kolejny wynik.
3. Dyrektorowi Zarzadu Zieleni m. st. Warszawy przystuguje prawo zmiany warunkow
pisemnego Konkursu do czasu wptyniecia pierwszej z ofert, odwotania Konkursu bez
podania przyczyny do czasu uptywu terminu na sktadanie ofert konkursowych, a takze prawo
zamkniecia Konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.
4. Konkurs uznaje sie za nierozstrzygniety, jezeli:

a) nie wptyneta zadna oferta,



5.
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b) Komisja Konkursowa odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty,

c) zaden z oferentéw nie zaoferowat co najmniej wywotawczej stawki miesiecznego
czynszu dzierzawnego netto za 1 m2.

W przypadku, gdy oferent zalega z ptatnosciami lub toczy sie w stosunku do oferenta
postepowanie sgdowe o zaptate zadtuzenia wobec m.st. Warszawy, jego oferta zostanie
odrzucona.

Tres$¢ zawartej umowy dzierzawy, a w szczegoélnosci informacja dotyczgca przedmiotu
umowy i wysokosci czynszu dzierzawnego, a takze dane identyfikujgce Dzierzawce (gdy jest
osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska, a gdy jest osobg fizyczng prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza- ograniczone do danych ujawnionych w Centralnej Ewidencg;i
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) podlegaja udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1429 j.t.).

Zarzqd Zieleni Miasta Stotecznego Warszawy



